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Navrh izemniho planu - obsah

textova cast
graficka Cast
I.1 Vykres zakladniho €lenéni Gizemi - PFi€ina - m 1:2880
I.2a Hlavni vykres — spravni tzemi sidla — m 1:5000
I.2b Hlavni vykres — Pfi¢ina —m 1: 2880
1.3 Vykres verejné infrastruktury — Pfi¢ina —m 1:2880
I.4 Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni - m 1:2880

Odlvodnéni Gzemniho planu — obsah

textova Cast
graficka Cast
Il.1a Koordinacni vykres — spravni Uzemi sidla — m 1:5000
II.1b Koordina¢ni vykres — Pfic¢ina —m 1: 2880
1.2 Vykres SirSich vztahll — m 1:100 000
1.3 Vykres predpokladanych zaborli ZPF — m 1:2880
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I. Navrh tzemniho planu - obsah

A) Textova Cast 1

a) vymezeni zastavéného Uzemi

b) zakladnin koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanisticka koncepce, v€. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

d) koncepce ver. infrastruktury, v€. podminek pro jeji umistovani

e) koncepce usporadani krajiny, v€. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€. stanoveni, ve kterych plochach je
vylouc€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18
odst. 5 SZ), popf. stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, v€. zadkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napr. vySkova regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani staveb. poz. a intenzity jejich vyuziti)

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, v€. vefejné prospéSnych opatreni , staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejmé prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lIze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich &isel pozemkd , nazvu kat. Gzemi a pripadné dalSich tdajd
podle 85 odst. 1 katastralniho zakona

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle 8§50 odst. 6 SZ

j) Udaje o poctu listll zmény Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené
grafické casti

B) Textova cast 2

a) vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€. podminek pro jeho provéreni

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci

c) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim GUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
prfimérené Ihdty pro vloZeni dat o této studiido evidence Gz. planovaci ¢innosti

d) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle
pril. €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihdty pro jeho
vydani

e) stanoveni pofadi zmén v Gzemi

f) stanoveni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

C) Graficka Cast

I.1 Vykres zakladniho €lenéni zemi — m 1:2880

I.2 &, b Hlavni vykres — spravni tzemi sidla — m 1:5000, jednotlivé sidlo — m 1:2880
1.3 Vykres vefejné infrastruktury — m 1:2880

1.4 Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni - m 1:2880
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Il. Odlvodnéni GUzemniho planu - obsah

D) Textova Cast 1

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sir8ich vztah( v Gzemi

b) vyhodnoceni splnéni poZadavk( zadani, popf. vyhodnoceni souladu se
schvalenym vyberem nejvhodnéjsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu upP,
s pokyny k tpravé navrhu UP, s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény, a
jejich obsahu

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (843 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

d) vyhodnoceni predpokladanych disledk{ navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL

E) Graficka Cast
Il.1a, b Koordinacni vykres — sprav. Uzemi sidla — m 1:5000, jednotl. sidlo — m 1:2880

1.2 Vykres SirSich vztah( — m 1:100000
1.3 Vykres predpokladanych zabord ZPF — m 1:2880

F) Textova Cast 2
Dle vyhl. C. 500/2006Sb.( SZ § 53 odst.4 a 5 zak. &. 183 /2006Sb)., v platném znéni, zpracovana
pofizovatelem
1. Postup pfi pofizeni UP Pfigina

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ( 853 odst. 4 pism. a) SZ)

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi ( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisl ( § 53 odst. 4 pism. c) SZ)

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotéenych organli podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporl ( § 53 odst. 4 pism. d) SZ)

6. Vysledek pfezkoumani Uz. planu podle odst. 4 § 53 SZ

7. Zpréava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi ( § 53 odst. 5 pism. b) S2)

8. Stanovisko KU k vyhodn. vlivi na ZP se sdé&lenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst. 5 pism.
c)ad) Sz2)

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno
10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v&. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. e) SZ)

11. Vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (8 53 odst. 5 pism.f) SZ)
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I. Navrh UP - TEXTOVA CAST

A) Textova Cast 1

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi ve smyslu § 2, odst.1, d); dale § 58 stavebniho zakona a pfiloha €.7, ¢ast I.,
odst.1, a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, bylo zakresleno pfi doplfiujicich priizkumech a
rozborech zpracovanych v 09.2013. Zastavéné Uzemi vychazelo z Upravy dle 1.9.1966, a bylo
korigovano dle skute¢ného stavu v Uzemi. Zastavéné Gzemi je vyznaceno na vykresech .1, I.2, kde
je povinnym Udajem, dale i na koordinacnich vykresech, které jsou soudasti odlvodnéni UP.
Definitivni vymezeni zastavéného Uzemi bude stanoveno az vydanim Gzemniho planu Pri€ina

b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot vychazi ze schvaleného zadani. PFi
stanoveni koncepce rozvoje se vychazelo z Uzemné-analytickych podkladi (UAP), a tyto byly
doplnény prizkumy a rozbory provedenymi pfed ndvrhem zadani. Dale v r. 2005 bylo firmou Atelier
NOC.TEC zpracovano zadani UP — nebylo nijak projednano ani schvaleno; rovnéz nebylo Gplné.

Koncepce pIné respektuje nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci - Zasady GUzemniho
rozvoje St€. kraje (ZUR), v souladu je i Program rozvoje kraje (PRK); rovnéz tak Politika tzemniho
rozvoje (PUR). | kdyz obec nelezi v rozvojové ose dle PUR, zajem o zastavbu zde je, nebot se jedna
o klidnou obec, ve velmi dobré dopravni dostupnosti do Rakovnika, takze se zde slucuji vyhody
venkovského bydleni s blizkym zazemim vétSiho mésta jako zdroje pracovnich prilezitosti a obanské
vybavenosti.

Pricina sousedi s Petroviceni, Sencem, Hostokryjemi a Hvozdem. Pfimo s obci sice
nesousedi Lubna, ale je na pfijezdové trase od sméru Rakovnik, a obyvatelstvo PFi€iny zde vyuziva
nizSi obcanskou vybavenost. Ostatni pfimo sousedici obce jsou srovnatelné velikosti a vybavenosti
s P¥i€inou, a vzajemné se pfimo neovliviuiji.

Hlavnim smyslem UP je vytvoreni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi.

UAP hodnotily jako neuspokojivy socialné-ekonomicky pilif, rovn&z tak pfirodni pilif.
Vyvazenost Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj v Uzemi byla hodnocena jako “oslabené
podminky“. Celkové byla obec hodnocena jako kategorie 4., Spatny stav. Dle pozadavk(i UAP je tieba
v ramci navrhu UP dofesit provazanost prvk( USES.

Ve spravnim Uzemi obce P¥i€ina je tfeba veénovat mimofadnou pozornost ochrané krajiny,
nebot je zde vysoky podil zornéni, nizka lesnatost, jsou zde regulované vodni toky, erozné ohrozené
pldy, nedostateéné vymezené prvky USES. Za daldi slabé stranky je mozno povaZovat nizkou
pfirozenou ménu obyvatel, nedostateCnou verejnou infrastukturu, dopravni tranzitni trasu 11/229
v severni Casti obce v€. zatéze TND z lomu na Senecké hofe, pomérné rozsahlé nerostné bohatstvi,
tvofici zemni limit, ale i staré ekologické zatéze, a kontaminovana mista. Naopak silnou strankou je
dobra dopravni dostupnost do Rakovnika, propojeni i trati CD (dnes klesa na vyznamu), pfirlistek
obyvatel migraci, relativné zdravé Zivotni prostfedi, vybudovany vodovod, hodnotné krajinné partie
s dalekymi rozhledy jizné u obce. Pfilezitosti je obnova krajiny, krajinné zelené, cestni sité (diky
provedenym pozemkovym Upravam ma obec v majetku stavajici i historické cesty), s tim souvisejici i
posileni cest. ruchu, doplnéni pfimérené obytné zastavby a tim nardst poctu obyvtel. Hrozbou je
eroze, negativni dopad pfipadné tézby, starnuti obyvatel, zhorSeni socioekonomickych podminek.

Hlavnim cilem je podpora venkovské obytné zastavby s drobnym podnikanim pfi zlepSeni
technického vybaveni Gzemi, a tim stabilizace stavajicich obyvatel a ziskani novych obyvatel; ovsem
je tfeba vénovat pozornost hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi, a ochrané volné krajiny. Obec
ma historicky navesni prostor, ktery vyZzaduje rehabilitaci. Pro novou zastavbu bude mit rozhodujici
vliv konfigurace terénu a Gzemni limity. Pfitom by se sidlo mélo rozvijet symetricky, s ponechanim
historické Casti v centralni poloze, s ochranou volné krajiny, pfi vyuziti proluk a volnych ploch,
s ohledem na zachovanou stavajici strukturu historickych cest.

Je potieba dobudovat funkéni systém USES a doplnit interakéni prvky a krajinnou zelef, aby
doslo ke Clenéni zornéné krajiny, a snizeni erozniho zatizeni.
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Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizované Gzemi. Jsou navrhovany rozvojové plochy
smiSené obytné (vyhl. 501/2006Sb., § 8), plochy vefejnych prostranstvi (vC. vef. zelené), plochy
dopravni infrastruktury, plochy techn. infrastruktury.

Déle jsou zde v sidle stabilizované plochy s funkcemi plochy smiSené obytné (venkovského
typu), plochy rekreace (ind.), plochy obfanského vybaveni (jako plochy pro télovychovu a sport a
plochy ostatniho obg&. vybaveni, plochy hibitovd), plochy smiSené vyrobni (drobna a femeslnna
vyroba), plochy vyroby a skladovani (pila), plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni
infrastruktury, plochy techn. infrastruktury, nezastavitelné zahrady a sady v sidle.

Pozadavky na ochranu Zzivotniho prostfedi — ovzduSi - imisni situace - mezi latky
znecisStujici ovzdusi patfi polétavy prach, slou€eniny siry, dusiku a uhliku, ozon, téZké kovy, organické
a radioaktivni latky. Na Uzemi okresu Rakovnik jsou umistény stabilni méFici stanice celostatni
monitorovaci sité v Rakovnice; zde namérené hodnoty jsou pro PFi€inu proto pouze orientac¢ni.

V souhrnném hodnoceni kvality ovzdusi (CHMU), zpracovaném na zakladé matematického
modelu, je ovzduSi v PFiCiné charakterizovano jako mirné znecisténé (2. droven z 5ti). Tato tfida
znecisténi znamena, Ze imisni hodnota nékteré z latek je vétsi nez 0,5 imisniho limitu, ale zadny limit
neni prekrogen. V této Grovni znegisténi leZi prevazna cast tzemi CR (60,18 %).

Zdroje znecistovani - na Uzemi obce nejsou evidovany Zadné zdroje zneciStovani ovzdusi
REZZO. Obec neni plynofikovana, plynovody jsou trasovany v pfiliSném odstupu, navic se jedna o
maly pocet obyvatel, takze efektivita plynofikace by byla nizka. Pfevazuje vytapéni pevnymi palivy,
elektrické vytapéni se uziva spisSe k temperaci. Lokalni topenisté jsou tedy nejvétSim zneciStovatelem
ovzdusi v zimnim obdobi. S ohledem na konfiguraci terénu je provétravani - ventilaéni faktor - v jizni
Casti dobré; stfedni a severni Cast obce je provétravana hife. Znecisténi ovzdusi v Priciné
nepfesahuje miru obvyklou na vétsiné uzemi CR, a nepfedstavuje limit pro dalsi rozvoj obce.

V pfipadé vyroby umisténé u ploch pro bydleni nutno dodrzet platnou legislativu — konkrétné u
stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfil. €. 2 zakona o ochrané ovzdusi rozhoduje krajsky Grad, u
nevyjmenovanych stacionarnich zdrojd rozhoduje mistné pfislusny obecni Gfad — ORP. Oblast nebyla
vedena mezi OZKO.

V kaZzdém prfipadé je na Useku ochrany ovzduSi nutno nezvySovat pfipustnou uroven
znedCisténi ovzdusi, kterou ur€uji hodnoty imisnich limitd, meze tolerance a Cetnost pfekroceni pro
jednotlivé znecistujici latky.

Povrchové a podzemni vody - v potocich neni jakost vody dlouhodobéji sledovana.
K charakteristice vodnich tokd lze fici, Ze jde o malé vodni toky s rozkolisanym pritokem, ve
svrchnich Usecich bez zaruceného celoroéniho trvalého prltoku, s fyzikalnimi a chemickymi
vlastnostmi vody pfimo zavislymi na stavu pfilehlych pozemka, z ¢ehoz je ziejmy disledek zptsobu
obdélavani zemédélskych pld v oblasti na fyzikalni a chemické vlastnosti u vod odtékajicich z Gzemi.
Obec P¥iCina neni vybavena splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou likvidovany pfevazné
v septicich a jimkach na vyvazeni. Cast jimek je pravdépodobné napojena na destovou kanalizaci, a
odpadni vody tak kontaminuji povrchové i podzemni vody a horninové prostfedi. Podle dajl
Vyzkumného Ustavu vodohospodaiského T.G. Masaryka ¢ini priimérny specificky odtok v obcich bez
COV v kg.obyv'.rok™ 5,8 BSKs, 0,57 P-celk a 8,8 N-celk. Sougasné nakladani s odpadnimi vodami v
Priciné je nevyhovujici. Navrh odkanalizovani je popsan v Casti I. textu - jimky na vyvazeni budou
svazeny do centralni COV v Rakovnice. Budovani novych DCOV je podminéno souhlasem OZP a
posuzenim dostatecné vodnatosti toku, kam by byly pfipadné vyustény. Zasobovani obyvatel vodou je
zajisténo skupinovym vodovodem Rakovnik. Do VDJ Pfi€ina (jizni ¢ast spravniho Gzemi obce) je
pfivadéna voda vytlacnym fadem k VDJ pfes obce Lubna a Senec; napojeni nové zastavby bude na

tento vefejny vodovod. Zaroven z VDJ P¥i¢ina bude trasovan vodovodni pfivadéc na Petrovice.

Hluk a vibrace - hluk je jednim z hlavnich faktor( ovliviiujicich kvalitu Zivotniho prostfedi, a je
Dlsledkem hlukové zatéZe je zvySovani celkové nemocnosti, vznik neurdz, poruch spanku,
poskozovani sluchu i chorobnych zmén krevniho tlaku. Nardst ekvivalentni hladiny hluku A o 10 dB se
projevi 10 - 12 % pfirGstkem celkové nemocnosti. Nasledky se vétSinou projevuiji s uréitym zpozdénim
a s individualnim Gcinkem podle citlivosti kazdého jedince. Vice nez 90 % hluku je zplsobovano
lidskou €innosti; z toho priblizné 80 % hluku je vytvafeno dopravou, zejména automobilovou.

Problematiku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci oSetfuje Nafizeni viady
¢. 502/2000 Sb. Hluk a vibrace vSak rovnéz neohroZzuji zivotni prostfedi v PFiCiné, s vyjimkou koridoru
podél tranzitni komunikace 11/229 — tato pasaz neni vhodnéa k zastavbhé. V misté dotyku se zastavbou
nutno respektovat OP komunikace, a hlukové limity — jejich dodrzeni nutno prokazat p¥i spravnim
fizeni pfi povolovani staveb. Jinak vétSina zastavby obce lezi jizné od této komunikace, a i kdyz zde
prochazi silnice 111/2291 na Hvozd, tato komunikace neni dopravné zatizena. Zdrajem hluku pak je
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jesté pila u Brantu — lezi vSak mimozg)zbytnou zastavbu, v dostate¢ném odstupu.

Radonové riziko - radon Rn je inertni pfirodni radioaktivni plyn, bez chuti a zapachu,
nepostizitelny lidskymi smysly. Radon vznikajici radioaktivnim rozpadem horninového uranu je
uvoliiovan ze zrn minerald a méze migrovat do objektd (zejména do jejich sklepnich a pfizemnich
¢asti). Radon se s polo€asem rozpadu 3,825 dne dale méni na izotopy polonia, olova a vizmutu, které
jsou kovové povahy, jsou schopné vazat se na prachové ¢astice v ovzdusi a s nimi jsou vdechovany
do plic. V plicich pak plsobi jako wvnitini zafice, které mohou iniciovat karcinomy plic. Lidsky
organismus miZe byt ovlivnén radonem pochéazejicim ze tfi hlavnich zdrojd: z ptdniho vzduchu, z
podzemni vody a ze stavebnich materialli. Prvni dva zdroje (izce souviseji s geologickym podlozim.
Podle odvozené mapy radonového rizika lezi Pri€ina v oblasti 1 - s nizkym radonovym rizikem z
geologického podloZi. Oblast se stfednim rizikem se vyskytuhe jizné od P¥i€iny na terénnim pfechodu,
a vychodné u Senecké hory.

Kategorie Objemova aktivita **’Rn [kBg.m™]

1. nizké riziko <30 <20 <10
2. stfedni riziko 30 - 100 20-70 10-30
3. vysoké riziko > 100 >70 > 30
Propustnost podlozi nizka stredni Vysoka

PoZadavky na omezovani ozareni z radonu a dalSich radionuklid(i stanovila do 1.7.1997 vyhl.
Ministerstva zdravotnictvi CR ¢&. 76/1991 Sb. 1.7.1997 vstoupil v platnost zakon &. 18/1997 Sb.
(atomovy zakon). Smérné hodnoty pro rozhodovani o protiradonovych opatfenich, smérné hodnoty
pro ozareni osob v disledku vyskytu radonu a dalsi stanovi provadéci predpis, vyhlaska Statniho
Uradu pro jadernou bezpecnost €. 184/1997 Sb.

Zivotni prostfedi souhrnné - dle hodnoceni vybranych ¢initeld hygienické vhodnosti
(znedisténi ovzdusi, zapach, hluk) a Cinitel(l krajinafské a urbanistické vhodnosti (esteticka Groven,
prirodni nebo kulturni hodnoty) je zafazeno ZP v CR do péti tfid Grovné Zivotniho prostiedi (I. Michal,
TERPLAN). Tfida I. je nejlepsi. Dle této kategorizace nalezi P¥iCina do tfidy III.

KU St&. kraje jako pfislusny afad podle par. 22 pism. b) zak. &. 100/2001Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prosttedi, ve znéni pozdéjSich predpist, proved! zjiStovaci fizeni podle par. 10i odst. 2
vySe citovaného zakona. Ve spravnim Uzemi obce PfiCina neni lokalizovana Natura 2000 ani zde
nejsou ptacéi oblasti. Neni zasahovano do prvkll ochrany pfirody dle zak. &. 114/1992, nejsou zde
NPR, PR, NPP a PP, je zde pouze systém USES (lokalni prvky), ktery byl v ramci navrhu UP
upfesnén a dopracovan. Nejsou navrhovany plochy pro vyrobu ani dopravni stavby majici dopad na
SirSi izemi.

PoZadavky na ochranu pamatek - ve spravnim Uzemi se nenachazeji nemovité kulturni
pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Je zde fada plvodnich staveb
vesnické architektury, pomérné zachovanych. Jsou zde prvky drobné architektury, které budou
respektovany, napf kovany kfiz na kamenném soklu zr. 1790 - obnoveny kfiz Ant. Nachtikala,
pamatnik obé&tem I. sv. valky na navsi zr. 1921, dale prvky ve volné krajiné. Nova zastavba bude
respektovat charakter typické venkovské zastavby — zakladni pozadavky na ploSné a prostorové
usporadani jsou stanoveny v regulativech. Podrobnosti budou fe$eny v ramci Gzemni studie. M&U
Rakovnik OSPPKTVaCR poZaduje zachovani a neporuseni mist dalekého rozhledu v horni, jizni &asti
obce. Zde neni navrhovana nova zéastavba, ale ani vysoka clonici zelen. V severozapadni ¢asti obce
se dochoval mimoradny urbanisticky Utvar s pldorysem po obvodé obestavéného pravidelného
obdélniku, vznikly pravdépodobné rozparcelovanim starsiho panského hospodarského dvora. Neni
vyloudeno, Ze dvidr vznikl v mistech zaniklé tvrze. Do tohoto urbanistického Gtvaru neni navrhem
zasahovano. Jedna se o Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je tfeba respektovat pozadavky
Ustavu archeologické pam. péce stf. Cech — ve smyslu zak. ¢.20/87Sb. a 242/92Sb. Planovany
rozsah vykopovych praci je nutné v predstihu fadné ohlasit prisluSnému pracovisti archeologické
pamatkové péce, viz § 21, odst. 3 zakona €. 20/1987 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisd.

PoZadavky na ochranu prirody a krajiny a ochrany pozemkd pinicich funkci lesa
Struktura katastru obce Pf¥iCina neni z krajinarského hlediska pfilis pfizniva — je zde podpriimérna
lesnatost 11,9 %, je zde podil zornéni 64,5 %. Spravni Uzemi je zafazeno jako krajina
s komparativnimi pfedpoklady zemédé&lské produkce - , krajina polni — O 05 “ (dle ZUR). Jedna se o
krajinu, kde je nutno zachovat regionalné vyznamné komparativni vyhody pro zemédélské
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hospodareni. Zmény vyuZiti Gzemi nesmi ohrozit ¢ znehodnotit dané komparativni prirodni
predpoklady a podminky vyuziti Gzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci.

Ve spravnim Uzemi obce PFi€ina neni vyhlaSeno Uzemi podléhajici ochrané dle zak. €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a zak. ¢. 100/2004Sb., o ochrané druhd volné Zijicich
Zivogicht a plané rostoucich rostlin. Jsou zde dva pamatné stromy situované na navsi (oba jilm drsny
— &. 66 a 67). Jsou respektovany VKP ze zéakona; registrované VKP se zde nenalézaji. Navrhem UP
nejsou dotCeny prvky ochrany pfirody a krajiny; je dbano i na ochranu volné krajiny s tim, Ze navrzena
zastavba navazuje na zastavéné Uzemi, a musi se vyvijet od zastavéného Uzemi smérem do krajiny,
aby nevznikaly proluky. Zastavba nesmi vybihat do volné krajiny.

Z ddvodll ochrany mista dalekého vyhledu jizné od Pri¢iny (jedn& se o komunikaci Pri¢ina —
Zdary) je hranice nové navrZeného zastavitelného Gzemi na vyskové kéte cca 490 m n.m. (lok.
jihozapadné u P¥iciny), aby byla zachovana mista dalekych rozhled(, a rovnéz krajinny raz. Nad
vySkovou pasazi cca 500 m n.m. pak neni mozno zalesnovat €i zakladat sady.

PUPFL nebudou navrhem UP dotceny, OP lesa 50 m bude respektovano. Nalézaji se zde
lesy hospodarské. Lesy jsou pfedevsim v JZ Casti spravniho Uzemi, a v menSim rozsahu severné od
Kolonie mezi Kolonii a trati CD. Ve volné krajiné bude povoleno zalesiiovani ( aviak s vyjimkou Gasti
jizné od P¥iciny, pfi respektovani pozadavk( zachovani komparativnich pfedpokladd zemédélské
produkce; OP lesa se nesmi dotykat zastavénych ani zastavitelnych ploch), zatraviiovani, zakladani
vodnich ploch — mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi, vSe po souhlasu obce a mistné pfisluSnych
organd ochrany prirody.

U lokalit dotykajicich se vodnich tok( nutno zachovat bifehové porosty a pristupnost koryt vod.
tokd — brehy nelze zaplotit min. 6 m od vodniho toku &i plochy (a to ani kolmo pfes vodni tok). Zornéni
nebude sahat az na bfehy vodote€i — vzdy zde bude ponechan alespon Uzky zatravnény pruh (min. 1
m). Jakékoliv stavby ve volné krajiné nebudou povolovany.

Uzemni systém ekologické stability respektuje lokalni USES tak, jak byl navrzen dle generelu
v r. 1993 (Kadlec, Dobias). Tento generel byl upfesnén a rozpracovan v ramci planu USES z r. 1997,
ktery byl soucéasti komplexnich pozemkovych Gprav (KPU). Nasledoval i projekt zr. 2004. Cely
navrhovany systém ¢&lenéni svazité plochy orné pldy ma vyznamnou pldoochrannou a
vodohospodarskou funkci, a propojuje v ramci $irSich vztah( prvky USES. Lokalni biokoridor BK 1
s biocentrem BC 2 (CasteCné je na kat. Uzemi Hvozdu, kde je ozn. €. 55) prochazi jizni Casti
spravniho Gzemi lesnimi porosty od zapadu (lesy v lokalité Nad kostelem), a pokraCuje vychodné
kolem samoty Divin kolem hrbitova smérem na lesy Senecké hory, kde navazuje na BK 2 a BK 3 (na
kat. tzemi Sence). Dale ve vychodni Casti spravniho Gzemi je trasovan po Brandském potoce opét
lokalni biokoridor BK 4 (sprav. izemi Sence) a BK 5 (jiz sprav. Gzemi P¥iginy). Systém USES neni
piné funkéni. Uzemi nalezi k sosiekoregionu 11/13 — Rakovnicka pahorkatina, biochora 11/13/1 — kotliny
a brazdy pahorkatinného typu. Do navrhu UP byly prevzaty dle KPU interakéni prvky €lenici
zornénou krajinu (doprovodna zelen podél cest a mezi, remizy a pod.), a majici protierozni funkci.
Tyto prvky byly jesté doplnény, s ohledem na doporuéeni z UAP (erozné& ohrozené plidy v PFicing).
Byly prevzaty i nékteré chybéjici prvky USES z generelu, které nejsou zapracovany do KPU. Systém
USES navazuje na okolni izemi, tak jak je navrzen v UPD okolnich obci.

Regionalni USES — feSenim tzemim ani blizkym okolim neprochéazeji.

ZPF — orna plida zaujima ve spravnim Uzemi obce Pri¢ina 64,5 % celkové rozlohy katastru.
Zemédélska plida (orna plida, louky, ovocné sady, zahrady) pak 76,2 % celkové rozlohy katastru.

Vyskytuji se zde pldy s tf. ochrany Ill. az V — pouze ve velmi malém rozsahu tf. ochrany Il —
v severni ¢asti spravniho Gzemi, a vychodné od obce. Nova zastavba tedy nebude navrhovana na t.
ochrany I. TF. ochrany Il. bude dotcena vychodni rozvojovou lokalitou, ovSem jen cca ze 2/3. Rozvoj
timto vychodnim smérem je maly, avSak z urbanistického hlediska Zadouci, a je navrzeny proto, aby
byla zachovana symetrie sidla spolu s centralni historickou Casti, aby se sidlo nerozvijelo pouze
zapadné, kde je tf. ochrany Ill. Severni ¢ast vychodni Iokality zasahuje na tf. ochrany V. Z hlediska
ochrany ZPF bylo provedeno vyhodnoceni zaborl dle zak. ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (viz ¢ast
odlvodnéni). Je stanovena podminka zachovani funkcnostl melioraci, uvazovanymi navrhovymi
plochami vSak nebudou dotéeny. Budou zachovany pfistupy na okolni zemédélské pozemky.
Pozornost je tfeba vénovat ochrané pldy pfed erozi (jak jiZ bylo zminéno v pfedchozim textu).

c) urbanistickd koncepce, v€. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

Obec P¥icina je malou venkovskou obci, s historickym zaloZzenim (cca 700 let stara obec).

7
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Historick&4 Cast obce je spolu s navsi na svazitém pozemku, mirné excentricky polozena jizné, ve
vztahu k veSkeré zastavbé. Jedna se o ulicovy typ obce, s nepravidelnou navsi. Vr. 1871 byla
zalozena severné od okresni silnice Kolonie, jako bydleni pro délniky kamenouhelného dolu v Branté.
Nasledné se Kolonie dalSi zastavbou spoijila s historickou Casti jizné&. Severné od rybnika u navsi je
dnes patrna stopa ptvodniho hradisté, dnes rozparcelovaného a husté zastavéného.

Lze definovat, Ze rozvoj severnim smérem neni vhodny s ohledem na stavajici lesy a jejich
ochranné pasmo, a s ohledem na vzdaleng&jsi polohu od pfirozeného centra obce. Rovnéz rozvoj
jiznim smérem neni vhodny — je zde velmi svazity az dramaticky terén, navic pfistupnost je pouze po
stavajici komunikaci 111/2291, s nedostate€nymi parametry. Vhodny tedy je rozvoj zapadnim a
vychodnim smérem, ovSem zapadné je nutno respektovat stavajici vzdusné vedeni 22 kV, v€. jeho
OP. ZcZasti zde bude nutna prelozka a kabelizace. Prostor kolem rybnika (zapadné od rybnika)
v centru obce by nemél byt zastavén, ale ponechan uvolnény v€. prilehlé louky, pro provazanost
s volnou krajinou. Samoziejmé je k nové zastavb& mozno vyuzit stavajici zahrady a sady uvnitf
zastavéného Uzemi, pokud jsou dostate¢né velké, maji pfijezd a moznost napojeni na techn.
infrastrukturu. Rozvoj obce se predpoklada pro Gcely trvalého bydleni, nikoliv pro rekreaci.

Obec Pfi¢ina nema vysoky podil rekreanich domacnosti — zCasti jsou stavajici venkovské
usedlosti vyuzivany pro chalupareni, jsou zde i objekty individualni rekreace, které jsou prevazné v
Kolonii. Zastoupeni vyrobnich ploch je zde malé — pila a truhlarna Dfevospektrum u Brantu a pfimo
v obci u okresni silnice. Déle je zde autodoprava, zafazena do ploch smiSenych vyrobnich (drobna a
femesinna vyroba). Co se tyCe obcanské vybavenosti, je pfiméfena velikosti sidla, a s rozvojovymi
plochami se nepocita.

Obec podporuje pfedevsim novou nizkopodlazni venkovskou zastavbu pro trvalé bydleni
s drobnymi doprovodnymi funkcemi typu neruSici drobné vyroby a sluzeb, které jsou typické pro
drobné podnikatelské aktivity na venkové. Jsou proto navrhovany plochy smiSené obytné, které
umozni venkovské bydleni s drobnym podnikdnim — tyto plochy pfevazuji. Nejsou navrhovany nové
plochy pro rekreaci umoZznujici umistovani chat a rekreacnich domkid — tedy plochy individuelni
rekreace. Dale zde jsou plochy obCanského vybaveni ostatni a plochy ob&anského vybaveni pro
sport. Jsou zde plochy vefejnych prostranstvi, zahrnujici i vefejnou zelen. Jsou zde plochy technické a
dopravni infrastruktury. Ve volné krajiné v nezastavéném Uzemi pak jsou vymezeny plochy smiSené
nezastavéného Gzemi dle Gcelu (lesni, zemédélské, travnich porostd, sad(...), plochy vodni a plochy
prirodni.

Prehled zastavitelnych ploch:

Lokality ploch zastavitelného Gzemi jsou ocislovany. Zasadou pfi zastavbé lokalit by mélo byt
postupné narlstani sidla od souasné zastavéného Gzemi smérem vné do krajiny pfi upfednostnéni
zastavby proluk. Pro lokality €.1, 2, 3 a 4 (jeden spolecny rozvojovy celek — jedna studie), dale 5 a7
je predepsano zpracovani Uzemni studie — jedna se o lokality s poctem 5 a vice RD, pfipadné v
exponované poloze. Co se tyCe pfipadné etapizace, neni stanoveno zavazné poradi vystavby —
lokality je mozno budovat dle konkrétni situace a zajmu stavebnik(, ale tak, aby se stavélo vZdy od
sidla ven do volné krajiny, a aby lokality byly ucelené, a nevznikaly proluky. Pro lok. ¢. 7, 8, 9 a 10
vSak pfed zahajenim vystavby je nutna pfelozka vzd. vedeni 22 kV; pro lok. €. 10 prelozka spojového
kabelu. Velikost jednotlivych lokalit a vyhodnoceni BPEJ je soucasti tabulky v Oddvodnéni. Kapacita
jednotlivych nové vymezenych lokalit je:

Pricina
B |okalita 1 2 RD
B lokalita 2 5RD
B lokalita 3 3RD
B |okalita 4 2RD
B |okalita 5 4 RD
B lokalita 6 2RD
B lokalita 7 5RD
B loklaita 8 3RD
B |okalita 9 2RD
B |okalita 10 2RD
CELKEM 30RD
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Je mozno stavét i uvnitf zastavéného GUzemi, pokud je mozné pfipojeni na techn. a dopravni
infrastrukturu — zde jsou omezujici podminky, Zze pokud stavebni parcela vznikne oddélenim stavajici
zahrady &i sadu u stavajici usedlosti, musi u plvodniho objektu zlstat pozemek min 800 m2, a u nové
oddélené parcely rovnéz alespor 600 m2.

Celkové zastavéné Gzemi dnes vykazuje plochu 182 696 m2; navrZzené rozvojové plochy €ini
43 782 m2, coz je 24% z celkového zastavéného Gzemi. Za pfiméfeny povazovat rozvoj na Urovni cca
20%, max 30% stavajicich ploch, pfi odhadu pFedpokladaného vyvoje. Pfipocteme-li i plochy
v prolukach a na velkych parcelach, je kapacita navrhovanych ploch dostatena. PocCet obyvatel
Priciny v poslednim obdobi neustdle mirné roste — v r. 2001 Cinil poCet ob. 164, nyni €ini 195. Pocet
trvale obydlenych domU ¢inil vr. 2001 58, nyni &ini 63. Odborny odhad vyhodnoceni Gcelného
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeb vymezeni zastavitelnych ploch je uveden v Oddvodnéni.

Ostatni navrzené lokality jsou urCeny pro zafizeni technické infrastruktury, dopravni obsluhu
apod., a maji velmi malou rozlohu.

Plochy pfestavby vymezeny nejsou.

Systém sidelni zelené — je tvoren stavajicim systémem, ktery se sklada z vefejné zelené
v sidle, kterd je soucasti vef. prostranstvi (u vod. nadrze, na navsi, u OU a sportovistg),
z doprovodné zelené komunikaci a solitérni zelené, dale liniové zelené podél vodoteci a doprovodné
zelené kolem vodnich ploch. Nedilnou soucasti zelené jsou i zahrady a sady u nemovitosti. Nové
ozelenéné plochy jsou navrzeny u nové navrzenych komunikaci jako izolacni a liniova zelen - u
silnice 11/229, u mistnich a obsluznych komunikaci — zde vSude by mély byt prlibéZzné obnovovany,
doplfiovany a nové zakladany doprovodné aleje. Nové navrzené zastavitelné plochy pro nizkopodlazni
obytnou zastavbu budou mit vefejna prostranstvi s alespon jednostrannymi doprovodnymi uli€énimi
alejemi (podrobnéji budou FeSit Gzemni studie). U lokalit v okrajovych polohach sidel budou domky
situovany vzdy co nejblize ve sméru k sidlu, a do krajiny budou orientovany zahrady a sady —
podrobnéji bude feSeno vZdy v ramci Uzemni studie.

Krajinna zelen vyZzaduje zachovani solitérnich skupin zeleng, remiz(, porostl mezi, zaloZeni
interak&nich prvkd, dobudovani USES. Zde je krajinna zelefi velmi dleZitad, z ddvod( erozniho
ohroZeni pld.

Dale je tfeba zachovat mista dalekych vyhled( jizné u PFiciny — zde naopak nezakladat sady
ani dalSi vysokou zelen, ktera by zabranovala pohledovym vazbam do celé oblasti severné.

d) koncepce ver. infrastruktury, v€. podminek pro jeji umistovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Do koncepce dopravni infrastruktury se nezasahuje, jsou pouze dopinény obsluzné komunikace pro
nové zastavbové lokality. Dopravni sit’ je stabilizovana.

Komunikace

Komunikace 11/229 prochazi severni Casti spravniho Gzemi a obci Pfiina — do komunikace
neni navrhem zasahovano, nicméné je tfeba dobudovat chodniky. Prostor je zde dostateCny. Pfimé
sjezdy na jednotlivé pozemky z této komunikace nebudou navrhovany, pouze pfipojeni obsluznych
komunikaci, ze kterych pak bude realizovana obsluha parcel. Zastavba bude navrhovana
v odstatecném odstupu od této komunikace.

Komunikace [11/22911 se odpojuje ze silnice 11/229 a prochazi jiznim smérem , a pfipojuje dale
Zdary a Hvozd a dal$i tzemi jihovychodn&.Opét se do komunikace navrhem nezasahuje. Sklonové i
Sitkové parametry komunikace jsou nevyhovujici; s ohledem na okolni pfilehlou historickou zastavbu
v3ak tento deficit nelze v ramci navrhu UP Fesit. Jedna se o dopravné malo zatizenou komunikaci.

Mistni komunikace by mély byt upraveny na kategorii S 7,5/60. Obecné lIze fici, Ze je nutna
alespon pravidelna a v€asna udrzba silniéni zelené, dale pak doplnéni vodorovného dopravniho
znaceni. Kde to prostorové poméry dovoluji, tedy doplnéni jednostrannych chodnikd (v obci).

Ugelové komunikace - doporucuje se doplnéni vyhyben, Gprava povrchd.

Nové navrhované obsluzné komunikace v sidle - komunikace v nové zastavbé budou mit
parametry v navaznosti na délce a velikosti navrzené skupiny, a to:

- MO 6,5/40; do délky 80 m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespon jednostranny chodnik,
alespon jednostranna alej z drobnych kulovitych dfevin — nejcastéjsi typ komunikace
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- MD 5,5/30 — ,sjizdny chodnik* bez vyvySenych obrubnikd, spoleény dopravni prostor pro p&si a
vozidla — obytnd z6na (nutno dodrzet TP 103 Navrhovani obytnych a péSich zén), pro malé
obytné skupiny bez navaznosti na dalSi zastavbu

- Vyjimecné MO 4,4/30 jednosmérna, k této komunikaci vSak musi dat souhlasné stanovisko Policie
(bude se jednat o pripadné kratké Useky dopravné nezatizené), a vefejné prostranstvi bude mit

Sifku 6,5 m dle vyhl. 501/2006Sb.

- Naopak u komunikaci, kde pfedpokladame i pohyb BUSu, bude uzita kategorie MO 7/50

VSechny nové navrzené komunikace a Upravy stavajicich komunikaci jsou zafazeny do vef.
prospésnych staveb, a vyznaceny v grafické Casti dokumentace. Jsou respektovana OP silnic. K tomu
je nutno upozornit, Ze silni¢ni zakon definuje souvisle zastavénym (zemim pro Gcely urCeni silnicniho
ochranného pasma toto Gzemi jinak nez stavebni zékon. Dle silnicniho zakona je souvisle zastavénym
Uzemim obce Uzemi, na kterém je postaveno pét a vice staveb s Cislem popisnym, mezi jednotl.
stavbami, jejichZz pldorys se zvétsi po celém obvodu o 5m, nebude spojnice delsi nez 75 m
(podrobngji viz pfesnd textace § 30 zdkona o pozemnich komunikacich). Tedy vSude mimo takto
vymezené souvisle zastavéné Uzemi nutno dodrzet silniéni ochrannd pasma. Krajni parcely
zastavbové lokality vychodné a zapadné jsou situovany u silnice Il. tf., avSak s dostateCnym
odstupem. Prokazani dodrzeni hluk. limitd bude provedeno pfi nasledném fizeni pfi povolovani
staveb. Obecné musi byt spinény podminky & 30 zak. 258/2000Sb., a zak. 223/2013Sh., v platném
znéni. Nutno minimalizovat pocet sjezdl ze silnic Il. a Ill. t¥., pfi jakémkoliv sjezdu ze silnice Il. a Ill. t¥.
nutné vyjadieni OD, SUS a Policie CR — DI, mimo zastavéné Gzemi obce a na silni¢nich pomocnych
pozemcich nenavrhovat podélné ulozeni vedeni inZ. siti v télesech silnice Il. a Ill. tf. (pro pfipady
vykopu, pfekopu, protlaku apod. musi byt OD vydano povoleni zvlaStniho uzivani silnic) - v
zastavéném Uzemi mezi parcelami a siln. télesem je tfeba dodrzet dostatecny prostor pro techn.
infrastrukturu, odvodnéni ne na silniéni pozemky ani do silniénich pfikopt. Nutno dodrzet vyhl. &.
501/2006Sh., a to i ve smyslu poZadavkd na vymezovani a vyuzivani pozemkd, pozemkt staveb pro
bydleni a pozemk( vef. prostranstvi. Nutno dodrzet zék. ¢. 13/1997, o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozd&jSich predpistl, a CSN 73 6110, dale CSN 736425. Parametry novych komunikaci musi
spliiovat pristupnost pro hasiCe, NA atd.

Cyklostezky a pésSi propojeni

V rdmci spoluprace obci a mikroregionUl je propojovana sit cyklostezek, avSak pres spravni
Uzemi P¥iciny cyklotrasa €i cyklostezka neprochazi; rovnéz tak ani znacené turistické cesty (JV od
spravniho Gzemi jde ervena trasa od Malinové pres Zdary na Lubnou). Navrhované pési cesty jsou
vyznaCeny v grafické casti dokumentace, jsou zafazeny do vef. prospéSnych staveb, a mély by
umoznit zprdichodnéni a lepsi p&si propojeni mezi zastavbou, sidlem a krajinou. Nutno podotknout, Ze
cestni sit' je diky provedenym poz. Gpravam prevazné v majetku obce, a je pomérné husta. Cestni sit
je doplnéna doprovodnou zeleni — asto podél cest prochazeji interak&éni prvky.

Obnovit by se mély cesty v trasach historické cestni sité a tam, kde je navrzena liniova zelen
interak&nich prvkl, a kde cesty maji logiku propojeni. Obnovené a nové navrzené cesty jsou
vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace. Vyznamna je i stavajici cesta k poutnimu kostelu Navstiveni
P. Marie v Petrovicich, kde by bylo mozno vybudovat i nau¢nou stezku (pobliz je ,Kamenné stado*).

Doprava v klidu

Doprava v klidu pro obyvatele bude FeSena zasadné v ramci vlastnich pozemk( a objektd.
S ohledem na slozité terénni podminky a Uzké komunikace €asto ani neze auta odstavit v podélném
stani na ver. komunikaci. U ob¢. vybavenosti jsou vzdy mensi odstavné plochy vymezené v ramci
verejnych prostranstvi.

Doprava - ZelezniCni — severni a severozdpadni Casti spravniho Gzemi prochazi refionalni
Zelezni€ni trat' Rakovnik — Mladotice €. 162, se zastavkou v Brantu, na sousednim katastru. OP trati
je plné respektovano, a nebude navrhem dotceno. Trat prochdzi mimo zastavéné a zastavitelné
Gzemi. Z hlediska dopravni obsluhy Gzemi pro obyvatelstvo PFi¢iny dnes ztratila na vyznamu z dvodd
odlehlosti zastavky CD.

Ostatni doprava neni v feSeném Uzemi dot€ena. Je vSak tfeba respektovat ochranna pasma letisté
Rakovnik.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIi
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Navrh

Zapadni Casti zemi prochéazeji dvé vétve venk. vedeni 400 kV. V obci jsou tfi stavajici TS —
RA-1160 Pricina Obec, RA-0084 PfiCina Zastavka a RA-1128 u Brantu.VSechny TS jsou osazeny
transformatorem o vykonu 160 kVA. Prochazeji zde trasy vzduSného vedeni 22kV, které tyto TS
zasobuiji.

V z4padni Casti Uzemi je trasa vzduSného vedeni 22kV dotéena navrZzenou zastavbovou
lokalitou, a proto je uvazovano s kabelizaci a prelozkou tohoto vedeni — od cesty na Petrovice kolem
hfisté a obecniho domu mistni komunikaci severnim smérem za silnici 11/229 az po napojeni na
vzdusné vedeni, které pokracuje SV smérem. Plvodni vzdusné vedeni kfiZici nové navrzené lokality
bude zruseno. Pfelozku zajistuje vlastnik vedeni tj. CEZ Distribuce a.s., na néklady toho, kdo potfebu
prelozky vyvolal. Vlastnictvi se po preloZzeni neméni. Zaroven bude tfeba doplnit ve vychodni Casti
sidla jednu novou TS, pfipojenou kabelovou pfipojkou podél silnice 11/229 — tato nova TS bude
zasobovat vychodni ¢ast nové navrzené zastavby. Dle pozadavku CEZ, uplatnéném ve stanovisku
ke spole€nému jednani, byla doplnéna jesté druhda nova TS, viazena do stavajiciho vedeni 22kV, na
poz. p¢. 90/5 (jihozapadni okraj obce).

Jinak koncepce zasobovani el. energii zlistava zachovana, pouze dojde k posileni stavajicich
trafostanic zvySenim jejich vykonu. Je mozno provést posileni kapacity stavajicich TS vyménou za az
400 kVA. Stavajici TS jsou rovnomérné rozmistény, aby mohly zasobovat pfilehlé Gzemi, pouze ve
vychodni Casti je zfejmy deficit — proto se nova TS umistuje do vychodni ¢asti obce, pfi hlavni silnici.
Kabelové rozvody je nutno navrhovat v souladu s normou CSN 736005, tj. v chodniku nebo zel. pasu
v prostoru pfilehlém nejblize k zastavbé ve vzdal. 0,6 m. Ktomu nutno pfihlédnout pfi vymezeni
novych komunikaci. Nutno dodrzet vyhl. €. 51/2006Sb., a 81/2010 Sb. ERU, které stanovi podminky
pfipojeni a dodavky el. energie. Jakékoliv pfelozky zafizeni distribu¢ni soustavy budou realizovany na
naklad toho, kdo preloZku vyvolal. V navrhu je uvazovano s vystavbou cca 30 rodinnych dom(
(zastavitelné Uzemi).

Rozvod v novych lokalitach vystavby RD - vedeni NN, bude proveden jiz kabelovym vedenim
v zemi. Méfeni spotfeby el. energie u jednotlivych spotiebiteld bude v nové siti zasadné v
rozvodnicich v pilifich, pfistupnych k odeétu pfimo z ulice.

Ochranna pasma — budou dodrzena.

Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vyrobniho zafizeni a rozvodného
zafizeni, urceny k zajisténi jejich spolehlivého provozu, a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Ochranné pasmo venkovniho vedenije vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, které Cini od krajniho vodiCe vedeni na kazdou
stranu

u napéti nad 1 kV do 35KV i 7m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV vCetné a vedeni fidici, méfici a
zabezpeCovaci techniky CiNi ........cooovvviiiiiiiiiieireeeeeeee, 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmovenkovniho vedeni od 220 kV do 400 kV v¢. ¢ini 20 m.

Ochranné pasmo elektrické stanice jevymezeno svislymi rovinami ve vodorovné
vzdalenosti ................... 20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice. Stozarova
TS je povazovana za soucast vedeni VN.

V ochranném pasmu venkovniho vedenije zakéazano:

- zfizovat stavby €i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz i uskladnovat
horlavé nebo vybusné latky

- vysazovat chmelnice a nechavat rlist porosty nad vysku 3 m

- provadét ¢innost ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu nebo Zivoty,
zdravi a majetek osob.
V ochranném pasmu podzemniho vedenijezak azano:

- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

- zfizovat €i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét cinnost, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu vedeni, nebo které by mohly
ohrozit bezpe&nost a spolehlivost jeho provozu

- vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 3 t.

V ochranném pasmu elektrické stanice je za k &z a n o provadét ¢innosti, které by mohly mit za
nasledek ohrozeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob, bezpecnosti a spolehlivosti provozu stanice, nebo
znemoznujici ¢i znesnadnujici jeji udrzbu.

Vyjimky z ochrannych pasem povoluje ministerstvo.
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Ochranna pasma stanovena podle dosavadnich pfedpis a vyjimky z ustanoveni o ochrannych
pasmech udélené podle dosavadnich predpisl zlstavaji zachovany i po G¢innosti tohoto zakona
stozarova TS je povazovana za soucast vedeni VN, tj. ochranné pasmo je vymezeno
od krajnich vodi€Q.............cooovve i 10 m
u elektrické stanice...........coooeviiiiiiiine, 30m

V grafické ¢asti navrhu UP m 1:5 000 a 1:2880 koordinacni vykres jsou zakreslena stavajici zafizeni,
transformacni stanice spolu s trasami primerniho vedeni.

TELEKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaci zlstava zachovana, dopliiuje se pouze pripojeni novych lokalit. V
feSeném Uzemi jsou situovany spojové kabely. ReSenym Gzemim prochazeji trasy radioreléovych
spojd — nutno respektovat. Jizné je na spravnim Uzemi Sence umisténa telekomunikaéni véz, jejiz OP

zasahuje i do spravniho Uzemi PFi¢iny — nutno respektovat.

Navrh

Telefonizaci s Gc¢astnickymi rozvadéci je mozno rozsifit i na novou zastavbu RD. Nové
rozvody po obci budou realizovany kabely, nikoliv vzduSnym vedenim.

PTi provadéni zemnich praci v blizkosti PVTS je nutno si vzdy vyzadat vyjadfeni spravce sité,
ovéfit aktualni stav v dané lokalité na pracovisti technické dokumentace a postupovat v souladu
s vyjadfenim spravce sit€. Trasy mistnich kabelll je tfeba pIné respektovat v souladu s platnou
legislativou a veSkeré zasahy investor vzdy projedna se spravcem sité, jehoz podminky musi byt
dodrZeny. Pripadné prelozky hradi investor. Zde bude nutna prelozka u lok. €. 10. Provadéni zemnich
praci v blizkosti PVTS se povoluje za predpokladu dodrzeni vSeobecnych podminek stanovenych
spravcem sité (zak. ¢. 151/2000Sb., o telekomunikacich). Nutna koordinace vystavby s ostatnimi
sitémi pfi pokladce kabell pro zamezeni opakovanych vykopovych praci. Nutno dodrzet CSN 736005
— prostorové usporadani siti techn. vybaveni, a vyhl. €. 137/1998Sb.

Ochrannd pasma - ochranna pasma jsou stanovena zakonem o telekomunikacich, budou plné
respektovana.

VODNi HOSPODARSTVI

Zasobeni pitnou vodou

Navrh zasobeni pitnou vodou - vodovod v obci je vybudovany - s pfipojenim na skupinovy
vodovod Rakovnik. Ve vychodni &asti pfi silnici 11/229 byla vybudovana CS, a pak smérem k VDJ
jizné od P¥iciny byl polozen vytlacni zasobni fad (PVC 90x6,7). Do VDJ P¥i€ina je pfivadéna voda
vytlacnym fadem k VDJ (2x75 m3) pres obce Lubna a Senec; napojeni nové zastavby bude na tento
vefejny vodovod. Obec v€. novych lokalit ur€enych k zastavbé tvofi jedno tlakové pasmo. Zaroven
z VDJ Pricina je trasovan vodovodni pfivadéc na Petrovice. Nové zastavbové lokality budou napojeny
na vodovod — kapacita je dostateCna. Systém zasobovani obce P¥i€ina pitnou vodou je vyhovuijici, a

nebude se ménit. Nutno respektovat OP vodovod( a vodarenskych zafizeni.

Odkanalizovani

Navrh odkanalizovani — v PRVK St€. k. se neuvazuje s vybudovanim splaSkové kanalizace,
ale s vyvazenim na centralni COV Rakovnik. S ohledem na velikost obce a vzhledem k tomu, Ze zde
dle PRVK St€. kraje nejsou vhodné podminky pro zasakovani, neni investicné a provozné vyhodné
budovat centralni Cistirnu odpadnich vod a kanalizacni sit. Dle RAVOS a.s. vSak v feSeném Uzemi
jsou vhodné podminky pro zasakovani, a obci bylo doporu€eno iniciovat zménu PRVK St¢. kraje. Je
mozno po souhlasu mistné pfisludného OZP budovat DCOV — pokud jsou v dosahu dostateéné
zvodnélé vodni toky. Obecné bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo
vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod. VesSkera likvidace odpadnich
vod musi byt provadéna v souladu s s pozadavky zak. ¢. 254/2001Sh., o vodach, v platném znéni, a
zak. €. 274/2003Sh., o vodovodech a kanlizacich, v platném znéni, a naf. vl. €. 61/2003Sbh.

U deStové kanalizace je pocitano s doplnénim soucasnych stok. Kanalizace je zaulsténa do
potoka, a do rybnika. Nutno dodrZet vyhl. €. 501/2006Sb., v platném znéni, 8§21, vsakovani destovych
vod na pozemcich staveb pro bydleni. V jednotlivych lokalitach budou uplatnény zejména nasledujici
zasady:

- desStové vody ze stfech rodinnych domd budou odvadény na terén nemovitosti, kde se budou
zasakovat, a nebudou vypoustény do ulice, ani do silninich pfikopd
- soucasti komunikacniho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani destovych vod
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- deStové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény deStovymi stokami oddilné kanalizace

Dle pozadavku M&U Rakovnik OZP je nutno pfi nasledujicim spravnim fizeni pfi povolovani
staveb pro vétsi obytné skupiny posoudit zasak destovych vod odborné zplsobilou osobou v oblasti
hydrogeologie. Pfi dodrZzeni vySe uvedenych zasad je pocCitdno s maximalnim moznym vyuZitim
stavajici destové kanalizace.

Ochranné pasmo kanalizacnich stok Cini dle Zakona ¢. 274/2001 Sb.: 1,5 m u potrubi do @
500 mm a 2,5 m u potrubi o g vétSim nez 500 mm.

ZASOBENI| PLYNEM, PLYNOVODY

Plynofikace spravniho GUzemi obce neni provedena a s ohledem na polohu obce ve vztahu
k plynovodd@im a i na velikost obce neni plynofikace realna.

NAKLADANI S ODPADY

Odpadové hospodafrstvi je standartni. Bude rozSifeno i na nové zastavbové lokality. Obec ma
vydanou obecné zavaznou vyhlaSku o nakladani s odpadem, kterd bude respektovana. Je vedena
evidence o odpadech. Nakladani s odpady odpovida platné legislativé tedy v souladu se zak. €.
185/2001Sbh., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl. Je provozovan separovany sbér. 2x ro¢né je
provadén sbér nebezpetného odpadu, a 2x ro€né jsou pfistavovany kontejnery na velkorozmérny
odpad. Sbhérna Zeleza je v Petrovicich, v Rakovnice nejblizsi sbérny dvir. TKO i pro nové lokality bude
likvidovan svozem. Nutno dCsledné likvidovat tzv. divoké skladky. Dale se naléza u Brantu misto
(bod) kontaminace — lokalita ,K vrbé&".

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, POZARNI OCHRANY

Civilni ochrana je fizena prostfednictvim Hasi¢ského zachranného sboru StfedoCeského kraje.
Musi spliiovat poZadavky stanovené ve vyhl. MV CR & 380/2002Sh. a & 239/2000Sh.
Nejvyznamné&js$imi slozkami ochrany ob&an( jsou tfi systémy. Systém varovani obyvatelstva, systém
kolektivni ochrany a systém individualni ochrany.

Ochrana obyvatelstva se predpoklada v podsklepenych ¢astech objektd. Jako misto pro
skladovani materialu CO a humanitarni pomoci Ize uvaZzovat budovu OU, mistem vhodnym k pfijmu
evakuovanych osob obec nedisponuje. Vhodné plochy pro dekontaminaci zvifat a vozidel v obci
nejsou. Nouzové zasobovani vodou je mozno provadét balenou vodou, ktera bude skladovana a
vydavana v budové OU (stejné jako pfipadna humanitarni pomoc), nebo pomoci cisteren, které
budou umistény na navsi.

S plochami a dopravnimi cestami pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek se neuvazuije,
obec nema duplicitni komunikaéni sit, pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi je uZita stavajici
silniéni sit, ktera je kompaktné obestavéna obytnou a smiSenou zastavbou. Polni cesty nemaji
dostateCné parametry a navaznosti. Rovnéz obec neméa vhodné skladové prostory pro uskladnéni
nebezpecnych latek. Plochami vyuzitelnymi pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace obec rovnéz
nedisponuje.

VodoteCe zde protékajici nemaji vyhlaSena zaplavova tuzemi..

Zajidténi pozarni vody v fedeném Gzemi je posuzovano dle platnych CSN 73 0873/1995
(Pozarni bezpec¢nost staveb - zasobovani pozarni vodou) a CSN 73 6639/1961 (Zdroje pozarni vody).
Pozarni zbrojnice je situovana v PFiciné u sportovisté. Zasoba vody pro pozarni Gcely v pFiciné je v
soucasnosti zajiSténo ze stavajici pozarni nadrze v centru obce; jako zdroj poz. vody mohou slouzit i
hydranty osazené na vodovodu. Vzdalenost budov od nadrzi by neméla nepfesahnout 300 m, coz dle
CSN 73 0873 vyhovuje pro zastavbu rodinnymi domy a vyrobnimi i nevyrobnimi objekty o plose
pozarniho Useku do 1500 m2. Vzdalenost 300 m od poZ. nadrze presahuje pouze zastavba Kolonie —
zde budou jako zdroje poZ. vody uzity hydranty.

Obec musi byt zajisténa pozarni vodou podle CSN 730873.

Jednotlivé stavby se musi navrhovat tak, aby se pfedchazelo vzniku a Sifeni pozaru a aby v
pfipadé pozaru nebo jiného ohrozeni staveb

a. umoznovaly bezpe€nou evakuaci osob, popt. zvifat, véci
b. zabranovaly Sifeni pozaru mezi jednotlivymi PU a mimo stavbu
c. umoznovaly Ucinny zasah pfi likvidaci pozaru a pfi zachrannych pracich

ZAIMY_ ARMADY CESKE REPUBLIKY (ACR)
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ACR MELA vfeSeném Gzemi zajmové Gzemi, které sleduje VUSS Praha, kde je nutno
postupovat v souladu se SZ, §175. jednalo se o jev 82 (komunikacni trasa), ktery vSak byl dle
stanoviska AHNM vydanému ke spoleénému jednani zrusen, takZe byl z navrhu UP P¥igina vypustén.
Déle obecné plati seznam vyjmenovanych druh( staveb, pro které je vzdy nutny souhlas VUSS Praha.

OBCANSKE VYBAVENI

PFi¢ina méa ob&anskou vybavenost odpovidajici velikosti a vyznamu sidla. Skola ani mat.
Skolka v obci neni — neni zde ordinace détského ani obvodniho lékafe. Tyto sluzby jsou zajiStovany
dle spadovosti obyvatel v Petrovicich, Lubné, v Rakovnice. Do Rakovnika jako centra osidleni jsou
pak vyrazné smérovany obsluzné vazby veSkeré vysSi vybavenosti (centrum spravni, zdravotni péce,
stfedni Skoly, sportovni a kulturni vyziti, obchodni vybavenost, prac. pfilezitosti...). Mésto Rakovnik je
pro P¥iginu obci s povéfenym obecnim Gfadem i obci s roz§ifenou plsobnosti. Rezervni plochy pro
novou ob¢anskou vybavenost nejsou navrzeny.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Tato vybavenost je vyznacena na vykrese €. 1.3 — jedna se o vybavenost pod ,vefejnou
spravou” (82 odst. 1) pismeno k) bod 3 SZ). Nalezi sem objekt OU (byvala $kola) s obchodem se
zakladnimi potravinami a knihovnou, poZ. zbrojnici, obecni spoleGensky déim (klubovna), sportovisté,
hibitov, zastavky BUS. S rozSifenim ploch pro obfanskou vybavenost se nepocitd. Ostatni obc.
vybavenost je vyuzivana v prilehlych vétSich obcich nebo v Rakovnice. V obci je veden spoleCensky
Zivot, konaji se rlizné akce, plsobi zde Sbor dobrovolnych hasi¢d, Svaz zen.

OBCANSKE VYBAVENI OSTATNI

Ostatni obcanska vybavenost je vybavenost poskytovana vramci podnikatelskych aktivt
obyvatelstva. V obci je evidovano celkem 24 podnikatelskych subjekt(, z toho 19 OSVC, 1 obchodni
spolecnost a 4 ostatni pravnické osoby.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou dle § 34 zak. o obcich v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, ver.
zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici k obecnému uzivani.
Stavajici ver. prostranstvi jsou vyznaCena na vykr. €. 1.2, 1.3, dale i na koordinacnich vykresech —
jedna se o plochu navsi a rozSifenych prostor v zastavbé; soucasti téchto verejnych prostranstvi je i
zelen. Nové vefejné prostranstvi v PFic¢iné navrhovano neni; pouze bude toto feSeno vramci

Uzemnich studii tak aby byly splnény podminky vyhl. ¢. 501/2006Sb., v platném znéni.

e) koncepce usporadani krajiny, v€. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod.

Koncepce usporadani krajiny respektuje zasady Umluvy o krajing. Jsou vymezeny plochy
smiSené nezastavéného Uzemi, které se dale Cleni na plochy lesni (index NL), plochy zemédélské
(ZPF) — orna pudda (index NZ), plochy travnich porostd (index NS), plochy sadd (index ND), plochy
vodni a vodohospodarské. Plochy pfirodni (index NP) byly stanoveny samostatné — to jsou to prvky
lokalnich USES .

Plochy lesni (PUPFL) — spravni Uzemi obce Pfi¢ina ma 26 ha les. Jedna se o lesy

vvvvv

(ten Cini 33%). Pavodni druhova skladba ziejmé Cinila 60% jehlicnand, 40% listnacl. V soucasné
dobé je primér v okrese 85% jehlicnani a 15 % listnaCd. V lesnich spoleGenstvech ma nejvétsi
zastoupeni borovice, modfin, smrk, ve smiSenych porostech se vyskytuji buk, bfiza, akat, lipa, dub.
PUPFL nejsou UP dotceny, jsou respektovana OP lesa, nezasahuje se do t&chto ploch.

Plochy vodni a vodohospodaiské — katastralni Gzemi obce PfiCina se rozklada v povodi
Berounky. Odvodnovana je v zapadni ¢asti bezejmennou vodoteci Ustici do Petrovického potoka,
vychodni ¢ast je odvodnovana Brandskym potokem Usticim rovnéZz do Petrovického potoka. Tento se
vléva do Rakovnického potoka. Spravcem je Povodi Vltavy, st. p., zavod Berounka.

Rozsah zaplavovanych Gzemi pfi Q1q0 pro vodni toky v izemi vyhlaSen neni.

Pri odtoku povrchovych vod pfes zastavéné Gzemi obce nedochazi k vyraznym problémUm.
Konkrétni zaméry na provadéni dalSich Gprav tokd (tj. zaméry, na které je vydano UR anebo jsou
zafazeny do planu akci spravctll) nebyly v Gzemi zjiStény. Do budoucna je nutné, aby spravci potokd
dbali na zachovani prito¢nosti koryt, propustkdl a zatrubnénych Gsek(. K tomu je nutno vytvorit
podminky (zejména umoznéni pfistupu k toku - viz Vodni zadkon a provadéci predpisy). Plati
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nezastavitelnost vodnich tokd a ploch min. 6 m od bifehové ¢ary, u vyznamnych vodnich tokd
nezastavitelnost 8 m, a ponechani nezornéné pldu u bfehd vodote¢i min. 1 m.

Na katastru obce jsou dvé vodni plochy, z nichz nejvétsi je rybnik pfimo v obci, s pfijezdem od
silnice 111/22911. Dale mensi vodni nadrz je jihozadpadné na okraji obce. Spravcem vod. nadrzi a drob.
vodnich tokd je obec, na jejimZ Gizemi se vodni prvek nachazi — tedy obec Pri¢ina.

Ochrana pfirody - ve spravnim Uzemi obce Pficina neni vyhlaSeno Gzemi podléhajici
ochrané dle zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nebo zak. ¢. 100/2004Sb., o ochrané
druh( volné Zijicich Zivocich( a plané rostoucich rostlin .

Vyznamné krajinné prvky registrované — nenalézaji se zde.
Vyznamné krajinné prvky (VKP) jejichz ochrana vyplyva obecné ze zakona ¢. 114/1992 Sh. O
ochrané pfirody jsou zastoupeny lesnimi porosty, vodnimi toky, rybniky a nivami vodnich tokd.

Paméatné stromy — registrovany jsou dva stromy na navsi — €. 66 Jilm drsny, stafi cca 80-90
let, a €. 67 Jilm drsny, stafi cca 50 — 60 let.

Ochrana krajinného razu — zadnymi zasahy nesmi dojit k naruSeni krajinného razu; proto byla
zvolena i kota pro hranici nové zastavby jizné na Grovni cca 490 m n.m., aby nedoSlo k naruseni
panoramatikych vyhled(, a poruseni krajinného razu.

Navrh systému USES - koncepce USES je soucasti Generelu lokalniho USES - pro Pficinu a
sousedni obce byla zpracovana vr. 1993 - firmou Kadlec KK Nusle spol. sr.o. Tento generel byl
upfesnén a rozpracovan v ramci planu USES z r. 1997, ktery byl sou¢asti komplexnich pozemkovych
aprav (KPU). Nasledoval i projekt z r. 2004. USES byl prevzat z t&chto podklad do navrhu UP.

Lokalni biokoridor BK 1 s biocentrem BC 2 (Caste€né je na kat. tzemi Hvozdu, kde je ozn. &.
55) prochazi jizni ¢asti spravniho Uzemi lesnimi porosty od zapadu (lesy v lokalité Nad kostelem), a
pokracuje vychodné kolem samoty Divin kolem hrbitova smérem na lesy Senecké hory, kde navazuje
na BK 2 a BK 3 (na kat. uzemi Sence). Dale ve vychodni €asti spravniho Gzemi je trasovan po
Bratském potoce opét lokalni biokoridor BK 4 (sprav. Uzemi Sence) a BK 5 (jiz sprav. Uzemi Pficiny).
Systém USES navazuje na okolni Gzemi, tak jak je navrzen v UPD okolnich obci. Spravni uzemi
Pricina ma KES 0,34. Jedna se o Uzemi intenzivné vyuzivané.

Regionalni prvky USES CR do feSeného Gzemi nezasahuiji.

Uzemi naleZi k sosiekoregionu 11/13 — Rakovnicka pahorkatina, biochora 11/13/1 — kotliny a
brazdy pahorkatinného typu. Celkova vyméra Cini 218,63 ha. V pfevazné Casti Uzemi pfevaZuje
zemédélsky obhospodarovana plda, pouze severné a jizné jsou mensi zalesnéné plochy. Vychodné
na hranici spravniho izemi je udoli Brandského potoka.

Prvky USES prochazeji pfevazné po vodnich tocich, a jsou pfevazné funkeni, s vyjimkou LBC
7 a 6, které jsou z velmi malé ¢asti nefunkéni (zasahuji na ornou pddu). Nefunkéni prvky USES (resp.
jejich ¢asti) jsou zafazeny do verejné prospésSnych opatfeni.

Udaje UHDP

Orna ptida 139 ha
Chmelnice 0 ha
Zahrady, sady 10 ha
Trvalé travni porosty 18 ha
S zemédélské pldy 167 ha
Lesni porosty 26 ha
Vodni plochy 1 ha
Ostatni plocha 20 ha
Zastavéné plochy 5 ha
S nezemédélské ptdy 52 ha
Celkem 219 ha

Prirodni potencidl feSeného Uzemi
Geomorfologie

Z hlediska geomorfologického &lenéni je feSené zemi zafazeno do provincie Ceska vysocina,
soustava Poberounskd, podsoustava Plzernska pahorkatina, celek Plaska pahorkatina, podcelek
Rakovnicka pahorkatina.
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Geologicka stavba

Geologické podlozi tvofi algonkické bridlice. V tésném okoli potokl jsou ulozeny fluvialni
jilovito piscité hliny.Na tomto geologickém podkladé se vyvinuly prevazné hnédé pldy a hnédozemé
na permokarbonskych horninach a na spraSovych pokryvech, stfedné hluboké az hluboké, stfedné
téZké, s malou skeletovosti, s primé&rnym obsahem humusu, propustné, s tendenci k vysychavosti. Na
Gzkych nivach potok( a pramenistich jsou pldy oglejené az glejové.

Klimatologie

Klimatické poméry fadi feSené Gzemi do klimatické oblasti mirné teplé - okrsek mirné teply,
mirné& suchy, s mirnou zimou. Primé&rna ro¢ni teplota je cca 6-7°C a roéni Ghrn srazek &ini 500 - 550
mm. Proudéni vétru je pfevazné v zdpadnim a jihozapadnim sméru.

Vegetacni poméry

Uzemi néleZi do vegetacniho pasma dubovo — habrové haje, dolni nivy do pasma luhy a
olSiny, jizniho okraje se dotykaji kvétnaté buciny.

Teze metodiky zapracovani USES do Gizemnich plant

Hlavnim cilem vytvareni Gzemnich systém( ekologické stability krajiny (USES) je trvalé zajisténi
biologické rozmanitosti (v3ech Zijicich organism( a jejich spole¢enstev). Podstatou USES je vymezeni
sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni
ekologické stability a biologické rozmanitosti Gzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplnéni chybgjicich Casti této sité je pouze jednou z nutnych podminek udrzeni ekologické stability a
biodiversity.

Koncepce tvorby USES navazuje na koncepci Evropské ekologické sité vytvarené ve statech
Evropské unie a ma tedy velky vyznam pro postupné zaclefiovani CR do struktur Evropské unie a
rozhodujicim zplsobem pfispiva k naplfiovani celosvétové Umluvy o biologické rozmanitosti, k niz
Ceska republika pfistoupila v roce 1994.

USES je definovan v zakoné &. 114/1992 Sbh. O ochrané pfirody a krajiny a podle tohoto zakona
patfi vymezeni a hodnoceni USES mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané prirody a provadi ho
organy Uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodafskymi, ochrany
ZPF a statni spravy lesniho hospodafstvi. Ochrana USES je povinnosti vech vlastnikd a najemct
pozemk( tvorficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici
pozemkd, obce i stat.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitli vyuZiti Gzemi (§ 2 z&kona ¢.
50/1976 Sh. v platném znéni), ktery je nutno respektovat jako jeden z predpokladd zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Skladebné soucasti USES - biocentra (BC), biokoridory (BK) a interakéni prvky (IP) jsou
vymezovany:

- na zakladé rozmanitosti potencialnich ekosystému v krajiné;

- jejich prostorovych vztahd;

- aktudlniho stavu ekosystém;

- prostorovych parametr(;

- adalSich spoleenskych limitl a zamérd.

Cilem jejich vymezeni je ochrana ploch funk&nich prvk USES a Gzemni ochrana ploch pro zaloZeni
prvkd chybéjicich.

Existujici biocentra — cilem je dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanovis$tnim podminkam (u antropicky podminénych ekosystém( - louky - téZ trvalym antropickym
podminkam). Tomuto cili musi byt podfizeny vedlejSi funkce biocentra (napf. produkéni funkce).
RusSivé Cinnosti (umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni apod.) a Cinnosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné (viz regulativy pro USES).

Existujici biokoridory — cilem je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentry. Za urgitych
podminek mdZe byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spoledenstvy s dostadujici ekologickou
stabilitou (extenzivni sady, louky, hospodarsky les). V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné kfizeni), vodohospodafskych staveb COV apod. Ostatni zmény a
¢innosti snizujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Chybgjici ¢asti USES — zcela nefunkéni tseky biokoridortl na orné pldé je mozno po dohodé
s vlastniky pozemk( doplfiovat priibézné s vyuzitim prispévkll z Fondu Zzivotniho prostfedi, nebo
v ramci komplexnich pozemkovych Gprav. Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztahl. Do
jejich spinéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti Uzemi. Nelze vSak pfipustit takovou zménu, ktera
budouci realizaci ¢asti USES znemozni nebo vyrazn& ztizi (napf. zastavéni). Navrzena cilova
spoleéenstva prvkd USES maiji odpovidat vzdy pfirozenému stanovisti dle STG odvozenych z lesnické
typologie a BPEJ.
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Funk&nost prvkd USES
Stabilizovana funk¢ni spoleCenstva

- udrzovat tradi€énim hospodafenim — extenzivni louky - a lesni porosty s pfirozenou druhovou
skladbou chranit pfed nevhodnymi zasahy a postupné prevést na vékoveé ¢lenéné porosty.
Céste¢né funkéni spolecenstva

- kulturni louky — postupné extenzivnim hospodafenim a pripadné prisevem Zadoucich druhl bylin
prevést na kvétnaté louky;

- kulturni lesni porosty v pfipadé vzniku holiny nebo pfi obnové — postupné pfevést na pfirozenou
druhovou skladbu v€etné pfimési melioracnich dfevin doporucenych Vyhl. MZe ¢&. 83/96Sbh.
V predmytnich vychovnych téZzbach provadét pozitivni vybér jedinct pfirozené dievinné skladby.
Nefunkéni (chybégjici) ¢asti USES - budou dle moZnosti postupné zakladany:

- lesni a kombinované lesni a Iluéni biokoridory a interakéni prvky navrZzené na orné pldé
a intenzivnich loukach budou zakladany dle projektt USES

- navrZzené interakéni prvky jsou mysleny jako travnaté protierozni meze se skupinami nebo alejemi
drevin plvodni druhové skladby, Siroké minimalné 5 metr(;

SKLADEBNE CASTI USES VYMEZENE V RESENEM UZEMi:
- lokalni biokoridor ¢.1
- lokalni biocentrum ¢.2
- lokalni biokoridor ¢.5

TABULKOVA CAST
Lokalni biokoridor €. 1, od Z od Petrovic k V, lesni porost a v pasazi poli smiSeny porost
k.0.: Pri€ina, pfechazi od ku Petrovice
vymezeni: vymezené, Sifka 15-20m
funk&nost: funk¢ni, pouze malé ¢ast u samoty Divin navrZzena k doplnéni - zalozit
pas trvalého travniho porostu, dosadit cilovymi dfevinami vé. kef
aktualni stav: lesni a smiSeny
cilové spolecenstvo: v lese bucina, v pasazi poli pas dfevin s dlouhovékymi dfevinami ve

stfedni pasazi, a na okrajich rychlerostouci dfeviny s vysadbami kefd a
bylinnych spolecenstev
Lokalni biocentrum €. 2, lesni porost v jizni ¢asti Gzemi - 3 ha

k.G.: P¥icina, jizné zasahuje do ku Hvozd

funkcnost: funkeni

aktualni stav: lesni porost

vymezeni: vymezené

cilové spole€enstvo: bucina, lesnické zasady formou vychovnych opatfeni k dosazeni cilové
druhové skladby — v lese dub a buk, v malé pfimeési javor, bfiza, lipa,
jasan

Lokalni biokoridor €. 5, lesni porosty a udolni niva Brandského potoka

k.G.: PFicina, dale pfechazi na ki Senec a Hostokryje

vymezeni: vymezené, 15-20m

funkénost: v Useku lesnich porost( i tdolni nivy funk&ni

aktualni stav: porosty drevin pfi potoce, travni a bylinna vegetace, €ast souvislé lesni
porosty

cilové spole€enstvo: lesni a bfehovy porost dfevinné sklady cilovych spole€enstev, lesnické

zasady formou vychovnych opatfeni k dosaZeni cilové druhové skladby
— v lese dub, buk, javor, bfiza, lipa, jasan - v Usecich sledujicich
vodote€ navrzen lesni porost bfehového typu tzn. doprovodny porost
vod. toku — buk, dub, olSe, jasan, lipa, bfiza, javor, kefe, travni a bylinny
pokryv sukcese
INTERAKCNI PRVKY
PFiznivé plsobeni systému USES do okolni krajiny umozni stavajici a navrzené interakéni
prvky. Opét jejich priibéh — pokud se jedna o liniové prvky — navazuje na sousedni katastralni Gizemi.
Jejich funkce je nejen ekologicka a estetickd — krajinotvorna, ale umoznuji i prlichodnost krajinou a
plsobi i proti erozi orné pldy. Jsou vymezeny na koordinaénim vykrese. Jednd se o travnaté
protierozni meze €lenici velké plochy poli se skupinami kefll a stromd, nebo aleje podél cest. Dieviny
pvodni druhové skladby. Sitka minimalné 5 metr(. Tyto prvky byly jesté doplnény, s ohledem na
doporugeni z UAP (erozné ohroZené pady v PFicing).
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IP 15 stavajici vtrase od JZ okraje PfiCiny ve sméru na cestu Malinova — Petrovice — ¢astecné
funk&ni - tvofen jednostrannymi alejemi s kefovymi podrosty, a zatravnénymi pasy

IP 16 mirna ddolnice jizné od PFiCiny - zapadni ¢ast funkéni, vychodni k zaloZeni — trvaly travni
porost, doporuceno doplnit kefe

IP 19 jihovychodné od Pf¥iciny k V, ¢astecné stavajici (vychodni ¢ast), castecné k zalozZeni (zapadni
¢ast), doporucenodoplnit pfevazné kere a jednotlivé stromy — travnaty pas nové zalozeny mezi
zemédeélsky obhospodafovanymi pozemky minimalizovat na 3 m — pIni zde vyraznou
protierozni funkci

IP 14 jihozapadni c¢ast Uzemi podél stavajici cesty na Petrovice, k zaloZzeni — jednostranna
doprovodna alej podél cesty s travnim a bylinnym patrem

IP 12 severné podél cesty ve sméru na Hostokryje - stromofadi podél cesty — z malé €asti funkéni,
nutné dosaby, doporuceny ovocné stromy, podrosty kfovinného patra

IP11 od Pficiny SZ a dale ve sméru na SZ — nefunkéni, zEasti doprovod meznich porostli podél
cesty, dale SirSi udolnice — zatravnéni, doplnéni skupinami rychlerostoucich dfevin

IP 13 doprovod cesty kolem Pficiny od vychodu severng, v navaznosti na IP 11 , jen z malé Casti
funkéni — dosadby jednostranné aleje, travni porosty, kefe.

IP12 cesty severné od PriCiny - nové zaloZit alespon jednostranné aleje, travni porosty, kefe

IP 18 severné od Pri€iny — kratSi IP — nové zalozit dle cesty

Prostupnost krajinou — zajiStuji stavajici cesty v krajiné a péSi cesty. Diky provedenym
pozemkovym Gpravam jsou cesty v majetku obce. Navrh UP obnovuije historické cesty — Ize Fici, Ze
cestni sit’ je realtivné husta, a po doplnéni IP by se méla zvySit krajinafska hodnota v pasazich
s intenzivné obhospodarovanou zemédélskou pddou. Pro pohyb cyklistli slouzi mistni komunikace a
polni cesty. Pfes feSené Uzemi nevedou trasy znacenych turistickych cest, ani cyklotrasy Ci
cyklostezky.

Plochy pro protierozni opatfeni nebyly vymezeny — Gzemi je ohroZeno erozemi v pasazich
intenzivné obhospodatfované zemédélské pldy. Jako protierozni prvky zde ptsobi interakéni prvky
v krajiné. Mezinarodni kriteria o omezovani eroze GAEC doporucuji rozdélovani poli do pas
osazenych riznymi plodinami, coz by méli dodrzovat zemédélci zde hospodafici.

Plochy pro opatfeni proti povodnim — nebyly vymezeny. Pfi povrchovém odtoku deStovych
vod z extravilanu k zaplavam nedochazi.

Rekreace — obec Pri¢ina nema vysoké zastoupeni objektll vyuzitych k rekreaci — vétSinou se
jedna o plvodni zastavbu vyuZitou jako chalupy, z¢asti o novéjsi rekreacni domky ¢i chaty a zahradni
chatky v Casti Kolonie. Klasické chatové osady ve volné krajiné se zde vSak nevyskytuji. Krajina je
vyuzivana zC€asti pro pési turistiku a cyklistiku. S ohledem na proménnost funkci trvalého bydleni a ind.
rekreace v objektech je umoznéno rekreaCni vyuziti i v ramci plochy smiSené obytné venkovské.
Sluzby pro cest. ruch nejsou rozvinuté. Kulturné - historicky faktor je dan napf. blizkosti paméatek
Rakovnicka — tento je pomérné vysoky. Sportovné — turisticky faktor je dan vybavenosti pro sport a
pro cestovni ruch — tento je zde nizky. Sportovisté s obecni klubovnou slouzi potfebam obyvatel, pro
turisticky ruch vyuZzité neni. Nové plochy pro rekreaci se nenavrhuiji.

Plochy pro dobyvani nerostdi — v feSeném Gzemi se v minulosti tézilo ¢erné uhli a lupek. Dle
UAP patfi stara ddini dila ke slabym strankam regionu, a poddolovana Gzemi k hrozbam regionu.
Vyhradni loZiska jsou chapana jako pfilezitost. Vyskytuji se zde loZiska nerostnych surovin a CHLU ;
vyskytuji se poddolovana tzemi, nevyskytuji se mista sesuvi. Konkrétné velmi okrajové zasahuje od
Senecké hory do spravniho Gzemi CHLU 06050000, Stavebni kamen, Senec, stanovené pro vyhradni
loZisko stavebniho kamene B3 060 500 Senec-Brant; dale CHLU 11320000 Lubna, s vyhradnimi
lozisky B3 113 300 Senomaty (Zaruvzdorné jily) a B3 113 200 Senomaty (jily a uhli ¢erné). Nerostné
bohatstvi se rozklada v severni Casti spravniho Uzemi, kde se nepfredpokladd nova vystavba.
Nerostné bohatstvi nebude navrhem dotceno.

Pfi realizaci staveb a zafizeni netéZebniho charakteru uvnitt CHLU je nutny souhlas
pFisludného odboru KU Sté. kraje (postup dle §18 a 19 horniho zak.) Nutno obecné respektovat zak. ¢.
44/1988Sb., v platném zméni, a zak. ¢. 62/1988Sh. Navrzené FeSeni nutno dohodnout s MPO, s MZP
a s OBU. Nutno pfi navrhu postupovat tak, aby byla zajisténa v co nejvétsi mife ochrana zjidténych a
predpokladanych loZisek nerostll a zdrojli podz. vod. Vyskytuji se zde poddolovana tzemi €. 1301
Petrovice a ¢. 1337 Hostokryje po tézbé cerného uhli, konkrétné ddini dila ¢. 13368 (vétrna jama
Ignat) a ¢. 13367 (Sachta-jama Hid 28), kde muze byt vydano UR jen s pfedchozim souhlasem MZP,
po spInéni jim stanovenych podminek. V pfipadé realizace stavby na poddolovanych Uzemich je
nutny bansky posudek a dodrzeni postupu dle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objekti na poddolovaném
uzemi*.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji celé feSené Gzemi. Jsou stanoveny v souladu
s vyhl. ¢. 501/2006Sh., v plathém znéni; vychazeji pfi tom ze zadani, kde bylo toto funkcni ¢lenéni
naznaceno. Vymezuji se u ploch o rozloze vétSi nez 2000 m2. Tyto plochy se vymezuji zejména
z dlvod( omezeni stietll vzajemné nesluditeinych Cinnosti a pozadavk(l na usporadani a vyuZzivani
tzemi.

V feSeném Uzemi byly stanoveny tyto plochy:

Casti Uzemi uréené k zastavéni — v sidle:

Q plochy smiSené obytné venkovské
O plochy rekreace — individuelni

O plochy ob&anského vybaveni
plochy pro télovychovu a sport
ostatni obCanska vybavenost
hibitovy

O plochy vefejnych prostranstvi (v€. vefejné zelené)

O plochy dopravni infrastruktury (silni¢ni)

Q plochy vyroby a skladovani — drobna a femesinna vyroba
Q plochy smiSené vyrobni

Césti Uzemi nezastavitelné — v sidle:

O nezastavitelné zahrady a sady
O plochy vodni a vodohospodarské (spolecny regulativ s nezastavitelnym Gzemim)

Nezastavitelné Uzemi (v krajiné) je €lenéno na

Q plochy pfirodni (biocentra a biokoridory, VKP)

O plochy smiSené nezastavéného Gzemi — v krajiné:
- plochy lesni (hospodarské, ochranné, zvl. uréeni)
plochy ZPF (orna ptda)
plochy travnich porostt
plochy sad
plochy vodni a vodohospodarské

Je stanoveno hlavni, pfipustné (pfipadéné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti. Pro
podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevaZzujici vyuziti vymezené plochy, a je urCujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti. Pfipusné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim
vyuzitim a slouzi v jeho prospech. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takové vyuziti
existuje, je nutné podnikat kroky k ukon€eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni Ci
pfipustné. Pfi pochybnostech ohledné nepfipustného vyuziti je tfeba se fidit zasadou, Ze nepfipustné
je vSe, co je nesluitelné s funkci hlavni. Dale jsou stanoveny podminky prostorového usporadani,
zakladni podminky ochrany krajinného razu (vyskova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemka).

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Stavajici stavyb,
které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrZzovat. Pfipadné stavebni
Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Vyjimky
z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pozte tam, kde je to vyslovné uvedeno.

Intenzita zastavéni pozemki je stanovena procentni vymérou (napf. 30%) — tedy pomér vSech
zastavénych ploch, ke kterym se prictou zpevnéné plochy (zastavéna plocha dle definice SZ 82 odst.
7 a k tomu napf. zpevnéné komunikace a parkovisté s nepropustnym povrchem), a ostatniho pozemku
s propustnymi povrchy, napt. se sadovymi Gpravami.
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Nebyly vymezovany zvlast plochy technické infrastruktury, protoze v ramci ku PFiCina se jedna
o liniova vedeni a bodové stavby TS. Tyto jsou ovSem v grafické ¢asti vyznacCeny.

FUNKCNI REGULACE

1 — Plochy smiSené obytné venkovské - SV

hlavni:
- bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim

pripustné:

- drobna chovatelska €innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

- maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni prostfedi v

souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

malé penziony do 10 l0zZek

- zahradnictvi

- vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (jako chalupy)

- stavba objektl pro rodinnou rekreaci, aviak pouze takovych, které svym vzhledem a charakterem
odpovidaji okolni venkovské zastavbé, zastavéna plocha min 60 m? stavba ma charakter
rekreacniho domku, nikoliv chaty

- na pozemek Ize umistit drobné ucelové stavby

parkovani v ramci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to

prostorové pomeéry dovoluji

nepfipustné:

- vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, praSnosti, zapachem,
pripadné jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prostfedi v souladu s
obecné platnymi pravnimi predpisy (nepfipustné je umistovani autoservist, klempiren, lakoven,
kovovyroby...); jsou vylouceny zaméry obsazené v priloze €. 1 kategorie I. a Il. zak. €. 100/2001
Sh, v platném znéni

- stavby naro¢né na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobusd na mistnich komunikacich

- umistovani doCasnych staveb, které by narusSily charakter zastavby zvlasté v zachované historické
zastavbé (napf. plechové dilny, provizoria)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity platné pro vSechny lokality v€. vySe uvedenych

- struktura zastavby rostla - izolované stavby RD (nikoliv fadové RD nebo dvojdomky )

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi (vy$ka nadezdivky max % konstrukeni vysky),
pfipousti se zvySené prizemi na Groven poloviny konstrukéni vySky podlazi nad drovni rostlého
terénu; v prolukach historické zastavby — pokud jsou sousedni objekty dvoupodlazni — m{ze byt po
ind. posouzeni vyjimec¢né pfipusténa i maximalni podlaznost 2 n.p. + obytné podkrovi

- maximalni intenzita zastavéni pozemk{: 30%

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsaku deStovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemk{m jednoho majitele, bude min 0,5

- dostavby objektli v prolukach musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a jednotné fazeni
objektl Stitem nebo hifebenem do ulice dle okoli (v nAvaznosti na okolni zastavbu)

- v pfipadé dostaveb a nové zastavby v prostoru obvodu historické navsi a hlavni komunikace
prochéazejici centerm obce (na silnici 111/22911) od rybnika na zapadni strané obce po okraj obce va
vychodni strané musi byt novostavby umistény na stavebni ¢aru vymezenou historickou zastavbou
po obvodé navsi a podél hlavni komunikace v obci, nikoliv ve stfedu parcely ¢i v odsunuté poloze od
historické stavebni ¢ary

- hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespon jednostranné uli¢ni
stromoradi (z drobnych kulovitych dfevin napft.)

- zastavba bude disledné realizovana ve sméru od zastavéného Uzemi ven do krajiny

- pro novou vystavbu, ale i dostavbu v prolukach nutno zachovat charakter okolni zastavby (tradicni
typ venkovské chalupy na protahlém obdélnikovém pldorysu, stfecha symetricka sedlova, krytina
doprucena taSkova cihlové Cervené barvy, povrchové Upravy jsou doporuCeny z pfirodnich
tradi¢nich materiald)

- pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové
zastavby, musi zlistat u pdivodniho objektu parcela alespoii 800 m? a u nového objektu min 600m?,
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- optimalné by se vyméra stavebnich pozemU pro izolované RD méla pohybovat v rozmezi 800 az
1200 m? ; v od@vodnénych pfipadech je mozna odchylka

- dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006, a ve SZ ( moznost umisténi dalSich staveb dle
§ 103 odst. (1) pism. a), a pism. e) bod 1., 3. SZ). Déle Ize na pozemek umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou €innost odp. parametry 8104 odst. 1 pism. d) SZ, neni-li mozno zabezpecit
pozadovanou funkci v RD. Ve vSech téchto pfipadech nesmi byt pfekroCena max intenzita
zastavéni pozemku.

Zpracovani tzemni studie je pfedepsano pro lokalitu €. 1 az 4 — spole¢na studie, pro lok. €. 5 a 6.
U lokalit v okrajové poloze zastavby bude dbano na umisténi RD co nejblize historické zastavbé;
v zadnich partiich pozemk( smérem do krajiny budou zahrady a sady; sady tvofi pfechod do krajiny a
navazuji na volnou krajinu (zaroven tvofi izola¢ni prvek vic¢i zemé&délsky obhospodarované pldé).

2 — Plochy rekreace — individualni - Rl

hlavni:
- rekreace v objektech individuelni rekreace se zahradou

pfipustné:

- stavba objektd pro individuaini rekreaci, které svym méfitkem odpovidaji okolni zastavbé, stavba
ma charakter rekrea¢niho domku ¢&i chaty;

- usadl a zahrad oplocovani

- parkovani v ramci vlastnich pozemkd, pfipadné na odstavnych pruzich vef.komunikaci, pokud to
prostorové pomeéry dovoluji

nepripustné:

- umistovani doplikovych staveb s vyjimkou staveb pinicich rekreacni funkci jako napf. sauna,
bazén a pod.

- vyrobni ¢innost

- umistovani doCasnych staveb (plechové dilny, pfistfeSky apod.)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- struktura zastavby rostla — izolované obj. ind. rekreace

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi

- maximalni intenzita zastavéni pozemkd: 20%

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsaku deStovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemk{m jednoho majitele,, bude min 0,5

- povrchové Gpravy jsou doporuceny z prirodnich tradi¢nich materialQ

- stavba nesmi naruSovat krajinny raz

- zastavba bude disledné realizovana ve sméru od zastavéného tGizemi ven do krajiny

3 — Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni - OS

hlavni:
- sport a aktivni rekreace

pfipustné:

- odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni ¢innosti) na vyhrazeném pozemku

- podnikatelskd €innost, souvisejici pfimo se sportovni naplni (stravovani, posilovny, klubova
¢innost..), s vlastnimi GCelovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro
bydleni nad ramec stanoveny obecné platnymi pravnimi a zvlaStnimi predpisy)

- vicelcelové vyuZiti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky

- zelen

- détské hristé

nepfipustné:

- trvalé bydleni kromé sluZebnich bytd a bytd viastnik(
- vyrobni ¢innost zemédélska a prlimyslova, sklady

- podnikatelskéa €innost bez souvislosti se sportem
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- stavby pro individuelni rekreaci

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
- nutno zpracovat individuelné zamér a posoudit ho - musi se zachovat stavajici charakter okolnich
staveb a méfitko

4 — Ostatni ob¢anskéa vybavenost - OV

hlavni:

- obCanska vybavenost slouzici pro vefejné prospésné a nezbytné cinnosti zabezpecujici zakladni
potieby obyvatel obce a navstévnikl s komerénim i nekomerénim vyuzivanim (obchod, hostinec, ,
vicelcCelovy sal, nevyrobni sluzby, vefejnd sprava, socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotni
zarizeni, posta, kulturni zafizeni )

pripustné:

- trvalé ubytovani spravce, majitele, disponibilni byt obce

- parkovani na vyhrazenych parkovistich

- vefejna nebo vyhrazena zelen

- détskeé hristé

- umistovani stank( pouze kratkodobé pro trhy a akce (kratkodobg)

nepripustné:

- vyrobni €innost, nevhodné narusujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby zvySenou hlu¢nosti,

prasnosti, zdpachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy
- umistovani docasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
- nutno zpracovat individuelné zameér a posoudit ho - musi se zachovat stavajici charakter okolnich
staveb a méfitko, nesmi byt naruSeny urbanistické a architektonické hodnoty sidla

5 — Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy - OH

hlavni:
- upravena zelen s hroby, urnami, plochou rozptylu

pfipustné:

- nutné technické vybaveni hrbitova v€. prostoru pro odpad

- umisténi jednoduché stavby jako zazemi hrbitova (pIni funkci nap¥. marnice, skladu strojl pro
udrZbu hrbitova apod.)

nepripustné:

- umisténi reklamnich zafizeni

- umistovani doCasnych staveb

- z&kaz primyslové a skladovaci ¢innosti

6 — Plochy vefejnych prostranstvi (v&. parkt a zelené) - PV

hlavni:

- slouzi k obecnému uzivani, jsou verejné pfistupné bez omezeni (namésti, ulice, trzisté, chodniky,

- parky, zelen vefejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spoleCensky styk a tvorici
esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvorena intenzivné udrzovanou zelenti,

jsou zde vedeny péSi cesty.

pfipustné:

- konani spolecenskych akci

- umistovani détskych hrist' a drobné sportovni vybavenosti
- umistovani prvkl drobné architektury, mobiliare
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- kratkodobé parkovani na k tomu t€elu vyhrazenych plochach
- umistovani pfenosnych stankd a prodejnich zafizeni pfi konani trh(i a akci (kratkodobé)

nepfipustné:

- umistovani trvalych staveb

- oplocovani s vyjimkou vyhrazené zelené u obc. vybavenosti napf. déts. hfisté (pokud je pozemek
soucasti vef. prostranstvi)

- u zelené vefejné a vyhrazené zadkaz vjezdu motorovych vozidel kromé prostfedkd uréenych k
zasobovani a obsluze staveb zde lokalizovanych

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Nejsou stanoveny — nutné individualni posouzeni; obecné plati:
- vysadby z vhodného sortimentu, tradiéné uzivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,
nadmorskou vysku, odpovidajici doméacim rostlinnym spole€enstvim
- vysadby vef. zelené nutno koordinovat i z hlediska zamér( trasovani inZ. siti

7 — Plochy dopravni_infrastruktury — silniéni - DS

hlavni:
- stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zafizeni, v€. ploch pro dopravu v klidu

pripustné:
- izolagni zelen

nepripustné:
- umistovani do€asnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

Nové navrhované komunikace v obytnych a smiSenych skupinach

Obsluzné komunikace v nové zastavbé budou mit parametry v navaznosti na délku a velikost

navrzené skupiny, a to:

- MO 6,5/40, do délky 80m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespon jednostranny chodnik,
alespon jednostranna alej z drobnych kulovitych dfevin — nejcastéjsi typ komunikace

- MD 5,5/30 — ,sjizdny chodnik“ bez vyvySenych obrubnikd, oba sméry a pési provoz, tj. spolecny

dopravni prostor pro péSi a vozidla — obytna zéna (nutno dodrzet TP 103 Navrhovani obytnych a

pésich zén), pro malé obytné skupiny bez navaznosti na dalsi zastavbu

- Vyjime€né MO 4,5/30 jednosmérna, k této komunikaci vSak musi dat souhlasné stanovisko Policie
(bude se jednat o pripadné kratké Useky dopravné nezatizené), a vefejné prostranstvi bude mit
Sifku 6,5 m dle vyhl. 501/2006Sb.

- Naopak u komunikaci, kde predpokladame i pohyb BUSu, bude uzita kategorie MO 7/50

Je nutno zajistit otoCeni i NA (nakladnich automobil() na slepych komunikacich. Je nutno dodrZet
vS8echny souvisejici CSN.

8 — Plochy vyrobny a skladovani — VD

hlavni:
- polyfunkéni plochy vyroby a sluzeb; zafizeni provozoven pfiméreného rozsahu ve vztahu ke

kapacité pozemku, ktera vSak hlukem, pachem, prasSnosti a pod. neovlivni negativné nejblizSi obytnou
i rekreacni zénu, neznedisti ovzdusi a povrchové ¢i podzemni vody

pripustné:

- sluzby pro cestovni ruch (nesmi byt v rozporu s hlavni funkci)
- zpracovatelska a administrativni ¢innost

- prodej produktll provozovny

- garazZe a parkovaci plochy pro obsluhu provozi arealu

- bydleni majitele nebo spravce, popf. zaméstnanc(

- izola¢ni zelen
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- zahradnictvi
- souvisejici dopravni a techn. infrastruktura

nepfipustné:

- provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na okoli, znegiStovani ZP nad rdmec stanoveny
obecné platnymi pravnimi a zvlastnimi pfedpisy

- umistovani do€asnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- nové vyuziti a pfipadna dostavba bude respektovat charakter venkovské tradi¢ni zastavby

- max zastavéni pozemku 40%

- podil zelené bude tvofit alespoi 20 %

- po obvodé je doporu¢eno oploceni tradi¢ni, ne vinity plech &i panel

- jednotlivé objekty musi odpovidat méFitku okolni zastavby — doporucena zastavéna plocha jednoho
objektu max 50x100m (zamér nutno posuzovat individuelné tak, aby nebyl narusen charakter okolni
zastavby, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot, napf. umisténim nadmérnych hal
apod.)

- jsou vylouceny zameéry obsazené v pfiloze €. 1 kategorie I. a Il. zak. €. 100/2001 Sb, v platném
znéni . Dale nutno dodrzet nar.vl. €. 148/2006 Sb.

V pfipadé provozovani zemédélské zivociSné vyroby plati podminka posouzeni emisi rozptylovou
studii, aby nedochéazelo k ovliviiovani nejblizsi obytné a rekreacni zastavby.

9 — Plochy smiSené vyrobni — drobna remeslinna vyroba VS

hlavni:

- vyrobni a obsluzné funkce, placené sluzby, komercni ¢innost, zafizeni vyrobnich provozoven
priméfeného rozsahu ve vztahu ke kapacité pozemku, ktera vSak hlukem, pachem, prasSnosti a
pod. neovlivni negativné pfilehlou obytnou z6nu, neznecisti ovzdusi a povrchové ¢i podzemni
vody

pfipustné:

- zpracovatelska a administrativni ¢innost

- garaze a parkovaci plochy do 2000 m2

- bydleni majitele nebo spravce, popf. zaméstnanct
- prodej produktl vyroby

izolacni zelen

zahradnictvi

- sklady pro potfeby hlavni Cinnosti

- provozovani zemeédélské vyroby

nepfipustné:

- provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou smiSenou €i obytnou z6nu,
znecistovani ZP nad ramec stanoveny obecné platnymi pravnimi a zvlastnimi predpisy

- umistovani doCasnych staveb

- jsou vylouc¢eny zaméry obsazené v priloze €. 1 kategorie I. a ll. zak. ¢. 100/2001 Sb, v platném
znéni . Déle nutno dodrzet nat.vl. €. 148/2006 Sb.

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

situovani novych objektll bude stanoveno dle konkrétniho zameéru, ktery musi byt vzdy

zpracovan, avSak bude dodrzeno:

- max zastavéni pozemku 40%

- podil zelené bude tvofit alespori 10 %

- po obvodé bude izolacni zelen, oploceni doporuceno tradicni, ne vinity plech &i panel

- néaroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

- max vySka 10m

- jednotlivé objekty musi odpovidat meéfitku okolni zastavby — doporucena zastavéna plocha
jednoho objektu max 50x100m (zamér nutno posuzovat individuelné tak, aby nebyl narusen
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charakter okolni zastavby, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot, napf.
umisténim nadmérnych hal apod.)

V pfipadé provozovani zemédelské zivoCisné vyroby plati podminka posouzeni emisi rozptylovou
studii, aby nedochéazelo k ovliviiovani pfilehlé obytné Ci rekreacni zastavby.

10 - Nezastavitelné zahrady a sady v sidle - ZS 1

hlavni:
- zahrady a sady v sidle jako soucéast zazemi bydleni, pro péstebni ¢innost

pfipustné:

- zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvatel domu

- skleniky

- u sadl a zahrad péstebni ¢innost, dale umistovani jedné drobné UcCelové stavby souvisejici
s péstebni ¢innosti (do 16 m2 zastavéné plochy, vySka max 4,5m)

- usadl a zahrad oplocovani

nepripustné:

- umisténi stank( a reklamnich zafizeni
umistovani do€asnych staveb

- zékaz primyslové a skladovaci Ginnosti

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
- vysadby z vhodného sortimentu, tradicné uzivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,
nadmorskou vySku, odpovidajici domacim rostlinnym spole€enstvim

11 — Plochy pfirodni - NP

hlavni:

- lzemi se zasadnim vyznamem pro stabilitu krajiny, plochy USES, VKP, zajisténi neruseného vyvoje
pfirodnich spoleéenstev, stabiliza¢ni plisobeni na okolni krajinu

- nezbytné je dodrzeni podminek stanovenych prisluSnym organem ochrany pfirody

pfipustné: )
- ekologicky Setrné obhospodarovani pozemkd navrzenych jako sou¢ast USES nebo interakénich
prvkl nebo VKP - pouze extenzivni

nepripustné:

- v biocentrech zakaz umistovani vSech staveb kromé staveb slouzicich k revitalizaci Uzemi; u
liniovych staveb prlichod liniové stavby biocentrem pouze nejkratSi vzdalenosti mezi dvéma body
protilehlych hranic biocentra v uréeném misté priichodu liniové stavby biocentrem

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- v biokoridorech umistovani liniovych staveb pouze za predpokladu dodrzeni pfedepsaného rezimu
USES, priichod liniové stavby biokoridorem pouze nejkratsi vzdalenosti mezi dvéma body proti-
lehlych hranic biokoridoru v uréeném misté priichodu liniové stavby biokoridorem

- jakékoliv zmeény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tzemni

ochranu ploch navrhovanych k za€lenéni do nich

oplocovani pozemki

12 —Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — plochy lesni, plochy ZPF, plochy travnich porostd,
sadl, vodni a vodohospodaiské — NL, NZ, NS, ZS2, W

hlavni:

- zelen krajinna s rdznym stupném ochrany, lesy, louky, travni porosty, pastviny a sady, zelei
doprovodna a rozptylena

- u ploch ZPF intenzivni obhospodafovani ZPF, ochrana nejkvalitngjsich zemédélskych ptd
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- hospodareni na mensich pldnich celcich — zahumenky

pripustné:

- revitalizace Fi¢nich tok( a zakladani rybnikd

- zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené cest, vodoteci, hranic pozemki

- provadeéni protipovodnovych opatfeni

- provadéni melioragnich praci na obhospodarovanych pidach

- realizace pfistupovych komunikaci a cest

- realizace tras navrzené technické vybavenosti

- oplocovani pozemkd, av3ak pouze se souhlasem organu OP. Toto pouze v pfipadé&, Ze se jedna
o stavby docasné s konkrétni dobou trvani, bez podezdivky, bez pevnych zaklad( (napf. lesnicka
oplocenka, jednoduché dfevéné ohrady pro pastu apod., elektrické ohradniky). Oploceni je mozné
feSit téz z tuzemskych dfevin jako Zivé ploty. Pfipadné oploceni nesmi poSkozovat krajinny raz a
prostupnost krajiny.

- stavby, zafizeni a jin& opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich ddsledkd, a dale takova techn.
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro UGcCely rekreace a cest. ruchu, Ize
v nezastavéném Gzemi umistovat pouze se souhlasem obce (souhlas ZO) a doté. organli (dle
typu zdmeéru — napf. OZP, OD a pod.)

nepripustné:

- rusivé ¢innosti jako je odvodiiovani pozemkd, t&Zba nerostnych surovin apod.

- zahradkarska cinnost s vlastnimi Gcelovymi stavbami

- vjezd motorovych vozidel, kromé prostfedkd uréenych k obhospodafovani a obsluhy staveb jiz zde
lokalizovanych

- znecistovani prostfedi Skodlivymi latkami v souvislosti s hospodarskou €innosti

- odstavovani zemédeélskych stroji a NA

Dale:

V celém spravnim Uzemi s vyjimkou Uzemi zastavéného a zastavitelného Gzemi je mozné se
souhlasem obce (souhlas ZO) a mistné pfislusnych organt ochrany pfirody (v&. organtd ochrany ZPF)
zakladani vodnich ploch, zatraviiovani a zaleshiovani - OP lesa vSak nesmi zasahovat do
zastavénych a zastavitelnych ploch, a musi umoZnit dopravni obsluhu okolnich pozemk( dle
soucasného stavu a navrhu UP. Obecné plati nezaplotitelnost lesnich pozemkd, pokud v3ak se bude
jednat o nové lesnické vysadby, je mozno je zpo€atku chranit oplocenkou proti okusu zvéfe. Oploceni
ani zalesnéni nesmi zasahovat do komunikaci a cest — musi se zachovat prlichodnost krajinou.
Preferovany jsou dfevéné oplocenky, které se samovolné po ¢ase rozpadnou, nebo je mozno je
demontovat a pouzit znovu, a nechyta se do nich zvér.

V celém spravnim Uzemi je dale mozno stavajici polni a lesni cesty , pfipadné nové navrzené
cesty, po souhlasu obce a mistné pfisluSného odboru zivotniho prostfedi a odboru dopravy vyuzit jako
cyklotrasy, pfipadné cyklostezky.

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo
ochrané Gzemi obce, vymezené v lizemné planovaci dokumentaci. Prava k pozemkdm a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prosp. opatfeni podle tohoto zakona, Ize omezit
a odejmout pouze pro verejné prospésnou stavbu dopravni a techn. infrastruktury, v€. plochy nezbytné
pro zajidténi jeji vystavby a Fadného uzivani, a pro zaloZeni prvk(i USES (vef. prospé&sné opatieni).
Déle pro asanaci Uzemi. Stavby pro zajiStovani obrany a bezpecnosti statu zde stanoveny nejsou.

Stavby ve vefejném zajmu jsou vymezeny ve vykrese €. 1.4, a popsany v textové casti
nasledné. Zde byly navrzeny nasledujici vefejné prospésné stavby ozn. jako W1 az W13 (vSechny
pozemky KN) :

Pric¢ina — seznam ver. prosp. staveb (kde Ize vyvlastnit pozemky):

1. W1 - mistni obsl. komunikace lok. €. 1 — 722, 172/5
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2. W2 —mistni obsl. komunikace lok. ¢.2 — 186/1, 177/2, 172/4
3. W3 - mistni obsl. komunikace lok. ¢. 3 — 199/5, 192/10, 192/11, 197/5
4. W4 — mistni obsl. komunikace lok. ¢. 4 — 122/2
5. W5 - mistni obsl. komunikace lok. €. 5 a 6 — 732/1, 451, 447/2, 447/1, 447/9, 447/5,

442/10, 44717, 439/1, 436/3

6. W6 —cesta— 702/1, 49/13, 49/1, 46/1, 46/2

7. W7 - mistni obsl. komunikace lok. ¢. 7 a 5 z¢asti — 723/4, 732/7, 728/1, 390/1

8. WS - mistni obsl. komunikace lok. ¢. 8 — 25/12, 372, 724/1

9. W9 - mistni obsl. komunikace lok. ¢. 9 — 352/12, 353/1, 361/14, 361/14, 361/13,
361/12

10. W10 — kabel VN prelozka novy — 727/3, 728/4, 24/1, 25/1, 25/14, 724/1, 345/2, 345/1,
345/7

11. W11 -TS nova—-172/2

12. W12 - spojovy kabel pfelozka —345/7, 356/3, 356/1, 358/2

13. W13 - vosovos na Petrovice — 733/2, 451, 432/1, 432/8, 432/9, 432/9, 432/7, 728/1,
390/11, 390/10, 390/6, 390/1390/2

Dale sem nalezi liniové vedeni deStové kanalizace, nové rozvody NN elektro, mistni sit
spojovych kabelll vé. UR a SR. Ochranna pasma znamenaji bfemeno na pozemku.
Asanace — nejsou uvazovany.

Verejné prospésna opatfeni jsou opatfeni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani
ohroZeni Gzemi a krozvoji a nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,

vymezené v uzemné planovaci dokumentaci. Vefejné prospésna opatfeni zde byla vymezena pro
nefunkéni prvky USES (respektive jejich nefunkéni ¢asti) — ozn. V1.

Pricina — seznam verejné prospésnych opatreni (kde Ize vyvlastnit pozemky):

V1 - nové vymezeny prvek USES LBK 1 —-535/26

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, se specifikaci pfedupniho prava

Na vSechny vymezené ver. prospésné stavby nebo vef. prostranstvi a ke stavbé na tomto
pozemku se vztahuje pfedkupni pravo ve prospéch obce P¥icina; to neplati, pokud pro vefejné
prospésnou stavbu postaci zfizeni vécného bfemene. DalSi pozemky (napt. ver. prostranstvi, ob¢.
vyb. pod ver. spravou), na které se vztahuje pfedkupni pravo dle 8101 SZ, vymezeny nejsou.

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni tohoto typu stanovena nejsou — Ize vylougit vliv na EVL , Natura a
ptaci oblasti.

j) Udaje o poctu listl Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textova ¢ast 1 obsahuje celkem 27 listd (v&. titulniho listu a obsahu), graficka ¢ast obsahuje
celkem 5 vykrestl formatu A3 a vétsiho.
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B) Textova Cast 2

a) vymezeni ploch a koridor{ tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti , v€. podminek pro jeho proveéreni

Plochy a koridory Gzemnich rezerv zde stanoveny nejsou, nejsou tedy stanoveny ani
podminky pro provéreni téchto ploch, a neni stanoveno budouci vyuziti téchto ploch.

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
stanoveny nejsou.

c) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
prfimérené Ihdty pro vloZeni dat o této studiido evidence Gz. planovaci ¢innosti

Zpracovani tzemni studie (US) - — dle § 30 SZ je pfedepsano pro lokalitu €. 1 az 4 (spolecna
US), a pro lok. €. 5 a 7. Jednd se o lokality bud vétSiho rozsahu , nebo lokality pohledové
exponované. U vSech lokalit bude dbano na umisténi RD pfi komunikacich; v zadnich partiich
pozemk( smérem do krajiny budou zahrady a sady; sady tvofi pfechod do krajiny a navazuji na
krajinafsky hodnotné tzemi ve sméru k volné krajing. Uzemni studie pfedepiSe podrobnosti na Grovni
tvaru stfech, sklonu stfech, orientace hiebene, doporuc¢enych materiald, typl oploceni. ZpFesni
v lokalité FeSeni techn. infrastruktury, bude FeSit vefejna prostranstvi. Bude dbano na zachovani
krajinného razu, a charakteru venkovské architektury — nova zastavba nesmi ovlivnit dalkové
panoramatické pohledy. Povinnost pofizeni Gzemni studie a vloZeni dat o ni do evidence Gzemné-
planovaci €innosti (830 odst. (4) SZ) trva po celou dobu platnosti tzemniho planu

d) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle
pril. €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihdty pro jeho
vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
stanoveny nejsou.

e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

S ohledem na velikost sidla a tomu odpovidajici rychlost nové vystavby etapizace stanovena
neni — obecné plati, Ze je pfi vystavbé nutno postupovat vzdy od zastavéné plochy (sidla) do volné
krajiny, nikoliv opacné. Mezi novostavou a sidlem nesméji vznikat proluky. Nelze povolit novostavbu
na vnéjSim okraji obytné skupiny, tak aby se novostavba dostala ve vztahu k sidlu do izolované
polohy, a nenavazovala na zastavbu.

f) stanoveni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Tyto stavby nejsou v feSeném Uzemi stanoveny — pamatkové ochrané nepodléhaji zadné
stavby. Areal byvalého panského hospodarského dvora je jiz zastavén, neni zde navrhovana nova
vystavba.

Neni pfedepsana projektova dokumentace zpracovana jen autorizovanym architektem.
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[I. Odlvodnéni GUzemniho planu

D) Textova Cast 1
dle vyhl. 501/2006Sb., v platném znéni, zpracovana projektantem

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska $irsich vztah( v Gzemi

Postaveni sidla v systému osidleni - sidlo PfiCina lezi jihozapadné od okresniho mésta
Rakovnik, cca 5 -6 km od Rakovnika — vyborna je tedy dopravni dostupnost do tohoto centra
osidleni, kam jsou vyrazné smérovany obsluzné vazby (centrum spravni, odborna zdravotni péce,
stfedni Skoly, sportovni a kulturni vyziti, obchodni vybavenost, prac. pfilezitosti...). Z&asti obanskou
vybavenost pokryvaji okolni obce. V Pficiné je obecni Ufad, je zde sportovisté, pozarni zbrojnice,
obecni domek, hrbitov, drobné Zzivnosti a sluzby. Lze Fici, Ze vfeSeném sidle je vybavenost
odpovidajici velikosti a vyznamu sidla.

Obec Pricina je malou venkovskou obci, s historickym zaloZzenim. | kdyZ pfimo v obci nejsou
Zadné turistické atraktivity, okolni krajina poskytuje podminky zazemi pro turistiku. Cenné daleké
vyhledy jsou v jizni Casti spravniho Uzemi. Krajinafské zazemi je hodnoté v zalesnénych partiich
sousedici Senecké hory, a vlesnaté casti jizné a jihozapané — lesy v navaznosti na kat. uzemi
Petrovic. Jinak vlastni spravni Gzemi vykazuje vysoky podil zornéné pldy, nastésti rozclenéné
cestami a postupné zfizovanymi interakénimi prvky.

Lze Fici, ze P¥icina plni funkci sidla pro trvalé bydleni, a z menSi Casti pro rekreacni bydleni
(chalupareni). Posilovani rekreace neni uvazovano.

Obci s rozsifenou plsobnosti je pro PFi¢inu mésto Rakovnik; obci s povéfenym obecnim
Uradem je rovnéz Rakovnik. Matrika je v Petrovicich.

Vybaveni technickou infrastrukturou odpovida velikosti sidla — v obci PfiCina je vodovod, neni
zde splaskova kanalizace, pouze dil¢i deStova. Plynofikace rovnéz neni provedena.

Sirsi vztahy z hlediska USES — feSenym Gzemim prochazi systém lokalnich USES. Plochy
ptacich oblasti a evropsky vyznamné lokality ani Natura nejsou dotCeny.

Soulad s UPD - vychazelo se z priizkumi a rozbord provedenych projektantem na misté, a
dale z aktualizovanych UAP, poskytnutych ORP Rakovnik. PIné je respektovana nadfazena Gzemné-
planovaci dokumentace ZUR St¢. kraje, a Program rozvoje kraje, rovnéz tak Politika Gzemniho rozvoje
CR (PUR CR), zpracovana a schvalena v r. 2006. P¥i¢ina je ¢lenem mikroregionu Svazku obci Cista -
Senomaty; dale je ¢lenem Svazku mést a obci Rakovnicka. PfiCina nelezi ve specifické oblasti ani
v rozvojové ose. Navrh UP respektuje stanovené republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje. ZUR nestanovuji pro spravni Gzemi PFiginy zadné podminky, ani zde nejsou vymezeny ver.
prospésné stavby &i opatfeni nadmistniho vyznamu, které by bylo nutno pfevzit do navrhu UP.

b) vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu se
schvalenym vybérem nejvhodné;jsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu, s pokyny k Gpraveé navrhu tzemniho planu, s rozhodnutim o
pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény

Pofizeni UP zvlastniho podnétu schvalilo zastupitelstvo obce dne 14.7.2013, usnes. &.
23/2013; povéfenym zastupitelem ve véci UP je pani starostka Monika Kubickova. Byly zpracovany
P+R a zadani. Projednani zadani bylo zah4jeno 21.11.2013. Bylo obeslano celkem 15 dotCenych
organd (DO) a spravcl siti a 4 sousedici obce. Z toho se v zakonné Ih(té nevyjadfilo 5 dotéenych
organd a spravcl siti, rovnéz sousedici obce neuplatnily Zadné pozadavky. Byly doplnény nékteré
drobné pozadavky DO zejména ve vztahu citace pravnich predpist. Zadani bylo nasledné schvaleno
ZO P¥igina usnes. ¢. 4/2014, ze dne 27.2.2014. Nasledné& byl zpracovan navrh UP.

Variantni feSeni nebylo navrhovano, pokyny pro zpracovani Uzemniho planu nebyly
stanoveny, pokyny k Upravé tzemniho planu nebyly stanoveny, navrh je v souladu se zadanim.

c) vycCet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 42 odst. 1.5Z), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR, stanoveny nebyly.

d) vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledki navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL
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VYHODNOCENI ZABORU ZPF - piidy se posuzuiji v souladu se zdkonem &. 334/1992 Sb. a
provadéci vyhlasky &. 13/94 Sb. dle kédu BPEJ, podle hlavnich pddnich jednotek (HPJ), coZ je
GCelové seskupeni forem pldy, pfibuznych geologickymi vliastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym pldnim typem, subtypem, pldotvornym substratem, zrnitosti, hloubkou pdidniho
profilu. Dle zak. ¢. 48/2011Sh. o stanoveni tfid ochrany, se tfidi do péti tfid ochrany. Toto zatfidéni
bylo do dokumentace vyznaceno.

ZPF — orna plda zaujima ve spravnim Gzemi obce P¥i¢ina 64,5 % celkové rozlohy katastru.
Zemédélska plida (orna plida, louky, ovocné sady, zahrady) pak 76,2 % celkové rozlohy katastru.
Vyskytuji se zde pldy s BPEJ 4.26.11, 4.26.14, 4.26.44, 4.26.54, 4.26.41, 4.26.51, 4.30.01, 4.30.11,
4.30.14, 4.30.54, 4.30.16, 4.38.16, 4.40.78, 4.48.11, 4.68.11, 5.26.14, 5.26.54. Je zde tf. ochrany lIl.
az V — pouze ve velmi malém rozsahu tf. ochrany Il — v severni ¢asti spravniho tzemi, a vychodné od
obce. Nova zastavba tedy nebude navrhovana na tf. ochrany I. — tato se zde nevyskytuje. TF. ochrany
Il. bude dotCena vychodni rozvojovou lokalitou, ovSsem jen cca ze 2/3. Rozvoj timto vychodnim
smérem je maly, avSak z urbanistického hlediska zadouci, a je navrzeny proto, aby byla zachovana
symetrie sidla spolu s centralni historickou Casti, aby se sidlo nerozvijelo pouze zapadné, kde je tf.
ochrany lll. Severni ¢ast vychodni lokality zasahuje na tf. ochrany V. Z hlediska ochrany ZPF bylo
provedeno vyhodnoceni zabor( dle zak. ¢. 334/1992 Sh., v platném znéni. Budou zachovany pfistupy
na okolni zemédélské pozemky. Pozornost je tfeba vénovat ochrané pldy pred erozi (jak jiz bylo
zminéno v pfedchozim textu). Meliorace v feSeném Gzemi dle UAP provedeny nejsou.

Pricina
Lok | Kultura |Vyméra| Tr. |Vymé | Vymeéra | Inv.v Ucel - vyuziti
¢. (ha) |ochra| ra (ha) pltdé
celkem ny (ha) mimo
\ zast.U.
zast.U
1 Orna Il. - 0,274 Ne obytna funkce,
obsluzna komunikace
2 Orna Il - 0,820 Ne obytna funkce,
obsluzna komunikace
3 Orna ., V. - 0,375 Ne obytna funkce
4 Orna Il. - 0,375 Ne obytna funkce,
obsluzna komunikace
5 orna, M. - 0,688 Ne obytna funkce,
trv. tr. obsluzna komunikace
porost
6 Trv. trav. M. - 0,400 Ne obytna funkce,
porost, obsluzna komunikace
sady, orna
7 Orna M. - 0,980 Ne obytna funkce,
obsluzna komunikace
8 Orna M. - 0,420 Ne obytna funkce,
obsluzna komunikace
9 Orna M. - 0,305 Ne obytna funkce,
obsluzna komunikace
10 Orna ., V. - 0,294 Ne obytna funkce,
obsluzna komunikace
Celkem - 4,931

Zabor ZPF pro novou zastavbu Cini 4,931 ha.

Pozemky urcéené k plnéni funkci lesa (PUPFL) - spravni Gzemi obce Pfi¢ina ma 26 ha lesu.
republikovy primér (ten &ini 33%). Lesy jsou pfedevsim v JZ &asti spravniho Uzemi, a v mensim
rozsahu severné od Kolonie mezi Kolonii a trati CD. Ve volné krajiné bude povoleno zalesfiovani (
avSak s vyjimkou Gasti jizné od PrFiGiny, pfi respektovani pozadavk( zachovani komparativnich
predpoklad(l zemédélské produkce; OP lesa se nesmi dotykat zastavénych ani zastavitelnych ploch),
zatraviovani, zakladani vodnich ploch — mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi, vSe po souhlasu obce
a mistné pfislusnych organt ochrany pfirody. Plvodni druhovéa skladba zifejmé Cinila 60% jehliénan,
40% listnacl. V souCasné dobé je prdimér v okrese 85% jehlicnand a 15 % listnacd. V lesnich
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spolecCenstvech ma nejvétsi zastoupeni borovice, modfin, smrk, ve smiSenych porostech se vyskytuji
buk, bfiza, akat, lipa, dub. PUPFL nejsou UP dot&eny.
Je nutné dodrZeni nasledujicich podminek:
- pfi realizaci navrhu nedojde k zaborlim a zasahdim do lesni pady
- nedojde k zamezeni nebo omezeni pristupu do porostu
- nedojde k zasahlm a znedistovani porostl
- zpfistupnéni novych obytnych domd nebude na Ukor lesnich pozemkd
- u projektovanych staveb bude zachovano pasmo 50 m od hranice lesnich pozemkU (pfipadné po
dohodé s pfisluSnymi organy mozno snizit na 30 m)

UP nezasahuje do PUPFL ani neni dotéeno OP lesa.

F) Textova Cast 2
Dle vyhl. C. 500/2006Sb.( SZ § 53 odst.4 a 5 zak. ¢. 183 /2006Sb.), v platném zné&ni, zpracovana
pofizovatelem

1. Postup pfi pofizeni UP PFi¢ina

Obec P¥icina neméla dosud zpracovany UP pouze v r. 2005 bylo zpracovano zadani UP, ale
nebylo nijak projednano, ani nebylo pofizovani UP zahéjeno.

Proto zastupitelstvo obce (ZO) schvélilo dne 14.7.2013 pofizeni UP z vlastniho podnétu;
povéfenym zastupitelem ve véci UP byla pani starostka Monika Kubickova. Pofizovatelem UP byl
Obecni Ufad (OU) P¥iGina, ktery zajisti vsouladu s § 6 a § 24 SZ pofizovatelskou Einnost
prostfednictvim fyzické osoby splfiujici kvalifiukaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti -
ing.arch. I. Tiché, nebot’ vykonala zkousky zvlastni zplsobilosti. Dale bylo uréeno, Ze zpracovatelem
UP P¥igina bude ing.arch. I. Ticha, autorizovany architekt, ¢. autorizace 1406.

Byly zpracovany P+R a zadani. Projednani zadani bylo zahajeno 21.11.2013. Bylo obeslano
celkem 23 dotéenych organd (DO) a spravcld siti a 4 sousedici obce. Z toho se v zakonné Ihdité
nevyjadfilo 10 DO a spravcl siti, rovnéz sousedici obce neuplatnily Zadné pozadavky, obCané
neuplatnili Zadné pfipominky. Zadani nebylo nutno upravovat, stanoviska byla souhlasna, a
pozadavky DO a spravcl siti byly jiz obsazeny v zadani. Vyhodnoceni projednani zadani v¢.
stanovisek a dokladd o rozeslani je archivovano na obci. Zadani bylo poté schvaleno ZO P¥icina,
usnes. €. 4/2014, ze dne 27.2.2014.

Nasledn& byl zpracovan navrh UP. Variantni feSeni nebylo navrhovano, navrh byl zpracovan
v souladu se zadanim, pokyny pro zpracovani Gzemniho planu nebylo nutno stanovit, pokyny k Gpravé
Uzemniho planu rovnéz nebylo nutno stanovit.

V souladu s zadanim byl zpracovan upraveny navrh UP P¥ic¢ina. Nasledné bylo v souladu s § 50
stavebniho zékona svolano spoleéné jednani o navrhu na OU Pfigina, dne 29.5.2014, v 9.30 hod.
Misto a doba konani spole€ného jednani bylo oznameno nejméné s 15tidennim predstihem.
Spolec¢ného jednani se UcCastnili pouze zastupci obce PriCina, zastupce KHS St¢. Kraje, a zastupci
RAVOS, a.s. Navrh byl vystaven na www. strankach obce, takze se DO mohly s navrhem UP
seznamit zde. DO byly vyzvany k uplatnéni stanovisek v zakonné |hité do 30 dnd od spoleéného
jednani, sousedici obce byly vyzvany k uplatnéni pfipominek ve stejné Ihdté. Obsah obdrZzenych
stanovisek, jejich pozadavky a spinéni poZadavkl je podrobné rozepsan ve Vyhodnoceni projednani
navrhu UP (archivovano na obci).

V zakonné |hité po spole¢ném jednani, dle § 50 Sz, bylo doruceno celkem 11 stanovisek
dotéenych organl. Vterminu 30 dnd po spoleéném jednani nebyly doruéeny zadné pripominky
obcéand .

Stanoviskdim dot¢. organ( bylo dle Vyhodnoceni vyhovéno, pokud tato nebyla v rozporu se SZ .

Pozadavek Mé&U Rakovnik OSPPKTVaCR na presny nazev jejich odboru v textu byl piné
akceptovan. Akceptovan byl rovnéz pozadavek na doplnéni nové TS — pozadavek CEZ a.s. Déle byl
akceptovan pozadavek VUSS Litoméfice, dnes AHNM, na vypusténi jevu 82 (komunika¢ni trasa A
CR), protoZe tento jev byl zruSen. Ostatni stanoviska byla souhlasna. Upraveny navrh UP byl
predlozen KU Sté&. Kraje, ORR, ke stanovisku nadfizeného organu. KU St&. Kraje vydal dne 30.7.2014
stanovisko, ¢j. 114096/2014/KUSK REG/BT, vyf. Ing. HrnCifova, ve kterém pozadoval doplnéni
odlvodnéni UP, dle § 53 odst. 4 a 5. Odlivodnéni bylo dopInéno, a znovu pfedloZzeno KU St&. Kraje,
k Gpravé stanoviska. KU Sté¢. Kraje vydal dne 15.8.2014 stanovisko, &j. 122438/2014/2014/KUSK, vyF.
Ing. Hrn&ifova, kde potvrdil odstranéni nedostatkd, a souhlasil s postupem v dal$im Fizeni o UP.
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V priib&hu projednavani KU St&. kraje nevznesl| poZzadavek na Vyhodnoceni vlivii koncepce na
Zivotni prostfedi, ani se nevyjadrfil ve smyslu, Ze by byla zmé&nou dot€ena lokalita s prioritnimi typy
stanovist nebo s prioritnimi druhy (evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti). Nebylo nutné
zpracovavat Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tzemi. UP nebyl feSen ve variantach .

Dne 29.9.2014 probé&hlo vefejné projednani s odbornym vykladem zpracovatele navrhu UP
PFi¢ina, ing.arch. lvany Tiché. Oznameni o zahéjeni fizeni o vydani UP P¥i¢ina vefejnou vyhlaskou
bylo vyvéSeno na pevné i internetové Gfedni desce dne 28.8.2014, a sejmuto dne 6.10.2014. Jedno
paré UP P¥icina bylo uloZeno na obci k nahlizeni, digitalni forma UP Pfigina byla vystavena na www.
strankach obce. Zaroven bylo obeslano celkem 27 dotéenych organ( a spravci siti.

Projednani se ucastnili pouze zastupci obce PfiCina. Zastupce hygieny se telefonicky omluvil,
ostatni pozvané DO se nedostavily, ani obané. Pisemné v zakonné |h(ité byla doru¢ena stanoviska
KU St&. kraje — koordinované stanovisko KU St&. kraje (za odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, za
odbor dopravy, a za odbor kultury a pam. péce), stanovisko M&U Rakovnik OSPPKTVaCR, a
stanovisko M&U Rakovnik — odboru Zivotniho prostiedi, stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru
Sté. kraje odl. prac. Rakovnik, stanovisko MO CR — AFNM OUSM Praha, a stanovisko Ufadu pro
civilni letectvi. VSechna stanoviska byla souhlasna. Do dne vefejného projednani byla doru¢ena jedna
pfipominka, pani Evy Kosenkové. Vyhodnoceni pfipominky je dale rozepsano v bodé 11 Oddvodnéni,
a samostatné i v dokladové ¢asti Vyhodnoceni vefejného projednani. V zakonné Ihité 7 dnl ode dne
vefejného projednani nebyly pak doruceny zadné dalSi namitky a pfipominky ze strany vefejnosti.
Navrh vyhodnoceni pfipominky byl vsoulasu s § 53 odst. 1 pfedlozen KU St. Kraje opét ke
stanovisku k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
UP. Stanovisko bylo vydano dne 31.10.2014, &j. 152756/2014/KUSK, vyf. Ing. Hrn¢ifova. KU Ste.
kraje pouze upozornil pofizovatele na definici vymezeni zastavéného Gzemi.

ProtoZze tedy byla podana v zakonné |hité pouze jedna nepodstatnd pfipominka, namitky
podany nebyly, a stanoviska dotéenych organ(i byla souhlasna, bylo provedeno pouze zapracovani
pfipominky. Dale nebylo nutno UP opakované projednavat, a predkladat krajskému tGfadu a dotéenym
organdim. Nebylo nutno navrh posuzovat z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, ani nebylo nutno
zpracovavat vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj. Dale bylo moZno tedy postupovat dle § 54 SZ, a
Uzemni plan vydat.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ( 853 odst. 4 pism. a) SZ)

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR) — PFi€ina leZzi mimo rozvojové osy a oblasti i mimo
specifické oblasti celorepublikové Urovné. PUR nestanovuje pro feSené Gzemi zadné konkrétni dkoly.
Jsou chranény stavajici architektonické a kulturni hodnoty, navrzeny rozvoj respektuje krajinu a
prirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR) — opét feSené Uzemi nelezi v rozvojové oblasti
¢i specifické oblasti, a ZUR nepfedepisuji pro feSené tGzemi zadné konkrétni Ukoly. Jsou respektovany
nadfazené systémy dopravni infrastruktury (zde trasy silnice Il. tf a Zelezni¢ni trat, v€. OP). Rovnéz
jsou respektovany vdechny nadmistni systémy techn. infratsruktury. Uzemi ochrany pfirody se zde
nevyskytuiji, ani regionalni ¢i nadregionalni systémy USES.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a koly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi ( 8 53 odst. 4 pism. b) SZ)

UP je v souladu s cili Gzemniho planovani, jak je definuje § 18 a § 19 SZ, vytvafi pfedpoklady
pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Gzemi, spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi.Uzemni plan
naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho
kontextu, respektuje stavajici venkovskou zastavbu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a cenné
prirodni prostfedi okolni krajiny. Ochrana hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti
ploch.

Ochrana nezastavéného Uzemi byla prioritou feSeni. Nejsou navrhovany Zadné rozvojové
plochy pro individuelni rekreaci, nenavrhuje se nova zastavba ve volné krajiné, nerozsifuji se plochy
samot, plochy pro venkovskou zastavbu navazuji na zastavéné Uzemi sidel. Rozvojové plochy jsou
navrhovany pouze v PfFiciné. Pfitom je dbano na vyuZziti stavajicich Uzemnich rezerv uvnitf
zastavéného Uzemi sidla PFiCina. Je vSak tfeba dlsledné dbat na zasady postupného rozvijeni
zastavby od sidla ven do krajiny, aby nevznikala zastavba oddélena od sidla dosud nezastavénymi
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plochami.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisU ( § 53 odst. 4 pism. c) SZ)

UP je pofizovan a zpracovan v souladu se stavebnim zékonem a s jeho provadécimi
vyhlaSkami. Spole€né jednani probéhlo jiz dle SZ ve znéni novely, platné od 1.1.2013. Textova i
graficka ¢ast navrhu Gzemniho planu a jeho oddvodnéni skladbou textu i vykres( odpovida priloze ¢.7
vyhl. €. 500/2006Sb., o tzemné-planovacich podkladech, tzemné-planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné-planovaci €innosti, v platném znéni v dobé pofizeni. Pfi lenéni feSeného Uzemi na
plochy srozdilnym zplsobem  vyuZiti byla respektovana vyhl. €. 501/2006Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Uzemni plan stanovil podminky pro jejich vyuZiti s uréenim
prevazujiciho U€elu vyuZziti, v€. stanoveni podminek prostorového usporadani. Podrobngji bude toto

rozpracovano v Uzemnich studiich, které budou pofizovany pfi zahajeni stavebni €innosti ve vétSich a
v pohledové exponovanych lokalitach.

Od faze Rizeni o Gzemnim planu (vefejné projednani) opét je jak UP tak jeho pofizovani
v souladu se SZ a jeho provadécimi predpisy. Stanoviska doté. organt byla souhlasna, podana byla
jedna pfipominka ze strany ob&and, které bylo vyhovéno.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor
( 8 53 odst. 4 pism. d) Sz)

Dokumentace je v souladu s pozadavky DO. Byly doplnény drobné nepodstatné pozadavky
DO a spravct siti, jak je uvedeno ve Vyhodnoceni projednani Zadani, a Vyhodnoceni projednani
navrhu, dale ve Vyhodnoceni verejného projednani (archivovano na obci). Pofizovatel vyhodnotil
Gzemni plan i z hlediska zajm0 chranénéného organem, ktery neuplatnil stanovisko, a neshledal
rozpor s pravnimi predpisy.

6. Vysledek prezkoumani Uz. planu podle § 53 odst. 4 SZ
Viz bod 2., 3., 4. 5. tohoto Odlvodnéni.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi ( § 53 odst. 5 pism. b) S7)

Nebylo nutné zpracovavat Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi, stanovisko KU Ste.
kraje OZP neobsahovalo poZzadavek na jeho zpracovani.

8. Stanovisko KU k vyhodn. vlivii na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst. 5
pism. c) ad) SZ2)

Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na ZP, které je sougasti Vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebylo dle pfilohy ke SZ zpracovano. Vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj tzemi
nebylo sougasti navrhu Gzemniho planu. Stanovisko KU Sté&. kraje OZP neobsahovalo pozadavek na
jeho zpracovani.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo souc¢asti UP Pficina, a tudiZ nebylo v téito
véci vydano stanovisko podle 850 odst. 5 SZ.

10. Komplexni zddvodnéni prijatého FfeSeni vE. vybrané varianty (8§ 53 odst. 5 pism. e) SZ)

Hlavnim smyslem UP je vytvoreni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi. Obec PfiCina se rozklada ve St&. kraji, v jihozapadni
¢asti okresu Rakovnik, cca 6 km od Rakovnika, v jeho dobré dopravni dostupnosti. Pro stanoveni
koncepce rozvoje obce je tfeba vychazet jednak z nadfazené UPD a zde definovanych poZadavkd, a
dale ze stavu Gzemi a jeho limitd, jak je vyjadfeno v UAP.

Obec P¥icina je malou venkovskou obci, s historickym zaloZzenim (cca 700 let stara obec).
Historicka Cast obce je spolu s navsi na svazitém pozemku, mirné excentricky poloZena jizng, ve
vztahu k veSkeré zastavbé. Jedna se o ulicovy typ obce, s nepravidelnou navsi. Vr.1871 byla
zalozena severné od okresni silnice lokalita s RD Kolonie, jako bydleni pro délniky kamenouhelného
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dolu v Branté. Nasledné se Kolonie dalSi zastavbou spojila s historickou Casti jizné. Severné od
rybnika u navsi je dnes patrnd stopa plvodniho panského hospodaiského dvora (na misté snad
hradisté), dnes rozparcelovaného a husté zastavéného.

Lze definovat, Ze rozvoj severnim smérem neni vhodny s ohledem na stavajici lesy a jejich
ochranné pasmo, a s ohledem na vzdalenéjSi polohu od pfirozeného historického centra obce.
Rovnéz rozvoj jiznim smérem neni vhodny — je zde velmi svazity az dramaticky terén, navic
pristupnost je pouze po stavajici komunikaci [11/2291, s nedostate€nymi parametry. Vhodny tedy je
rozvoj zapadnim a vychodnim smérem, ovSem zapadné je nutno respektovat stavajici vzdusné vedeni
22 kV, V€. jeho OP. ZZasti zde bude nutna prelozka a kabelizace tohoto vedeni. Prostor kolem rybnika
(zapadné od rybnika) v centru obce by nemél byt zastavén, ale ponechan uvolnény v¢. prilehlé louky,
pro provazanost s volnou krajinou. Samoziejmeé je k nové zastavbé mozno vyuzit stavajici zahrady a
sady uvnitf zastavéného Uzemi, pokud jsou dostatecné velké, maji pfijezd a moznost napojeni na
techn. infrastrukturu. Rozvoj obce se predpoklada pro Ucely trvalého bydleni, nikoliv pro rekreaci.

Obec PfiCina nema vysoky podil rekreanich domacnosti — zCasti jsou stavajici venkovské
usedlosti vyuzivany pro chalupareni, jsou zde i objekty individualni rekreace, které jsou soustfedény
prevazné v Kolonii. Zastoupeni vyrobnich ploch je zde malé — pila a truhlarna Dfevospektrum u
Brantu a pfimo v obci u okresni silnice. Dale je zde autodoprava, zafazena do ploch smiSenych
vyrobnich (drobna a femesinna vyroba). Co se ty€e obCanské vybavenosti, je pfiméfena velikosti
sidla, obci vyhovuje, a s rozvojovymi plochami se nepocita.

Obec podporuje pfedevsim novou nizkopodlazni venkovskou zastavbu pro trvalé bydleni
s drobnymi doprovodnymi funkcemi typu neruSici drobné vyroby a sluzeb, které jsou typické pro
drobné podnikatelské aktivity na venkové. Jsou proto navrhovany plochy smiSené obytné, které
umozni venkovské bydleni s drobnym podnikanim — tyto plochy pfevazuji. Nejsou navrhovany nové
plochy pro rekreaci umoZznujici umistovani chat a rekreaénich domkid — tedy plochy individuelni
rekreace. Dale zde jsou plochy obCanského vybaveni ostatni a plochy ob&anského vybaveni pro
sport. Jsou zde plochy vefejnych prostranstvi, zahrnujici i vefejnou zelen. Jsou zde plochy technické a
dopravni infrastruktury. Ve volné krajiné v nezastavéném Uzemi pak jsou vymezeny plochy smiSené
nezastavéného Gzemi dle Gcelu (lesni, zemédélské, travnich porostd, sad(...), plochy vodni a plochy
prirodni.

Hlavnim cilem je podpora venkovské obytné zastavby s drobnym podnikanim pfi zlepSeni
technického vybaveni Gzemi, a tim stabilizace stavajicich obyvatel a ziskani novych obyvatel; ovSem
je tfeba vénovat pozornost hospodarnému vyuziti zastavéného Gzemi, a ochrané volné krajiny. Obec
ma historicky navesni prostor, ktery vyzaduje rehabilitaci. Pro novou zastavbu ma rozhodujici vyznam
konfigurace terénu a Uzemni limity. Pfitom by se sidlo mélo rozvijet symetricky, s ponechanim
historické Casti v centralni poloze, s ochranou volné krajiny, pfi vyuZiti proluk a volnych ploch,
s ohledem na zachovanou stavajici strukturu historickych cest.

Je potfeba dobudovat funkéni systém USES a doplnit interakéni prvky a krajinnou zelef, aby
doslo ke ¢lenéni zornéné krajiny, a snizeni erozniho zatizeni.

Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizované Gzemi. Jsou navrhovany rozvojové plochy
smiSené obytné (vyhl. 501/2006Sb., § 8), plochy vefejnych prostranstvi (vC. vef. zelené), plochy
dopravni infrastruktury, plochy techn. infrastruktury.

Dale jsou zde v sidle stabilizované plochy s funkcemi plochy smiSené obytné (venkovského
typu), plochy rekreace (ind.), plochy obCanského vybaveni (jako plochy pro télovychovu a sport a
plochy ostatniho ob¢. vybaveni, plochy hrbitovd), plochy smiSené vyrobni (drobna a femeslnna
vyroba), plochy vyroby a skladovani (pila), plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni
infrastruktury, plochy techn. infrastruktury, nezastavitelné zahrady a sady v sidle. Podrobnéji je funk¢ni
a prostorové vyuZziti popsano v textové ¢asti|. UP.

Co se ty€e techn. a dopravni infrastruktury, technicka infrastruktura odpovida velikosti sidla.
Obec je napojena na verejny vodovod, jehoz vétve se dobuduji i pro nové zastavbové plochy.
Centralni COV neni uvazovana — splaskova kanalizace je podrobnéji popséana v textové &asti I. UP.
Doplfiuji se dvé nové TS — jedna ve V Casti, druha JZ. Preklada se Cast vzduSného vedeni 22kV
v zapadnim sektoru obce, pfitom se vedeni kabelizuje. Plynofikace nebyla provedena, a neni realna,
s ohledem na velikost sidla a trasy plynovod, které prochazeji mimo feSené Gzemi. V3e je porobnéji
popsano v textové ¢asti I. UP.

Do dopravni infrastruktury se nezasahuje, pouze se dopliuji nové obsluzné komunikace pro
nové vymezené zastavitelné plochy. Rovnéz je vénovana pozornost cestni siti v krajiné a prichodnosti
krajiny. Podél cestni sité jsou navrhovany interakéni prvky, jako doprovodna zelen a zelené
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zatravnéné pasy. Této problematice je vénovana zvySena pozornost, s ohledem na krajinny typ dle
ZUR - krajina polni (vysoky podil zornéni).

Varianty nebyly zpracovany, feSeni je pomérné jednoznacné, vyplyva z Gzemnich limitl a
konfigurace terénu.

11. Vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism.f) SZ)

Uz. plan vymezuje dostatetné mnoZstvi zastaviteinych ploch tehdy, kdyZ Ize aktudlni
rozvojové zameéry vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Pfitom je nutno uvazovat i
s pfiméFenou rezervou - nabidka musi byt vzdy o néco vySSi nez poptavka.

Obec méla dle udajii CSU tento pocet obyvatel:

vr.2001 164 ob.
vr.2004 175 ob.
vr.2012 180 ob.
vr. 2014 1950b

Je tedy zfejmé, Ze pocet obyvatel ma vzristajici trend (za posledni cca desetileti pFirlistek o
31 ob., coZ predstavuje cca 13 b.j.). Nar(st obyvatel je dle CSU cca z % pfirozenou ménou, z %
migraci. Index stafi ¢ini 0,4 (podil déti ku seniorlim), pocet obyvatel v produktivnim véku ¢ini 109 (tedy
61%). Obloznost Cini 2,4. Obec — a¢ se fadi do kategorie malych obci do 500 ob., a ma tomu
odpovidajici ob¢. a techn. vybavenost (jen vodovod), je atraktivni pro bydleni. Je pfedevSim v dobré
dopravni dostupnosti do mésta Rakovnik s vySsi ob¢. vybavenosti (dobré silnicni spojeni, spojeni trati
CD, spojeni i BUS diky poloze na hlavni dopravni trase). Tranzitni i Zelezniéni doprava pfitom
neovliviiuje negativné sidlo — centrum obce a vétSina zastavby leZi mimo dosah negativnich vlivd
dopravy, a spojuje se zde klidng&jsi zivot na venkové v dosahu pfirody se zazemim vétSiho mésta. AC
dle UAP nejsou Uzemni podminky pro trvale udrzitelny rozvoj hodnoceny pfili§ pfiznivé (,oslabené
podminky"), demograficky vyvoj svédci o opaku.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch:

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje — 26 bytovych jednotek (b.j.)
- pozadavky vyplyvajici z nechténného souziti — 4 b.j.
- pozadavky vyplyvajici z polohy obce v blizkosti mésta Rakovnik — 10 b.j.

Celkem 40 b.j. S rezervou 20% (odpovida 8 b.j.) Cini celkovy pocet 48 b.|.

VSechny navrzené zastavitelné plochy pfedpokladaji zastavbu rodinnymi domy(RD), nikoliv
bytovymi domy. Na jednu parcelu RD je uvazovano s plochou 1000 m2 pozemku, vzhledem k tomu,
Ze se jedna o venkovské sidlo s plvodné zemédélskymi usedlostmi, a tedy vétSi parcelaci, a neni
vhodné s ohledem na charakter plvodni zastavby parcelovat malymi pozemky, vhodné&jsimi spiSe do
vétSich sidel méstského typu. Nové navrzené zastavitelné plochy pro bydleni maji rozlohu 43 872 m2,
coz odpovida cca 44 RD (uvaZzovan jeden RD — jedna b.j.). Pfi odborném odhadu zastavitelnych
ploch s potfebou 48 b.j. tedy pocet 44 b.j., s navrZzenou zastavitelnou plochou dle UP, je v souladu
s pfedpokladanym rozvojem. | kdyz je poCet navrzenych b.j. o néco malo nizSi nez odborny odhad,
nutno mit na mysli jeSté nezapoc€itanou menSi rezervu zastavby skrytou ve velkych zahradach a
sadech priléhajicich ke statkdm a plvodnim nemovitostem uvnitf dnes zastavéného Uzemi. Tuto
rezervu vSak nelze vycislit.

Uzemni plan stabilizuje soucasnou strukturu a funkéni vyuZiti zastavéného Gzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné (zemi sidel. Cilem takto
vymezenych zastavitelnych ploch je vytvoreni pfedpokladu pro rozvoj venkovské obytné zastavby,
umoznujici stabilizaci a narlst po¢tu obyvatel a jejich soudrZznost ve vyvaZzeném vztahu s ochranou
prirody a krajiny.
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