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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V FeSeném uzemi se vymezuji hranice zastavéného uzemi ke dni 7.7.2025.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Hlavnim cilem je podpora venkovské obytné zastavby s drobnym podnikanim pfi zlepSeni
technického vybaveni uzemi. Je tfeba vénovat pozornost hospodarnému vyuziti zastavéného uzemi
aochrané volné krajiny. Obec ma historicky navesni prostor, ktery vyzaduje rehabilitaci. Pfitom by se
sidlo mélo rozvijet symetricky, s ponechanim historické ¢asti v centralni poloze, s ochranou volné
krajiny, pfi vyuziti proluk a volnych ploch, s ohledem na zachovanou stavajici strukturu historickych
cest. Nejsou navrhovany plochy pro vyrobu ani dopravni stavby majici dopad na Sirsi uzemi.

Jsou stanoveny tyto zakladni principy koncepce rozvoje feSeného Uzemi:

a) zachovat stavajici sidelni strukturu, tzn. jediné kompaktni sidlo Pri¢ina situované pfi silnici
[1/229, nezakladat v FeSeném Uzemi zadna nova sidla ani samoty;

b) v sidle rozvijet zejména funkci bydleni, rozvojem jinych aktivit v feSeném uzemi nenarusit
tuto zakladni obytnou funkci sidla;

c) neumoznit intenzivni rozvoj plosné naro¢nych monofunkénich vyrobnich a skladovych
areald, zejména v okoli silnice 11/229.

Je potieba dobudovat funkéni systém USES, aby do$lo ke &lenéni zornéné krajiny a snizeni
erozniho zatizeni.

PoZadavky na ochranu pamatek - ve spravnim uzemi se nenachédzeji nemovité kulturni
pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Je zde fada pdvodnich staveb
vesnické architektury, pomérné zachovanych. Nova zastavba bude respektovat charakter typické
venkovské zastavby - zakladni pozadavky na ploSné a prostorové uspofadani jsou stanoveny
v requlativech. Je tfeba zachovat neporuseni mist dalekého rozhledu v horni, jizni asti obce.

PoZadavky na ochranu pfirody a krajiny a ochrany pozemkd pinicich funkci lesa
Jedna se o krajinu, kde je nutno zachovat regionalné vyznamné komparativni vyhody pro zemeédeélské
hospodareni. Zmény vyuziti uzeminesmi ohrozit ¢i znehodnotit dané komparativni pfirodni pfedpoklady
a podminky vyuziti Uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci.

PUPFL nebudou navrhem UP dotceny, OP lesa 30 m bude respektovano. Ve volné krajiné bude
povoleno zalesiiovani (av8ak s vyjimkou ¢asti jizné od Priciny, pfi respektovani pozadavkd zachovani
komparativnich predpoklad( zemédélské produkce) OP lesa se nesmi dotykat zastavénych ani
zastavitelnych ploch), zatraviovani, zakladani vodnich ploch - mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1  ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Rozvoj severnim smérem neni vhodny s ohledem na stavajici lesy a jejich ochranné pasmo,
a s ohledem na vzdalenéjsi polohu od pfirozeného centra obce. Rovnéz rozvoj jiznim smérem neni
vhodny - je zde velmi svazity az dramaticky terén, navic pfistupnost je pouze po stavajici komunikaci
[11/2291, s nedostateCnymi parametry. Vhodny tedy je rozvoj zapadnim a vychodnim smérem, ovSem
zapadné je nutno respektovat stavajici vzdusné vedeni 22 kV, v¢. jeho OP. Z ¢asti zde bude nutna
prelozka a kabelizace. Prostor kolem rybnika (zapadné od rybnika) v centru obce by nemél byt zastaveén,
ale ponechan uvolnény v¢&. pfilehlé louky, pro provazanost s volnou krajinou. Samozfejmé je k noveé
zastavbé mozno vyuzit stavajici zahrady a sady uvnitf zastavéného uzemi, pokud jsou dostatecné velké,
maji pfijezd a moznost napojeni na technickou infrastrukturu. Rozvoj obce se predpoklada pro ucely
trvalého bydleni, nikoliv pro rekreaci.

Obec Pfi¢ina nema vysoky podil rekreacnich domacnosti - z ¢asti jsou stavajici venkovské
usedlosti vyuzivany pro chalupafeni, jsou zde i objekty individualni rekreace, které jsou prfevazné
v Kolonii. Zastoupeni vyrobnich ploch je zde malé - pila a truhlarna Dievospektrum u Brantu a pfimo

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 4



Uzemni plan Prigina

v obci u krajské silnice. Co se tyCe ob¢anské vybavenosti, je pfiméfena velikosti sidla, a s rozvojovymi
plochami se nepodita.

Obec podporuje prfedevsSim novou nizkopodlazni venkovskou zastavbu pro trvalé bydleni
s drobnymi doprovodnymi funkcemi typu nerusici drobné vyroby a sluzeb, které jsou typické pro drobné
podnikatelské aktivity na venkové. Jsou proto navrhovany plochy bydleni, které umozni venkovske
bydleni s drobnym podnikanim - tyto plochy pfevazuji. Nejsou navrhovany nové plochy pro rekreaci
umozniujici umistovani chat a rekreac¢nich domkd - tedy plochy individualni rekreace.

C.2  VYMEZENi PLOCH

Plochy jsou rozliseny na plochy stabilizované; plochy navrhové a Uzemni rezervy (viz legenda
grafické &asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funké&ni vyuziti formou plochy s rozdilnym zp&sobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim.

a) plochy stabilizované ... XX
- kod skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

b) plochy navrhové ... X.0
- prvni pismeno udava typ navrhové plochy (viz dale)
- druhé Cislo za teCkou udava poradoveé Cislo plochy v feSeném uzemi

Tzn. napf. pod kodem Z.1je oznacena zastavitelna plocha(Z) s porfadovym cislem (1).
Navrhové plochy jsou dale déleny na:

- zastavitelné plochy s kodem Z.X;
- transformacni plochy s kodem T.X;
- plochy zmén v krajiné s kodem K.X.

C.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zasadou pfi zastavbé lokalit by mélo byt postupné narlstani sidla od souc¢asné zastavéného
uzemi smérem vneé do krajiny pfi upfednostnéni zastavby proluk. Je mozno stavét i uvnitf zastavéného
uzemi, pokud je mozné pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (Z.X):
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Ozn. |Kdd Umisténi Typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Vyméra (m?)
Z.1 BU Priina - bydleni vSeobecné 1590
PU severozapad vefejna prostranstvi vSeobecna 460
2.2 TU Pficina - technické infrastruktura vSeobecna 570
jihovychod
2.3 BU Pricina - bydleni v§eobecné 16 080
severovychod
2.4 BU Pri¢ina - vychod |bydlenivSeobecné 3440
PU vefejna prostranstvi vSseobecna 370
Z5 BU Pri¢ina - bydleni vSeobecné 3860
PU jihozapad vefejna prostranstvi vSeobecna 240
Z.6 BU Pri¢ina - bydleni vSeobecné 3670
PU jihozapad verejna prostranstvi vSeobecna 1160
2.7 BU Pricina - bydleni vSeobecné 1320
jihozapad
2.8 BU Pficina - bydleni vSeobecné 2 410
ZZ severozapad zelen zahradni a sadova 1150
PU verejna prostranstvi vSeobecna 720
Celkem: 37040

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metra.

C.4 TRANSFORMACNIi PLOCHY

Jsou vymezeny tyto transformacni plochy (T.X):

Ozn. |Kdd Umisténi Typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Vyméra (m?)
T.1 BU Pricina - sever bydleni v§eobecné 2130
T.2 PU Pri¢ina -vychod vefejna prostranstvi vseobecna 380
Celkem: 2510

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metra.

C.5 SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen stavajicim systémem, ktery se sklada z vefejné zelené v sidle,
ktera je soucasti ver. prostranstvi, z doprovodné zelené komunikaci a solitérni zelené, dale liniové
zelené podél vodoteci a doprovodné zelené kolem vodnich ploch. Nedilnou soucasti zelené jsou
i zahrady a sady. Pribézné by mély byt obnovovany, dopliiovany a nové zakladany-doprovodné aleje.
U lokalit v okrajovych polohach sidel budou domy situovany vzdy co nejblize ve sméru k sidlu, a do krajiny
budou orientovany zahrady a sady.

V severovychodni €asti sidla je podél silnice 11/229 vymezen pfirodni pas PP.1, znazornény
v grafické &asti UP formou klikaté linie. Ve vyznagené linii je nutné zachovat a doplnit stromoradi.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Do koncepce dopravni infrastruktury se nezasahuje, jsou pouze doplnény obsluzné komunikace
pro noveé zastavbové lokality. Dopravni sit je stabilizovana.
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Komunikace

Komunikace I1/229 prochazi severni ¢asti spravniho Uzemi a sidlem Pfi¢ina. Do komunikace neni
navrhem zasahovano, nicméné je tfeba dobudovat chodniky. Pfimé sjezdy na jednotlivé pozemky z této
komunikace nebudou navrhovany, pouze pfipojeni obsluznych komunikaci, ze kterych pak bude
realizovana obsluha parcel. Zastavba bude navrhovana v dostate¢ném odstupu od této komunikace.

Komunikace 111/22911 se odpojuje ze silnice 11/229 a prochazi jiznim smérem, a pfipojuje dale
Zdary a Hvozd a dal&i uzemi jihovychodné. Opét se do komunikace navrhem nezasahuje. Sklonové
i Sifkové parametry komunikace jsou nevyhovujici; s ohledem na okolni pfilehlou historickou zastavbu
vSak tento deficit nelze v ramci navrhu UP fesit. Jedna se o dopravné malo zatizenou komunikaci.

Mistni komunikace by mély byt upraveny na kategorii S 7,5/60. Kde to prostorové pomery
dovoluji, tedy doplnéni jednostrannych chodnikd (v obci).

Jsou navrzeny tyto koridory dopravni infrastruktury:
- CNU.1 zajistujici dopravni obsluhu ploch bydleni v severovychodni ¢asti sidla;
- CNU.2 zajistujici dopravni obsluhu ploch bydleni v zapadni ¢asti sidla.

V ramci koridord CNU.1a CNU.2 jsou stanoveny tyto podminky:

- do doby vydani povoleni stavby dopravni infrastruktury se ve vymezeném prihledném koridoru
pouziji podminky vyuziti stanovené pro tento koridor;

- vkoridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, z{stava v platnosti vymezena
stabilizovana plocha ¢i navrhova plocha s rozdilnym zpGsobem vyuZiti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky
znevyhodnit moznost realizace staveb dopravni, pfip. souvisejici technické infrastruktury
v tomto koridoru;

- Sifka verejného prostranstvi v koridoru CNU.1 zahrnujiciho v sobé mistni komunikaci, musi byt
min. 8 m.

- Sifka verejného prostranstvi v koridoru CNU.2 zahrnujiciho v sobé mistni komunikaci, musi byt
min. 6,5 m.

Preferovat je tfeba vzajemné propojovani ¢izokruhovani mistnich komunikaci tak, aby slepé
komunikace byly realizovany pouze v ojedinélych odivodnénych pfipadech.

Ugelové komunikace - doporuguje se doplnéni vyhyben, Gprava povrchd.

Nové navrhované obsluzné komunikace v sidle - komunikace v nové zastavbé budou mit
parametry v ndvaznosti na délce a velikosti navrzené skupiny, a to:

-M06,5/40, do delky 80 m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespon jednostranny chodnik,

alespon jednostranna alej - nej¢astéjsi typ komunikace;

- MD 5,5/30 - sjizdny chodnik bez vyvySenych obrubnik(, spole¢ny dopravni prostor, pro pési

avozidla - obytna zona pro malé obytné skupiny bez navaznosti na dalSi zastavbu;

-vyjimecné MO 4,4/30 jednosmérna, verejné prostranstvi bude mit min. Sifku 6,5 m;

- naopak u komunikaci, kde pfedpokladame i pohyb BUSu, bude uzita kategorie MO 7/50.

Mimo zastavéné uzemiobce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné ulozeni
vedeni inz. siti v télesech silnice Ill. tfidy. V zastavéném Uzemi mezi parcelami a silni¢nim télesem je
tfeba dodrzet dostatecny prostor pro techn. infrastrukturu, odvodnéni ne na silni¢ni pozemky ani
do silni¢nich pfikopd.

Cyklostezky a pési propojeni

Cestni sit je diky provedenym pozemkovym Upravam pfevazné v majetku obce, a je pomérné
husta. Cestni sit je doplnéna doprovodnou zeleni. Vyznamna je i stavajici cesta k poutnimu kostelu

Navstiveni P. Marie v Petrovicich, kde by bylo moZno vybudovat i nau¢nou stezku (pobliz je ,Kamenné
stado”).

Doprava v klidu
Doprava v klidu pro obyvatele bude fe$ena zasadné v ramci vlastnich pozemkl a objektd.
S ohledem na slozité terénni podminky a Uzké komunikace ¢asto ani nelze auta odstavit v podélném
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stani na vef. komunikaci. U ob¢. vybavenosti jsou vzdy mens$i odstavné plochy vymezené v ramci
vefejnych prostranstvi.

Zelezniéni doprava

V severni a severozapadni ¢asti spravniho Uzemi prochazi regionalni zelezniéni trat Rakovnik -
Mladotice €. 162, se zastavkou v Brantu, na sousednim katastru. OP trati je pIné respektovano, a nebude
navrhem dot¢eno. Trat prochazi mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi. Z hlediska dopravni obsluhy
Uzemi pro obyvatelstvo PFi¢iny dnes ztratila na vyznamu z déivod( odlehlosti zastavky CD.

Ostatni doprava
Neni v FeSeném uzemi dotéena. Je vSak tfeba respektovat ochranna pasma letisté Rakovnik.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVi-ZASOBOVANI VODOU, POZARNi OCHRANA

Je respektovan stavajici zplsob zasobovani sidla Hvozd pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery je napojeny na skupinovy vodovod Rakovnik - jih ve sméru z Pavlikova. Navrh zasobeni
pitnou vodou - vodovod v obci je vybudovany - s pfipojenim na skupinovy vodovod Rakovnik.
Ve vychodni &asti pti silnici [1/229 byla vybudovana CS, a pak smérem k VDJ jizné od PFiginy byl polozen
vytlaény zasobni fad. Do VDJ P¥icina je pfivadéna voda vytlacnym fadem k VDJ (2x75 m?) pres obce
Lubna a Senec; napojeni nové zastavby bude na tento vefejny vodovod. Obec v€. novych lokalit
urcenych k zastavbeé tvofijedno tlakové pasmo. Zaroven z VDJ Pficina je trasovan vodovodni pfivadéc
na Petrovice. Nové zastavbové lokality budou napojeny na vodovod - kapacita je dostate¢na. Systém
zasobovani obce Pricina pitnou vodou je vyhovujici.

PoZzarni zbrojnice je situovana v Priciné u sportovisté. Zasoba vody pro pozarni tcely v Priciné je
v soucasnosti zajiSténa ze stavajici pozarni nadrze v centru obce; jako zdroj pozarni vody mohou slouzit
i hydranty osazené na vodovodu. Kolonie - zde budou jako zdroje pozarni vody uzity hydranty.

D2.2. VODNi HOSPODARSTVi- CISTENi ODPADNICH VOD

Navrhovana koncepce odvadéni odpadnich vod spociva ve vybudovani oddilné kanalizacni
stokové sité vsidle, ukonéené vnové navrhované COV, situované vramci zastavitelné plochy Z.2
situované vychodné od sidla. Z této COV budou vy&isténé vody odtékat do Brantského potoka.

Stanovuje se kanalizaci v navrhovych plochéach fesit jako oddilnou splaskovou s napojenim
na navrhovanou stokovou sit. Do¢asné pfipustna je likvidace splaskovych vod akumulaciv bezodtokych
jimkach (s vyvazenim na COV) nebo prosttednictvim lokalnich COV (mikrogistiren), a to za podminky, ze
neni technicky mozné napojeni na splaskovou kanalizaci.

U deStové kanalizace je pocitano s doplnénim soucasnych stok. Kanalizace je zausténa
do potoka a do rybnika. V jednotlivych lokalitach budou uplatnény zejména nasledujici zasady:
- soucasti komunikac¢niho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani destovych vod -
destoveé vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovymi stokami oddilné kanalizace.
PFinasledujicim spravnim fizeni pfi povolovani staveb pro vétsi obytné skupiny je nutno posoudit
zasak destovych vod odborné zpUsobilou osobou v oblasti hydrogeologie. Pii dodrzeni vy$e uvedenych
zasad je pocitano s moznym vyuzitim stavajici deStové kanalizace.

D2.3. ENERGETIKA - ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Zapadni ¢asti Uzemi prochazeji dvé vétve venkovniho vedeni 400 kV.

Stavajici TS jsou rovnomérné rozmistény, aby mohly zasobovat pfilehlé Uzemi, pouze
ve vychodni ¢astije zfejmy deficit - proto se nova TS umistuje do vychodni ¢asti obce, pfi hlavni silnici.
Kabelové rozvody je nutno navrhovat v chodniku nebo zeleném pasu. K tomu nutno pfihlédnout
pfi vymezeni novych komunikaci.

Rozvod v novych lokalitach vystavby RD - vedeni NN bude proveden jiz kabelovym vedenim
v zemi.

Pod oznagenim CNZ.1 je prekryvné vymezen, resp. pievzat ze ZUR SK azpfesnén prihledny
navrhovany koridor technické infrastruktury pro venkovni elektrické vedeni VVN 110 kV Rakovnik -
Biezany - Kralovice (koridor E31) pfenosové soustavy CR, prochazejici severni ¢asti feSeného tzemi.
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Uzemni plan Prigina

Pod ozna¢enim CNZ.2 je prekryvné vymezen, resp. prevzat zPUR CR a ZUR SK azpresnén
prihledny navrhovany koridor technické infrastruktury pro dvojita venkovni elektricka vedeni ZVN
400 kV Hradec - Mirovka (koridor E35)a Hradec - Chrast (koridor E40) pfenosové soustavy CR, vedouci
jihozapadni ¢asti FeSeného Uzemi. Oba tyto koridory jsou zaroven vymezeny jako VPS.

V ramci koridord CNZ.1a CNZ.2 jsou stanoveny tyto podminky:

- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit
umisténi arealizaci vedeni ZVN a VVN v tomto koridoru (pfipustné jsou napf. ucelové
komunikace, prvky USES, protierozni opatfeni apod.),

- vkoridoru je nutné umistit osy elektrickych vedeni v&. nosnych sloupl, ochranné pasmo
nadzemniho vedeni miZe zasahovat mimo tento koridor,

- dodoby vydani povoleni stavby technické infrastruktury se ve vymezeném prihledném koridoru
pouziji podminky vyuziti stanovené pro tento koridor,

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni technické infrastruktury, zlistava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti.

D2.4. ENERGETIKA - KOMUNIKACNI SITE

Koncepce telekomunikaci z(stava zachovana, dopliuje se pouze pfipojeni novych lokalit.
Nové rozvody po obci budou realizovany kabely, nikoliv vzdusnym vedenim.

D2.5. ENERGETIKA - ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM

Plynofikace spravniho Uzemi obce neni provedena. S ohledem na polohu obce ve vztahu
k plynovodim a k velikosti obce neni plynofikace realna.

D2.6. ENERGETIKA - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDR0OJU
V jizni ¢asti nezastavéného Uzemi (jizné od Zelezni¢ni drahy) je nepfipustné umistovani areall
FVE na terénu (staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja).
Vfeseném uUzemi se pripousti umistovani zafizeni na vyuziti solarni energie ve forme
technologickych zafizeni umisténych na stavbach v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

D2.7. NAKLADANI S ODPADY

Odpadové hospodarstvi je standardni. Bude rozSifeno i na nové zastavbové lokality. Obec ma
vydanou obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s odpadem, ktera bude respektovana. Je provozovan
separovany sbér, je provadén sbér nebezpecného odpadu a jsou pfistavovany kontejnery
na velkorozmérny odpad. Shérna Zeleza je v Petrovicich, v Rakovnice je nejblizsi sbérny dvir. TKO i pro
nove lokality bude likvidovan svozem.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Pfigina ma ob&anskou vybavenost odpovidajici velikosti a vyznamu sidla. Skola ani matefska
Skolka v obci neni, neni zde ordinace détského ani obvodniho Iékafe. Tyto sluzby jsou zajiStovany dle
spadovosti obyvatel v Petrovicich, Lubné, v Rakovniku. Do Rakovnika jako centra osidleni jsou pak
vyrazné smérované obsluzné vazby veskeré vyssi vybavenosti(centrum spravni, zdravotni pece, stredni
skoly, sportovni a kulturni vyziti, obchodni vybavenost, prac. pfilezitosti). Navrhové plochy pro novou
obCanskou vybavenost nejsou navrzeny.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verfejna prostranstvi jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vef. zelef, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici k obecnému uzivani. Stavajici vef. prostranstvi
jsou vyznacena na vykresech - jedna se o prostor navsi a prostor v zastavbé; soucasti téchto verejnych
prostranstvije i zelen.

Nejmensi Sifka nové vymezovanych verejnych prostranstvi v plochach 2.4, 2.8, T.1a T.2, jejichz
soucastije pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pfijednosmérném
provozu musi byt minimalni Sifka 6,5 m.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

El.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Koncepce usporadani krajiny respektuje zasady Umluvy o krajing. Krajinna zelefi vyzaduje
zachovani solitérnich skupin zeleng, remizd, porostl mezi, zaloZeni pfirodnich pasd, dobudovani USES.
Déle je tieba zachovat mista dalekych vyhled( jizné u Pri¢iny - zde naopak nezakladat sady ani
dalSi vysokou zeleni, ktera by zabranovala pohledovym vazbam do celé oblasti severné.

Jsou vymezeny tyto plochy zmény v krajiné (K.X):

Uzemni plan Prigina

Ozn. [Kd&d Umisténi Typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Vyméra (m?)

K.1 AL Severné od trvalé travni porosty 7760
PFiCiny

K.2 AL Severné od trvalé travni porosty 810
PFiCiny

K.3 AL Jizné od Pri¢iny |trvalé travni porosty 4530

K.4 ZK Jizné od Priciny |zelen krajinna 430

K.5 AL Pfi¢ina - vychod [trvalé travni porosty 860

K.6 AL Pricina - trvalé travni porosty 540
severozapad

K.7 AL Pricina - trvalé travni porosty 980
jihozapad

K.8 AL Zapadné od trvalé travni porosty 1180
Priciny

K.9 AL Zapadné od trvalé travni porosty 380
Priciny

Celkem: 17 470

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metra.

Plochy vodni a vodohospodarskeé

Pfi odtoku povrchovych vod pres zastavéné tzemi obce nedochdzi k vyraznym problémim. Plati
nezastavitelnost vodnich tokd a ploch min. 6 m od bfehové ¢ary, u vyznamnych vodnich tokd
nezastavitelnost 8 m, a ponechani nezornéné puady u biehl vodotedi min. 1m.

Ochrana krajinného razu - Zzadnymi zasahy nesmi dojit k naruseni krajinného razu.

E2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni a regionalni prvky USES do FeSeného Uzemi nezasahuiji.

Prvky USES prochazeji prevazné po vodnich tocich a jsou prevazné funkeni. Nefunkéni prvky
USES (resp. jejich &asti)jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatreni.

Nelze pFipustit takovou zménu, ktera budouci realizaci ¢asti USES znemozni nebo vyrazné ztizi
(napt. zastavéni). Navrzena cilova spolegenstva prvk( USES maji odpovidat vzdy pfirozenému stanovisti
dle STG odvozenych z lesnické typologie a BPEJ.

Stabilizovana funkéni spoleéenstva
- udrzovat tradi¢nim hospodarenim (extenzivni louky) a lesni porosty s pfirozenou druhovou skladbou
chranit pfed nevhodnymi zasahy a postupné pfevést na vékové ¢lenéné porosty.

Nefunkéni (chybaéjici) éasti USES - budou dle moZnosti postupné zakladany:
- lesni a kombinované lesni a lucni biokoridory navrzené na orné pldé a intenzivnich loukach budou
zakladany dle projektd USES.
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SKLADEBNE CASTI USES:

LBK.1

LBC.2

LBK.5

k.U.:
vymezeni:
funkénost:

aktualni stav:

cilové spolecenstvo:

k.U.:
funkénost:
aktualni stav:

cilové spolecenstvo:

k.U.:
vymezeni:
funkcénost:
aktualni stav:

cilové spolecenstvo:

Uzemni plan Prigina

Lokalni biokoridor ¢.1

od Z od Petrovic k V, lesni porost a v pasazi poli smiSeny porost

Pricina, prfechazi od k.u. Petrovice u Rakovnika

Siftka 15-20m

funkéni, pouze mala ¢ast u samoty Divin navrzena k doplnéni (VU.1) -
zalozit pas trvalého travniho porostu, dosadit cilovymi dfevinami vé. kefd
lesni a smiSeny

v lese bucina, v pasazi poli pas dfevin s dlouhovékymi dfevinami
ve stfedni pasazi, na okrajich rychle rostouci dfeviny s vysadbami kefl
a bylinnych spolecenstev

Lokalni biocentrum ¢é. 2

lesni porost v jizni ¢asti uzemi- 3 ha

PfiCina, jizné zasahuje do k.u. Hvozd

funkcni

lesni porost

bucina, lesnické zasady formou vychovnych opatfeni k dosazeni cilové
druhové skladby - v lese dub a buk, v malé pfimési javor, bfiza, lipa, jasan

Lokalni biokoridor ¢.5

lesni porosty a udolni niva Brantského potoka

PfiCina, prechazi dale pfechazi na k.u. Senec a Hostokryje

15-20m

v Useku lesnich porostd i tdolni nivy funkéni

porosty dfevin pfi potoce, travni a bylinna vegetace, ¢ast souvisle lesni
porosty

v lesni a bfehovy porost dfevinné sklady cilovych spole¢enstev, lesnickeé
zasady formou vychovnych opatfeni k dosazeni cilové druhové skladby -
v lese dub, buk, javor, bfiza, lipa, jasan - v Usecich sledujicich vodote¢
navrzen lesni porost bfehového typu, tzn. doprovodny porost vod. toku -
buk, dub, olSe, jasan, lipa, bfiza, javor, kefe, travni a bylinny pokryv
sukcese

Pro véechny skladebné ¢asti USES plati tyto podminky:

Pripustné vyuziti:

- opatfeni ve prospéch zachovani & zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace,
vysadby autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.);

- protipovodiiova opatfeni, stavby a opatfeni zvysujici retenéni schopnost Uzemi;

- zameéry pro vodni hospodarstvi, pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrarovanijejich disledkl, pro ochranu pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- opatfeni pro hospodafeni na danych plpchéch (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera
nepovedou ke sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, zneprlichodnéni ¢i preruseni kontinuity

USES:;

- stavby technicke infrastruktury za podminky minimalizace jejich plosného a prostoroveho
stfetu slplochami USES a soucasné za podminky, Zze nebude omezena funkénost skladebné
Céastiv USES jako celku.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje ¢i znemoziiuje funk&nost prvkd USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;
- stavby slouZici pro vyrobu energie;

- oploceni.
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Uzemni plan Ptigina

E3. PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajinou zajistuji stavajici cesty v krajiné a pési cesty. Pfes FeSené uzemi nevedou
trasy znacenych turistickych cest, ani cyklotrasy €i cyklostezky.

E4. PROTIEROZNi OPATRENI

Byly vymezeny plochy pro protierozni opatfeni K.1- K.9. Uzemi je ohrozeno erozemi v pasazich
intenzivné obhospodarfované zemédélské pldy.

Jsou navrzeny pfirodni pasy PP.2, PP.3, PP.4, PP.5 a PP.6, znazornéné v grafické &asti UP
formou klikaté linie. Ve vyznacenych liniich je nutné doplnit ochranné pasy TTP v min. $ifi 5 m a vysokou
zelen (stromoradi). Lze do nich téz integrovat nezpevnéné cesty pro pési a cyklisty, kefovy podrost,
prdlehy ¢i protierozni meze.

E5. OCHRANA PRED EXTREMNIMI VLIVY POCASI

Plochy pro opatfeni proti povodnim - nebyly vymezeny. Pfi povrchovém odtoku destovych vod
z extravilanu k zaplavam nedochazi.

E6. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

Obec Pri¢ina nema vysoké zastoupeni objektd vyuzitych k rekreaci - vétsinou se jedna o plvodni
zastavbu vyuzitou jako chalupy, z&¢asti o novéjsi rekreacni domky ¢i chaty a zahradni chatky v ¢asti
Kolonie. Klasické chatové osady ve volné krajiné se zde vSak nevyskytuji. Noveé plochy pro rekreaci se
nenavrhuiji.

E7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se nenachazi ani se nenavrhuje Zzadna plocha ur¢ena pro dobyvani nerostnych
surovin.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Je stanoveno hlavni, pripustné (pfipadné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuZiti.
Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy, a je urcujici pfi rozhodovani
o véech ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti. Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim
vyuzitim a slouzi v jeho prospéch. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pfi pochybnostech
ohledné nepfipustného vyuziti je tfeba se fidit zasadou, ze nepfipustné je vSe, co je neslucitelné s funkci
hlavni. Dale jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani, zakladni podminky ochrany krajinného
razu (vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemka).
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Jsou stanoveny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Oznaceni [Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kdéd plochy
F1. BYDLENi VSEOBECNE BU
F2. REKREACE INDIVIDUALNI RI
F3. OBCANSKE VYBAVEN{ VSEOBECNE ou
F4. OBCANSKE VYBAVEN{ SPORT 0S
F5. OBCANSKE VYBAVEN{ HRBITOVY OH
F6. VEREJUNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU
F7. ZELEN ZAHRADNI A SADOVA 77
F8. ZELEN KRAJINNA ZK
Fo. ZELEN JINA ZX
F10. DOPRAVA SILNICNI DS
F11. DOPRAVA DRAZNI DD
F12. DOPRAVA JINA DX
F13. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
Fl4. VYROBA LEHKA VL
F15. VYROBA DROBNA VD
F16. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE WU
F17. ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU
F18. TRVALE TRAVNI POROSTY AL
F19. LESNIi VSEOBECNE LU
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Uzemni plan Prigina

F1. BYDLENi VSEOBECNE (BU)

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim

Pripustné vyuziti:

- malé penziony do 10 1GZek

- zahradnictvi

- na pozemek Ize umistit drobné ucelové stavby
- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustneé vyuziti:

- drobna chovatelska ¢innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty

- maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelskeé aktivity nenarusujici Zivotni prostfedi v souladu
s obecné platnymi pravnimi pfedpisy

- stavby pro rodinnou rekreaci, avSak pouze takovych, které svym vzhledem a charakterem odpovidaji
okolni venkovské zastavbé, zastavéna plocha min. 60 m?, stavba mé charakter rekrea¢niho domku,
nikoliv chaty

Nepfipustné vyuziti:

- vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu¢nosti, prasnosti, zapachem,
pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prostfedi v souladu s obecné
platnymi pravnimi predpisy (nepfipustné je umistovani autoservist, klempiren, lakoven, kovovyroby...);
jsou vylou€eny zaméry obsazené v priloze €. 1 kategorie I. a ll. zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni

- stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby rostla - izolované stavby RD nebo dvojdomky

- maximalni podlaznost 1n.p. + obytné podkrovi(vyska nadezdivky max. 1/2 konstrukéni vysky), pripousti
se zvysene pfizemi na Uroven poloviny konstrukeni vysky podlazi nad urovni rostlého terénu; v prolukach
historické zastavby - pokud jsou sousedni objekty dvoupodlazni - mlze byt vyjimecné pfipusténa
i maximalni podlaznost 2 n.p. + obytné podkrovi

- koeficient zastavéné plochy 0,35

- koeficient zastavéné plochy 0,45 pro pozemky ve stabilizovanych plochach do max. 600 m?

- koeficient zastavéné plochy 0,70 pro pozemky ve stabilizovanych plochach do max. 300 m?

- koeficient zelené 0,50, pro pozemky ve stabilizovanych plochach do max. 600 m? bude 0,40
a pro pozemky ve stabilizovanych plochach do max. 300 m?bude 0,30

- nutno zachovat charakter okolni zastavby

-ulokalit v okrajové poloze zastavby bude umisténi RD co nejblize historické zastavbé; v zadnich partiich
pozemkl smérem do krajiny budou zahrady a sady; sady tvofi pfechod do krajiny a navazuji na volnou
krajinu (zaroven tvofiizoladni prvek vici zemédélsky obhospodarované plidé).

- podminkou stavebniho vyuziti plochy 2.3 stavbami pro bydleni je sou€asné splnéni téchto podminek:
a) umisténidopravniinfrastruktury s minimalné dvéma napojovacimi body na silnici [1/229;
b) vymezeni verejného prostranstvi o velikosti min. 200 m2. Do vyméry verejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

- stavby pro bydleni v ploSe Z.6 musi byt pfipojeny na dopravni a technickou infrastrukturu z plochy
2.6 (PU)
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F2. REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuZiti:
- rekreace v objektech individualni rekreace se zahradou

Pripustné vyuziti:

- stavby pro individualni rekreaci, které svym méfitkem odpovidaji okolni zastavbé, stavba
ma charakter rekreacniho domku ¢i chaty;

- u sadud a zahrad oploceni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani doplfikovych staveb s vyjimkou staveb plnicich rekreacni funkci jako napf. sauna, bazén
apod.

- vyrobni ¢innost

Podminky prostorového uspofadéni:

- struktura zastavby rostla - izolované objekty individualni rekreace
- maximalni podlaznost 1n.p. + obytné podkrovi

- koeficient zastavéné plochy 0,20

- koeficient zelené 0,50

- stavba nesmi narusovat krajinny raz

F3. OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (0U)

Hlavni vyuZiti:

- obCanska vybavenost slouzici pro verfejné prospésné a nezbytné cinnosti zabezpedujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévniki s komerénim i nekomerénim vyuzivanim (obchod, hostinec,
viceucelovy sal, nevyrobni sluzby, vefejna sprava, socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotni zafizeni,
posta, kulturni zafizeni)

Pfipustné vyuziti:

- trvalé ubytovani spravce, majitele, disponibilni byt obce

- parkovani na vyhrazenych parkovistich

- vefejna nebo vyhrazena zelen

- détske hristé

- umistovani stankd pouze kratkodobé pro trhy a akce (kratkodobé)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- vyrobni ¢innost, nevhodné naru8ujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby zvySenou hlu¢nosti,
prasnosti, zapachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi piedpisy

Podminky prostorového uspofadéni:
- nesmi byt naruSeny urbanistické a architektonické hodnoty sidla

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 15



Uzemni plan Prigina

Fa4. OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0S)

Hlavni vyuziti:
- sport a aktivni rekreace

Pripustné vyuziti:

- podnikatelska ¢innost, souvisejici pfimo se sportovni naplni(stravovani, posilovny, klubova ¢innost ...),
s vlastnimi uc¢elovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni nad rdmec
stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy a zvlastnimi predpisy)

- viceucCelové vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky

- zelen

- détskeé hristé

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- trvalé bydleni kromé sluzebnich byt( a bytd viastnik(
- vyrobni ¢innost zemédélska a prdmyslova, sklady

- podnikatelska ¢innost bez souvislosti se sportem

- stavby individualni rekreaci

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F5. OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti:
- vefejna pohrebisté

Pfipustné vyuziti:

- nutné technické vybaveni hibitova v¢. prostoru pro bioodpad

- umisténijednoduché stavby jako zazemi hbitova(plInici funkci napf. marnice, skladu strojd pro Gdrzbu
hibitova apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- umisténi reklamnich zafizeni

- umistovani do¢asnych staveb

- primyslové a skladovaci ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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F6. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuZiti:

- slouzi k obecnému uzivani, jsou verejné pristupné bez omezeni(namésti, ulice, trzisté, chodniky, parky,
zelen vefejna a vyhrazena slouZici pro kratkodobou rekreaci a spoleCensky styk a tvofici esteticky
doplnék staveb a urbanizovaného prostoru). Je tvofena intenzivné udrzovanou zeleni, jsou zde vedeny
pési cesty.

Pripustné vyuziti:

- umistovani détskych hrist a drobné sportovni vybavenosti
- umistovani prvkd drobné architektury, mobiliare

- kratkodobé parkovani na vyhrazenych plochach

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- oploceni s vyjimkou vyhrazené zelené u ob¢. vybavenosti, napf. détské hristé (pokud je pozemek
soucastiver. prostranstvi)

Podminky prostorového uspofadéni:

- vysadby z vhodného sortimentu, tradi¢né uzivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,
nadmofskou vysku, odpovidajici domacim rostlinnym spolecenstvim

- vysadby verejné zelené nutno koordinovat i z hlediska zamér( trasovani inzenyrskych siti

F7. ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (22)

Hlavni vyuZiti:
- zahrady a sady v sidle jako soucast zazemi bydleni pro péstebni Cinnost

Pripustné vyuziti:

- zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvatel domu
- skleniky

- oploceni

Podminéné pfipustneé vyuziti:
- umistovani jedné drobné Uceloveé stavby souvisejici s péstebni ¢innosti (do 16 m? zastavéné plochy,
vysSka max 4,5 m)

Nepfripustné vyuziti:
- umisténi stankd a reklamnich zafizeni
- priimyslové a skladovaci ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené 0,70
- max. vySka 4,5 m
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F8. ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen

Pripustné vyuziti:

- doprovodna zelen podél vodotedi

- vodni toky

-terénni upravy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed
zamokFenim nebo zatopou, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodniova opatfeni, stavby zvysujici
retencni schopnost Uzemiapod.

- UCelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty

- drobné architektura

Podminéné pfipustne vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které zasadnim zplsobem neméni charakter plochy
dle hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F9. ZELEN JINA (ZX)

Hlavni vyuZiti:
- nezastavitelné zahrady a sady

Pripustné vyuziti:

- UCelové komunikace

- souvisejici technicka infrastruktura

- krajinna zelen

- ochranna aizolacni zelen

- zafizeni dUlezita pro zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci pfikopy,
hréaze slouzici kochrané pfed zamokienim nebo zatopou, opatfeni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodnova opatieni, stavby zvysujici reten¢ni schopnost tzemi, revitalizace vodnich tokd apod.

- oploceni

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

Podminky prostorového uspofadéni:
- oploceni nesmi svym umisténim a vzhledem narusovat charakter okolni krajiny
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F10. DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zafizeni, v¢. ploch pro dopravu v klidu

Pripustné vyuziti:
- ochranna aizolacni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F11. DOPRAVA DRAZNi(DD)

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni drazni dopravy

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, ktera jsou soucasti drahy, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, kolejisté

- stavby a zafizeni pro drazni dopravu napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov

- souvisejici obCanskeé vybaveni

- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- ochranna aizolacni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. vySka9m
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F12. DOPRAVA JINA (DX)

Hlavni vyuziti:
- Ucelové komunikace

Pripustné vyuziti:

- cesty pro pésia cyklisty

- manipulacni plochy a plochy skladovani materialu udrzby pozemnich komunikaci
- liniové trasy, stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

- doprovodna zelen

- drobné architektura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F13. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveninapfiklad vodovod(, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- kompostarna, stavby a zafizeni pro potfeby technickych sluzeb

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- neni stanoveno
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Fl4. VYROBA LEHKA (VL)

Hlavni vyuziti:
- polyfunkéni plochy vyroby a sluzeb; zafizeni provozoven pfiméfeného rozsahu ve vztahu ke kapacité

pozemku, ktera vSak hlukem, pachem, prasnosti apod. neovlivni negativnhé nejblizsi obytnou
Cirekreacni zonu, neznecisti ovzdusi a povrchové ¢i podzemni vody

Pfipustné vyuziti:

- sluzby pro cestovni ruch (nesmi byt v rozporu s hlavni funkci)
- zpracovatelska a administrativni ¢innost

- prodej produktl provozovny

- garaze a parkovaci plochy pro obsluhu provozQ arealu

- bydleni majitele nebo spravce, popf. zaméstnancd

- ochranna aizolacni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadéni:

- koeficient zastavéné plochy 0,40

- koeficient zelené 0,20

- zastavéna plocha jednoho objektu max. 800 m?(aby nebyl narusen charakter okolni zastavby, zejména
jeho urbanistickych a architektonickych hodnot, napf. umisténim nadmérnych hal apod.)
-max.vySkal2 m

- jsou vylouCeny zaméry obsazené v pfiloze €. 1kategorie |. a ll. zak. ¢. 100/2001Sb., v platném znéni
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FI5. VYROBA DROBNA (VD)

Hlavni vyuZiti:
- vyrobni a obsluzna funkce, placené sluzby, komercni &innost, zafizeni vyrobnich provozoven

pfiméfeného rozsahu ve vztahu ke kapacité pozemku, ktera vsak hlukem, pachem, prasnosti apod.
neovlivni negativné pfilehlou obytnou zdnu, neznecisti ovzdusi a povrchové ¢i podzemni vody

Pfipustné vyuziti:

- zpracovatelska a administrativni ¢innost

- garaze a parkovaci plochy do 2000 m?

- bydleni majitele nebo spravce, popf. zaméstnancd
- prodej produktl vyroby

- ochranna aizolacni zelen

- zahradnictvi

- sklady pro potfeby hlavni ¢innosti

- provozovani zemédélské vyroby

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- jsou vylouceny zaméry obsazené v pfiloze €. 1kategorie I. a ll. zak. ¢. 100/2001Sb., v platném znéni
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadéni:

- koeficient zastavéné plochy 0,40

- koeficient zelené 0,10

- naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

-max. vySkal0m

- jednotlivé objekty musi odpovidat méfitku okolni zastavby - zastavéna plocha jednoho objektu max.
600 m?(aby nebyl narusen charakter okolni zastavby, zejména jeho urbanistickych a architektonickych
hodnot, napf. umisténim nadmérnych hal apod.)

V pfipadé provozovani zemédélske zivocCisné vyroby plati podminka posouzeni emisi rozptylovou studii,
aby nedochazelo k ovliviiovani nejblizsi obytné a rekreacni zastavby.

F16. VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:

- vodohospodarské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi plochami
- stavby a zafizeni pro chov ryb

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- bfehové a doprovodné porosty, mokfady

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- v okoli vodnich tok( umoznit manipulaéni pruh o $ifce min. 8 m od bfehové ¢ary drobného vodniho
toku, ktery mdze spravce toku vyuZivat pfi vykonu spravy

F17. ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuziti:
- zemédélsky ptdni fond

Pripustné vyuziti:

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- krajinna zeleni v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zafizeni ddlezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, opatfeni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retencni schopnost Uzemi a biologické docistovaci rybniky
apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

- drobnd architektura

Podminéné pfipustneé vyuziti:
- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin &i pro ukryt hospodarskych zvifat
za soucasného splnéni téchto podminek:
a) stavby musi citlivé zohlednit svou polohu v krajiné (napf. budou umistény mimo pohledové
exponovana mista),
b) stavby budou umisté&ny mimo prvky USES,
c)zastavéna plocha staveb bude max. 150 m? a vy$ka max. 6 m.

- FVE na terénu za podminky, Ze se nachazi v severni ¢asti nezastavéného Uzemi(severné od Zelezni¢ni
drahy)

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- FVE na terénu vySe neuvedené

Podminky prostorového uspofadéni:

- stavby a zafizeni musi svym umisténim, objemovym a architektonickym FeSenim zohlednit polohu
v krajiné

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemk ¢i zajistit nové

- v okoli vodnich tokl umoznit manipulacni pruh o $ifce min. 8 m od biehové ¢ary drobného vodniho
toku, ktery mudze spravce toku vyuZivat pfi vykonu spravy

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 23



Uzemni plan Prigina

F18. TRVALE TRAVNi POROSTY (AL)

Hlavni vyuZiti:
- trvalé travni porosty (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- krajinna zeleni v pfirodé blizkém stavu

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- souvisejici dopravni infrastruktura

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zafizeni ddlezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy. hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, opatfeni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retencni schopnost Uzemi a biologické docistovaci rybniky
apod.

- drobnd architektura

Podminéné pfipustneé vyuziti:

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, verejna prostranstvi a oploceni souvisejici s arealem hrbitova
a vyhlidkovym mistem za soucasného spinéni podminek, ze budou umistény vramci lokality L.1, Ze
nesnizuji pietni charakter prostfedi a negativnim zplsobem nenarusi plsobeni mista v dalkovych
pohledech

- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin &i pro ukryt hospodarskych zvifat
za soucasného spinéni téchto podminek:
a) stavby musi citlivé zohlednit svou polohu v krajiné (napf. budou umistény mimo pohledové
exponovana mista),
b) stavby budou umisté&ny mimo prvky USES,
c)zastavéna plocha staveb bude max. 150 m? a vy$ka max. 6 m.

- FVE naterénu za podminky, Ze se nachazi v severni ¢asti nezastavéného Uzemi(severné od Zelezni¢ni
drahy)

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
-orna plda

- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- FVE na terénu vySe neuvedené

Podminky prostorového uspofadéni:

- stavby a zafizeni musi svym umisténim, objemovym a architektonickym FeSenim zohlednit polohu
v krajiné

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemk ¢i zajistit nové

- v okoli vodnich tokl umoznit manipulacni pruh o $ifce min. 8 m od bfehové ¢ary drobného vodniho
toku, ktery mudze spravce toku vyuZivat pfi vykonu spravy
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F19. LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu

- vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- drobna architektura

- souvisejici dopravni infrastruktura pro obhospodarovanilesa a rekreacni vyuziti

- liniova vedeni technické infrastruktury

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrfenim nebo zatopou, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodfiova opatfeni, stavby zvysujici
reten¢ni schopnost uzemiapod.

Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPEENOSTI STATU A PLOCH

PRO ASANACI

Jsou navrzeny tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VT.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNz.1
(venkovni elektrické vedeni VVN 110kV Rakovnik - Bfezany - Kralovice)

VT.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNz.2
(zdvojeni elektrického vedeni ZVN 400kV)

Jsou navrzena tato VPO k vytvareni prvkd USES, pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit:
Vu.1 LOKALNI BIOKORIDOR LBK.1(¢ast)

Nejsou navrzeny stavby a opatfeni k zajiStovani obrany abezpecnosti statu ani plochy
pro asanaci.

KOMPENZACNi OPATRENi PODLE ZAKONA 0 OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI

STANOVENA

Nejsou stanovena.

CLENENI UZEMIi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Je vymezena lokalita L.1v navaznosti na aredl hibitova, ve které je umoznén specificky zplsob
podminéné pfipustného vyuziti uvedeny v requlativech relevantnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
-vizkap. F.
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VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Jsou vymezeny tyto plochy tzemnich rezerv (R.X):

Ozn. |Kdd Umisténi Typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti Vyméra (m?)

R.1 BU Pfi¢ina - bydlenivseobecné 9480
severozapad

Celkem: 9480

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metra.

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pFipustné pouze jejich soucasné vyuziti
audrzba. Mohou zde byt, v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy, umistény do¢asné
stavby, napf. pristfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich
rezerv jsou zakazany zmeény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi

PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Nejsou vymezeny.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Je vymezena zastavitelna plocha Z.3 v ¢asti Kolonie na severovychodnim okraji sidla, ve které je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie (US.1).

Podminky pro zpracovani US:

a) provérit koncepci verejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni, verejnych
prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi obCanské vybavenosti;

b) stanovit podrobnéjsi podminky prostorového usporadani Uzemi, zejména vhodnou
urbanistickou strukturu a charakter zastavby s ohledem na pohledové exponovanou polohu
jednotlivych lokalit v krajiné;

c) provérit vymezeni adekvatniho verejného prostranstvi, které mize byt rozdéleno do vice ¢asti.
Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

d) respektovat podminky stanovené v kap. F1. vyse;

Moznost vyuziti US bude schvalena do 10.6.2032, ¢imz se stane podkladem neopominutelnym.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi

PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi V UZEMi PODMINENO
REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Nejsou vymezeny.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH CELKU

Jsou vymezeny stavby (s vyjimkou dopravnich ainzenyrskych staveb) vramci lokality L.1,
situované v navaznosti na areal hfbitova. Pamatkové ochrané nepodléhaji zadné stavby.
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STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMiI

S ohledem na velikost sidla a tomu odpovidajici rychlost nové vystavby etapizace stanovena
neni. Obecné plati, Ze je pfivystavbé nutno postupovat vzdy od zastavéné plochy(sidla)do volné krajiny,
nikoliv opacné.

VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE

NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pro u&ely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Drobna architektura jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo dil¢ich
vyznamnych ¢i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické &i uzivatelskeé
hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pfistiesky, pergoly, altany, turistické informacni tabule
arozcestniky, umeélecka dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka), vyhlidky.

b) Koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy stavebniho pozemku (dle
zékladnich pojmU SZ). Do tohoto koeficientu se nezapoditavaji zpevnéné plochy.

c) Koeficient zelené stanovuje minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch stavebniho
pozemku.

d) Nadzemni podlazi (NP) je podlaZi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vysSe nebo

rovno 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu; vy$ka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim poZadavkim
spojenym se zplsobem vyuziti budovy.

e) Podkrovi je pristupny a ucelové vyuzivany vnitini prostor budovy (k bydleni, praci, ubytovani,
skladovani apod.) nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha obvykle
s minimalnim sklonem 10° tj. cca 17,6 %) nad poslednim nadzemnim podlaZim budovy.

f) Vyhrazena zelen tzv. polovefejna zelen jsou souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym
rezimem pfistupu, napf. sady, zelef uvnitf uzavienych areald apod.
g) Souvisejici dopravni infrastruktura je dopravni infrastruktura, kterd slouZi zejména

k uspokojeni potfeb uZivateld dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které se nachazi
a které na ni bezprostifedné navazuji. U¢elem této infrastruktury je zejména dopravni obsluha
téchto ploch, kterd odpovida stanovenému hlavnimu a pfipustnému vyuziti (popf. podminéné
pripustnému vyuziti). Neni uréena k zajisténi nadmistni ¢i tranzitni dopravy.

h) Souvisejici technicka infrastruktura je technicka infrastruktura, ktera slouzi zejména
k uspokojeni potfeb uZivateld dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které se nachazi
akteré na ni bezprostfedné navazuji. Ugelem této infrastruktury je zejména napojeni téchto
ploch na jednotlivé sité technické infrastruktury, ktera je potfebna pro stanovené hlavni
a pripustné vyuziti (popf. podminéné pripustnému vyuziti). Nezajistuje napojeni Uzemi
v nadmistnim vyznamu.

i) Maximalni podlaznost / max. vyska je nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny
od nejvyssiho bodu rostlého terénu.

Pro ugely UP jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
ATS ... automaticka tlakova stanice
AZZU ... aktivni zdna zaplavového Uzemi
BD ... bytovy dim
BJ ... bytovajednotka
BPEJ ... bonitovana pidné ekologicka jednotka
CKA ... Ceska komora architektd
COV ... ¢isticka odpadnich vod
CS ... 8erpaci stanice
DI ... dopravniinfrastruktura
DKM ... digitalni katastralni mapa
DO ... dot¢eny organ
DTS ... distribucni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
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ETL ... elektronicky kontrolni nastroj

ES ... ekologicka stabilita

EVL ... evropsky vyznamna lokalita

FVE ... fotovoltaicka elektrarna

CHKQO ... chranéna krajinna oblast

CHLU ... chranéné loziskové uzemi

IZS ... integrovany zachranny systém

JPU ... jednoducha pozemkova Uprava

KD ... kulturni ddm

KM ... katastralni mapa

KN ... katastr nemovitosti

KPU ... komplexni pozemkové Upravy
KUSK ... Krajsky Ufad Stfedo&eského kraje
LBC ... lokélni biocentrum

LBK ... lokélni biokoridor

LHO ...lesni hospodarska osnova

LHP ... lesnihospodafsky plan

LPIS ... geograficky informacni systém (GIS) tvofeny evidenci vyuziti zemédélské pady
MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj

NKP ... nemovita kulturni pamatka

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

Ol ... opravneny investor

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti

0U ... obecni ufad

OZE ... obnovitelné zdroje energie

PF ... pGdni fond

PHM ... pohonné hmoty

PHO ... pasmo hygienické ochrany

PK ... pozemkovy katastr

PP ... pfirodni park / pfirodni pamatka
PRVKSK ... Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedo¢eského kraje
PSZ ... Plan spoleénych zatizeni (viz KPU)
PUPFL ... pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PURCR ... Politika Uzemniho rozvoje CR
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

RP ... requlacni plan

SLT ... soubory lesnich typl

SPU ... Statni pozemkovy Ufad

STG ... skupina typd geobiocént dané biochory
STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebnizakon

Tl ... technicka infrastruktura

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... uzemné analytické podklady

UP ... tzemni plan

UPO ... tizemni plan obce (staré nazvoslovi)
UPD ... uzemné planovaci dokumentace
URP ... Uzemni rozvojovy plan
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US ... tzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability

UUR ... ustav Gzemniho rozvoje

VDJ ... vodojem

VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTE ... vétrnd elektrarna

VTL ... vysokotlaky

VUMOP ... Vyzkumny ustav melioraci a ochrany ptdy
VVURU ... Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
ZOUP ... zprava o uplatfiovani tzemniho planu

ZPF ... zemédélsky pGdni fond

ZUR SK ... Zasady Uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje v Gpiném znéni
ZVN ... zvlasté vysoké napéti

UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP ma celkem 29 stran.
Graficka ¢ast UP obsahuje tyto 3 vykresy:

GRAFICKA CAST:

Cislo prilohy Nazev pfilohy Méritko
01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M1:5000
02 Hlavni vykres M1:5000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M1:5000
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