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A. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

V řešeném území se vymezují hranice zastavěného území ke dni 7.7.2025. 
 

B. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

Hlavním cílem je podpora venkovské obytné zástavby s drobným podnikáním při zlepšení 
technického vybavení území. Je třeba věnovat pozornost hospodárnému využití zastavěného území 
a ochraně volné krajiny. Obec má historicky návesní prostor, který vyžaduje rehabilitaci. Přitom by se 
sídlo mělo rozvíjet symetricky, s ponecháním historické části v centrální poloze, s ochranou volné 
krajiny, při využití proluk a volných ploch, s ohledem na zachovanou stávající strukturu historických 
cest. Nejsou navrhovány plochy pro výrobu ani dopravní stavby mající dopad na širší území. 

 Jsou stanoveny tyto základní principy koncepce rozvoje řešeného území: 

a) zachovat stávající sídelní strukturu, tzn. jediné kompaktní sídlo Příčina situované při silnici 
II/229, nezakládat v řešeném území žádná nová sídla ani samoty; 

b) v sídle rozvíjet zejména funkci bydlení, rozvojem jiných aktivit v řešeném území nenarušit 
tuto základní obytnou funkci sídla; 

c) neumožnit intenzivní rozvoj plošně náročných monofunkčních výrobních a skladových 
areálů, zejména v okolí silnice II/229. 

 
Je potřeba dobudovat funkční systém ÚSES, aby došlo ke členění zorněné krajiny a snížení 

erozního zatížení. 
Požadavky na ochranu památek – ve správním území se nenacházejí nemovité kulturní 

památky zapsané ve statním seznamu nemovitých kulturních památek. Je zde řada původních staveb 
vesnické architektury, poměrně zachovaných. Nová zástavba bude respektovat charakter typické 
venkovské zástavby – základní požadavky na plošné a prostorové uspořádaní jsou stanoveny 
v regulativech. Je třeba zachovat neporušení míst dalekého rozhledu v horní, jižní části obce. 

Požadavky na ochranu přírody a krajiny a ochrany pozemků plnících funkci lesa 
Jedná se o krajinu, kde je nutno zachovat regionálně významné komparativní výhody pro zemědělské 
hospodaření. Změny využití území nesmí ohrozit či znehodnotit dané komparativní přírodní předpoklady 
a podmínky využití území pro vysokou nebo specifickou zemědělskou produkci. 

PUPFL nebudou návrhem UP dotčeny, OP lesa 30 m bude respektováno. Ve volné krajině bude 
povoleno zalesňovaní (avšak s výjimkou části jižně od Příčiny, při respektovaní požadavků zachovaní 
komparativních předpokladů zemědělské produkce) OP lesa se nesmí dotýkat zastavěných ani 
zastavitelných ploch), zatravňovaní, zakládaní vodních ploch – mimo zastavěné a zastavitelné území. 
 

C. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

C.1 ZÁSADY URBANISTICKÉ KONCEPCE 

Rozvoj severním směrem není vhodný s ohledem na stávající lesy a jejich ochranné pásmo, 
a s ohledem na vzdálenější polohu od přirozeného centra obce. Rovněž rozvoj jižním směrem není 
vhodný – je zde velmi svažitý až dramatický terén, navíc přístupnost je pouze po stávající komunikaci 
III/2291, s nedostatečnými parametry. Vhodný tedy je rozvoj západním a východním směrem, ovšem 
západně je nutno respektovat stávající vzdušné vedení 22 kV, vč. jeho OP. Z části zde bude nutná 
přeložka a kabelizace. Prostor kolem rybníka (západně od rybníka) v centru obce by neměl být zastavěn, 
ale ponechán uvolněný vč. přilehlé louky, pro provázanost s volnou krajinou. Samozřejmě je k nové 
zástavbě možno využít stávající zahrady a sady uvnitř zastavěného území, pokud jsou dostatečně velké, 
mají příjezd a možnost napojení na technickou infrastrukturu. Rozvoj obce se předpokládá pro účely 
trvalého bydlení, nikoliv pro rekreaci. 

Obec Příčina nemá vysoký podíl rekreačních domácností – z části jsou stávající venkovské 
usedlosti využívány pro chalupařeni, jsou zde i objekty individuální rekreace, které jsou převážně 
v Kolonii. Zastoupení výrobních ploch je zde malé – pila a truhlárna Dřevospektrum u Brantu a přímo 
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v obci u krajské silnice. Co se týče občanské vybavenosti, je přiměřená velikosti sídla, a s rozvojovými 
plochami se nepočítá. 

Obec podporuje především novou nízkopodlažní venkovskou zástavbu pro trvalé bydlení 
s drobnými doprovodnými funkcemi typu nerušící drobné výroby a služeb, které jsou typické pro drobné 
podnikatelské aktivity na venkově. Jsou proto navrhovány plochy bydlení, které umožní venkovské 
bydlení s drobným podnikáním – tyto plochy převažují. Nejsou navrhovány nové plochy pro rekreaci 
umožňující umisťování chat a rekreačních domků – tedy plochy individuální rekreace. 

C.2 VYMEZENÍ PLOCH 

Plochy jsou rozlišeny na plochy stabilizované; plochy návrhové a územní rezervy (viz legenda 
grafické části ÚP). Pro každou plochu je stanoveno funkční využití formou plochy s rozdílným způsobem 
využití, podmínky pro využití ploch a podmínky prostorového uspořádání. Níže uvedené plochy jsou 
opatřeny kódováním. 

a) plochy stabilizované … XX 
- kód skládající se ze dvou písmen udává typ plochy s rozdílným způsobem využití 

b) plochy návrhové … X.0 
- první písmeno udává typ návrhové plochy (viz dále) 
- druhé číslo za tečkou udává pořadové číslo plochy v řešeném území 

Tzn. např. pod kódem Z.1 je označena zastavitelná plocha (Z) s pořadovým číslem (1). 

Návrhové plochy jsou dále děleny na: 

- zastavitelné plochy s kódem Z.X; 

- transformační plochy s kódem T.X; 
- plochy změn v krajině s kódem K.X. 

 

C.3 ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

Zásadou při zástavbě lokalit by mělo být postupné narůstání sídla od současně zastavěného 
území směrem vně do krajiny při upřednostnění zástavby proluk. Je možno stavět i uvnitř zastavěného 
území, pokud je možné připojení na technickou a dopravní infrastrukturu. 

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (Z.X): 
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Ozn. Kód Umístění Typ plochy s rozdílným způsobem využití Výměra (m2)

Z.1 BU bydlení všeobecné 1 590

PU veřejná prostranství všeobecná 460

Z.2 TU Příčina - 

jihovýchod

technická infrastruktura všeobecná 570

Z.3 BU bydlení všeobecné 16 080

Z.4 BU bydlení všeobecné 3 440

PU veřejná prostranství všeobecná 370

Z.5 BU bydlení všeobecné 3 860

PU veřejná prostranství všeobecná 240

Z.6 BU bydlení všeobecné 3 670

PU veřejná prostranství všeobecná 1 160

Z.7 BU Příčina - 

jihozápad

bydlení všeobecné 1 320

Z.8 BU bydlení všeobecné 2 410

ZZ zeleň zahradní a sadová 1 150

PU veřejná prostranství všeobecná 720

37 040

Příčina -

severozápad

Celkem:

Příčina - 

severozápad

Příčina -

severovýchod

Příčina - východ

Příčina -

jihozápad

Příčina -

jihozápad

 

Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

C.4 TRANSFORMAČNÍ PLOCHY 

Jsou vymezeny tyto transformační plochy (T.X): 

Ozn. Kód Umístění Typ plochy s rozdílným způsobem využití Výměra (m2)

T.1 BU Příčina - sever bydlení všeobecné 2 130

T.2 PU Příčina -východ veřejná prostranství všeobecná 380

2 510Celkem:
Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

C.5 SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 
Systém sídelní zeleně je tvořen stávajícím systémem, který se skládá z veřejné zeleně v sídle, 

která je součástí veř. prostranství, z doprovodné zeleně komunikací a solitérní zeleně, dále liniové 
zeleně podél vodotečí a doprovodné zeleně kolem vodních ploch. Nedílnou součástí zeleně jsou 
i zahrady a sady. Průběžně by měly být obnovovány, doplňovány a nově zakládány doprovodné aleje. 
U lokalit v okrajových polohách sídel budou domy situovány vždy co nejblíže ve směru k sídlu, a do krajiny 
budou orientovány zahrady a sady. 

V severovýchodní části sídla je podél silnice II/229 vymezen přírodní pás PP.1, znázorněný 
v grafické části ÚP formou klikaté linie. Ve vyznačené linii je nutné zachovat a doplnit stromořadí. 
 

D. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

D1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
Do koncepce dopravní infrastruktury se nezasahuje, jsou pouze doplněny obslužné komunikace 

pro nové zástavbové lokality. Dopravní síť je stabilizovaná. 
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Komunikace 
Komunikace II/229 prochází severní částí správního území a sídlem Příčina. Do komunikace není 

návrhem zasahováno, nicméně je třeba dobudovat chodníky. Přímé sjezdy na jednotlivé pozemky z této 
komunikace nebudou navrhovány, pouze připojení obslužných komunikaci, ze kterých pak bude 
realizována obsluha parcel. Zástavba bude navrhována v dostatečném odstupu od této komunikace. 

Komunikace III/22911 se odpojuje ze silnice II/229 a prochází jižním směrem, a připojuje dále 
Žďáry a Hvozd a další území jihovýchodně. Opět se do komunikace návrhem nezasahuje. Sklonové 
i šířkové parametry komunikace jsou nevyhovující; s ohledem na okolní přilehlou historickou zástavbu 
však tento deficit nelze v rámci návrhu UP řešit. Jedná se o dopravně málo zatíženou komunikaci. 

Místní komunikace by měly být upraveny na kategorii S 7,5/60. Kde to prostorové poměry 
dovolují, tedy doplnění jednostranných chodníků (v obci). 

Jsou navrženy tyto koridory dopravní infrastruktury: 
- CNU.1 zajišťující dopravní obsluhu ploch bydlení v severovýchodní části sídla; 
- CNU.2 zajišťující dopravní obsluhu ploch bydlení v západní části sídla.  

V rámci koridorů CNU.1 a CNU.2 jsou stanoveny tyto podmínky: 
- do doby vydání povolení stavby dopravní infrastruktury se ve vymezeném průhledném koridoru 

použijí podmínky využití stanovené pro tento koridor; 
- v koridoru, kde přímo nevzniknou stavby dopravní infrastruktury, zůstává v platnosti vymezená 

stabilizovaná plocha či návrhová plocha s rozdílným způsobem využití; 
- případné zásahy do prostoru tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky 

znevýhodnit možnost realizace staveb dopravní, příp. související technické infrastruktury 
v tomto koridoru; 

- šířka veřejného prostranství v koridoru CNU.1 zahrnujícího v sobě místní komunikaci, musí být 
min. 8 m. 

- šířka veřejného prostranství v koridoru CNU.2 zahrnujícího v sobě místní komunikaci, musí být 
min. 6,5 m. 
 
Preferovat je třeba vzájemné propojování či zokruhování místních komunikací tak, aby slepé 

komunikace byly realizovány pouze v ojedinělých odůvodněných případech. 
 
Účelové komunikace – doporučuje se doplnění výhyben, úprava povrchů. 
Nově navrhované obslužné komunikace v sídle – komunikace v nové zástavbě budou mít 

parametry v návaznosti na délce a velikosti navržené skupiny, a to: 
- MO 6,5/40, do délky 80 m tato komunikace nemusí mít obratiště, alespoň jednostranný chodník, 
alespoň jednostranná alej – nejčastější typ komunikace; 
- MD 5,5/30 – sjízdný chodník bez vyvýšených obrubníků, společný dopravní prostor, pro pěší 
a vozidla – obytná zóna pro malé obytné skupiny bez návaznosti na další zástavbu; 
- výjimečně MO 4,4/30 jednosměrná, veřejné prostranství bude mít min. šířku 6,5 m; 
- naopak u komunikací, kde předpokládáme i pohyb BUSu, bude užita kategorie MO 7/50. 

Mimo zastavěné území obce a na silničních pomocných pozemcích nenavrhovat podélné uložení 
vedení inž. sítí v tělesech silnice III. třídy. V zastavěném území mezi parcelami a silničním tělesem je 
třeba dodržet dostatečný prostor pro techn. infrastrukturu, odvodnění ne na silniční pozemky ani 
do silničních příkopů. 

Cyklostezky a pěší propojení 
Cestní síť je díky provedeným pozemkovým úpravám převážně v majetku obce, a je poměrně 

hustá. Cestní síť je doplněna doprovodnou zelení. Významná je i stávající cesta k poutnímu kostelu 
Navštívení P. Marie v Petrovicích, kde by bylo možno vybudovat i naučnou stezku (poblíž je „Kamenné 
stádo“). 

Doprava v klidu 
Doprava v klidu pro obyvatele bude řešena zásadně v rámci vlastních pozemků a objektů. 

S ohledem na složité terénní podmínky a úzké komunikace často ani nelze auta odstavit v podélném 
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stání na veř. komunikaci. U obč. vybavenosti jsou vždy menší odstavné plochy vymezené v rámci 
veřejných prostranství. 

Železniční doprava 
V severní a severozápadní části správního území prochází regionální železniční trať Rakovník – 

Mladotice č. 162, se zastávkou v Brantu, na sousedním katastru. OP trati je plně respektováno, a nebude 
návrhem dotčeno. Trať prochází mimo zastavěné a zastavitelné území. Z hlediska dopravní obsluhy 
území pro obyvatelstvo Příčiny dnes ztratila na významu z důvodů odlehlosti zastávky ČD. 

Ostatní doprava 
Není v řešeném území dotčena. Je však třeba respektovat ochranná pásma letiště Rakovník. 

D2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

D2.1. VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ – ZÁSOBOVÁNÍ VODOU, POŽÁRNÍ OCHRANA 
Je respektován stávající způsob zásobování sídla Hvozd pitnou vodou z vodovodu pro veřejnou 

potřebu, který je napojený na skupinový vodovod Rakovník – jih ve směru z Pavlíkova. Návrh zásobení 
pitnou vodou – vodovod v obci je vybudovaný – s připojením na skupinový vodovod Rakovník. 
Ve východní části při silnici II/229 byla vybudována ČS, a pak směrem k VDJ jižně od Příčiny byl položen 
výtlačný zásobní řad. Do VDJ Příčina je přiváděna voda výtlačným řadem k VDJ (2x75 m3) přes obce 
Lubná a Senec; napojení nové zástavby bude na tento veřejný vodovod. Obec vč. nových lokalit 
určených k zástavbě tvoří jedno tlakové pásmo. Zároveň z VDJ Příčina je trasován vodovodní přivaděč 
na Petrovice. Nové zástavbové lokality budou napojeny na vodovod – kapacita je dostatečná. Systém 
zásobování obce Příčina pitnou vodou je vyhovující. 

Požární zbrojnice je situovaná v Příčině u sportoviště. Zásoba vody pro požární účely v Příčině je 
v současnosti zajištěna ze stávající požární nádrže v centru obce; jako zdroj požární vody mohou sloužit 
i hydranty osazené na vodovodu. Kolonie – zde budou jako zdroje požární vody užity hydranty. 

D2.2. VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ – ČIŠTĚNÍ ODPADNÍCH VOD 
Navrhovaná koncepce odvádění odpadních vod spočívá ve vybudování oddílné kanalizační 

stokové sítě v sídle, ukončené v nově navrhované ČOV, situované v rámci zastavitelné plochy Z.2 
situované východně od sídla. Z této ČOV budou vyčištěné vody odtékat do Brantského potoka. 

Stanovuje se kanalizaci v návrhových plochách řešit jako oddílnou splaškovou s napojením 
na navrhovanou stokovou síť. Dočasně přípustná je likvidace splaškových vod akumulací v bezodtokých 
jímkách (s vyvážením na ČOV) nebo prostřednictvím lokálních ČOV (mikročistíren), a to za podmínky, že 
není technicky možné napojení na splaškovou kanalizaci.  

U dešťové kanalizace je počítáno s doplněním současných stok. Kanalizace je zaústěna 
do potoka a do rybníka. V jednotlivých lokalitách budou uplatněny zejména následující zásady: 
- součástí komunikačního prostoru budou zatravněné pásy, podporující zasakování dešťových vod – 
dešťové vody ze zpevněných ploch budou odváděny dešťovými stokami oddílné kanalizace. 

Při následujícím správním řízení při povolovaní staveb pro větší obytné skupiny je nutno posoudit 
zásak dešťových vod odborně způsobilou osobou v oblasti hydrogeologie. Při dodržení výše uvedených 
zásad je počítáno s možným využitím stávající dešťové kanalizace. 

D2.3. ENERGETIKA – ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
Západní částí území procházejí dvě větve venkovního vedení 400 kV.  
Stávající TS jsou rovnoměrně rozmístěny, aby mohly zásobovat přilehlé území, pouze 

ve východní části je zřejmý deficit – proto se nová TS umisťuje do východní části obce, při hlavní silnici. 
Kabelové rozvody je nutno navrhovat v chodníku nebo zeleném pásu. K tomu nutno přihlédnout 
při vymezení nových komunikací. 

Rozvod v nových lokalitách výstavby RD – vedení NN bude proveden již kabelovým vedením 
v zemi. 

Pod označením CNZ.1 je překryvně vymezen, resp. převzat ze ZÚR SK a zpřesněn průhledný 
navrhovaný koridor technické infrastruktury pro venkovní elektrické vedení VVN 110 kV Rakovník – 
Břežany – Kralovice (koridor E31) přenosové soustavy ČR, procházející severní částí řešeného území. 
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Pod označením CNZ.2 je překryvně vymezen, resp. převzat z PÚR ČR a ZÚR SK a zpřesněn 
průhledný navrhovaný koridor technické infrastruktury pro dvojitá venkovní elektrická vedení ZVN 
400 kV Hradec – Mírovka (koridor E35) a Hradec – Chrást (koridor E40) přenosové soustavy ČR, vedoucí 
jihozápadní částí řešeného území. Oba tyto koridory jsou zároveň vymezeny jako VPS. 

 
V rámci koridorů CNZ.1 a CNZ.2 jsou stanoveny tyto podmínky: 

- případné zásahy do tohoto koridoru nesmí znemožnit, ztížit nebo ekonomicky znevýhodnit 
umístění a realizaci vedení ZVN a VVN v tomto koridoru (přípustné jsou např. účelové 
komunikace, prvky ÚSES, protierozní opatření apod.), 

- v koridoru je nutné umístit osy elektrických vedení vč. nosných sloupů, ochranné pásmo 
nadzemního vedení může zasahovat mimo tento koridor, 

- do doby vydání povolení stavby technické infrastruktury se ve vymezeném průhledném koridoru 
použijí podmínky využití stanovené pro tento koridor, 

- v plochách koridoru, kde přímo nevzniknou stavby a zařízení technické infrastruktury, zůstává 
v platnosti vymezená stabilizovaná plocha s rozdílným způsobem využití. 

D2.4. ENERGETIKA – KOMUNIKAČNÍ SÍTĚ 
Koncepce telekomunikací zůstává zachována, doplňuje se pouze připojení nových lokalit. 
Nové rozvody po obci budou realizovány kabely, nikoliv vzdušným vedením.  

D2.5. ENERGETIKA – ZÁSOBOVÁNÍ ZEMNÍM PLYNEM 
Plynofikace správního území obce není provedena. S ohledem na polohu obce ve vztahu 

k plynovodům a k velikosti obce není plynofikace reálná. 

D2.6. ENERGETIKA – VÝROBA ENERGIE Z OBNOVITELNÝCH ZDROJŮ 
V jižní části nezastavěného území (jižně od železniční dráhy) je nepřípustné umisťování areálů 

FVE na terénu (staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů). 
V řešeném území se připouští umísťování zařízení na využití solární energie ve formě 

technologických zařízení umístěných na stavbách v zastavěném území a v zastavitelných plochách. 

D2.7. NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
Odpadové hospodářství je standardní. Bude rozšířeno i na nové zástavbové lokality. Obec má 

vydanou obecně závaznou vyhlášku o nakládaní s odpadem, která bude respektována. Je provozován 
separovaný sběr, je prováděn sběr nebezpečného odpadu a jsou přistavovány kontejnery 
na velkorozměrný odpad. Sběrna železa je v Petrovicích, v Rakovníce je nejbližší sběrný dvůr. TKO i pro 
nové lokality bude likvidován svozem. 

D3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
Příčina má občanskou vybavenost odpovídající velikosti a významu sídla. Škola ani mateřská 

školka v obci není, není zde ordinace dětského ani obvodního lékaře. Tyto služby jsou zajišťovány dle 
spádovosti obyvatel v Petrovicích, Lubné, v Rakovníku. Do Rakovníka jako centra osídlení jsou pak 
výrazně směrované obslužné vazby veškeré vyšší vybavenosti (centrum správní, zdravotní peče, střední 
školy, sportovní a kulturní vyžiti, obchodní vybavenost, prac. příležitostí). Návrhové plochy pro novou 
občanskou vybavenost nejsou navrženy. 

D4. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 
Veřejná prostranství jsou všechna náměstí, ulice, tržiště, chodníky, veř. zeleň, parky a další 

prostory přístupné každému bez omezení, tedy sloužící k obecnému užívání. Stávající veř. prostranství 
jsou vyznačena na výkresech – jedná se o prostor návsi a prostor v zástavbě; součástí těchto veřejných 
prostranství je i zeleň. 

Nejmenší šířka nově vymezovaných veřejných prostranství v plochách Z.4, Z.8, T.1 a T.2, jejichž 
součástí je pozemní komunikace vedoucí na pozemek rodinného domu, musí být 8 m; při jednosměrném 
provozu musí být minimální šířka 6,5 m.  
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E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

E1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
Koncepce uspořádání krajiny respektuje zásady Úmluvy o krajině. Krajinná zeleň vyžaduje 

zachovaní solitérních skupin zeleně, remízů, porostů mezí, založení přírodních pásů, dobudování ÚSES. 
Dále je třeba zachovat místa dalekých výhledů jižně u Příčiny – zde naopak nezakládat sady ani 

další vysokou zeleň, která by zabraňovala pohledovým vazbám do celé oblasti severně. 

Jsou vymezeny tyto plochy změny v krajině (K.X): 

Ozn. Kód Umístění Typ plochy s rozdílným způsobem využití Výměra (m2)

K.1 AL Severně od 

Příčiny

trvalé travní porosty 7 760

K.2 AL Severně od 

Příčiny

trvalé travní porosty 810

K.3 AL Jižně od Příčiny trvalé travní porosty 4 530

K.4 ZK Jižně od Příčiny zeleň krajinná 430

K.5 AL Příčina - východ trvalé travní porosty 860

K.6 AL Příčina - 

severozápad

trvalé travní porosty 540

K.7 AL Příčina - 

jihozápad

trvalé travní porosty 980

K.8 AL Západně od 

Příčiny

trvalé travní porosty 1 180

K.9 AL Západně od 

Příčiny

trvalé travní porosty 380

Celkem: 17 470
 

Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

 
Plochy vodní a vodohospodářské 

Při odtoku povrchových vod přes zastavěné území obce nedochází k výrazným problémům. Platí 
nezastavitelnost vodních toků a ploch min. 6 m od břehové čáry, u významných vodních toků 
nezastavitelnost 8 m, a ponechaní nezorněné půdy u břehů vodotečí min. 1 m. 

Ochrana krajinného rázu – žádnými zásahy nesmí dojit k narušení krajinného rázu. 

E2. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
Nadregionální a regionální prvky ÚSES do řešeného území nezasahují. 
Prvky ÚSES procházejí převážně po vodních tocích a jsou převážně funkční. Nefunkční prvky 

ÚSES (resp. jejich části) jsou zařazeny do veřejně prospěšných opatření. 
Nelze připustit takovou změnu, která budoucí realizaci části ÚSES znemožní nebo výrazně ztíží 

(např. zastavění). Navržená cílová společenstva prvků ÚSES mají odpovídat vždy přirozenému stanovišti 
dle STG odvozených z lesnické typologie a BPEJ. 

Stabilizovaná funkční společenstva 
- udržovat tradičním hospodařením (extenzivní louky) a lesní porosty s přirozenou druhovou skladbou 
chránit před nevhodnými zásahy a postupně převést na věkově členěné porosty. 

Nefunkční (chybějící) části ÚSES – budou dle možnosti postupně zakládány: 
- lesní a kombinované lesní a luční biokoridory navržené na orné půdě a intenzivních loukách budou 
zakládány dle projektů ÚSES. 
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SKLADEBNÉ ČÁSTI ÚSES: 
LBK.1    Lokální biokoridor č.1 
     od Z od Petrovic k V, lesní porost a v pasáži polí smíšený porost 

k.ú.:    Příčina, přechází od k.ú. Petrovice u Rakovníka 
vymezení:   šířka 15-20 m 
funkčnost:  funkční, pouze malá část u samoty Divín navržena k doplnění (VU.1) – 

založit pás trvalého travního porostu, dosadit cílovými dřevinami vč. keřů 
aktuální stav:   lesní a smíšený  
cílové společenstvo:  v lese bučina, v pasáži polí pás dřevin s dlouhověkými dřevinami 

ve střední pasáži, na okrajích rychle rostoucí dřeviny s výsadbami keřů 
a bylinných společenstev 

LBC.2    Lokální biocentrum č. 2 
lesní porost v jižní části území - 3 ha  

k.ú.:    Příčina, jižně zasahuje do k.ú. Hvozd 
funkčnost:  funkční 
aktuální stav:   lesní porost 
cílové společenstvo:  bučina, lesnické zásady formou výchovných opatření k dosažení cílové 

druhové skladby – v lese dub a buk, v malé příměsi javor, bříza, lípa, jasan 

LBK.5    Lokální biokoridor č.5 
     lesní porosty a údolní niva Brantského potoka 

k.ú.:    Příčina, přechází dále přechází na k.ú. Senec a Hostokryje 
vymezení:   15-20 m 
funkčnost:  v úseku lesních porostů i údolní nivy funkční 
aktuální stav:   porosty dřevin při potoce, travní a bylinná vegetace, část souvisle lesní 

porosty 
cílové společenstvo:  v lesní a břehový porost dřevinné sklady cílových společenstev, lesnické 

zásady formou výchovných opatření k dosažení cílové druhové skladby – 
v lese dub, buk, javor, bříza, lípa, jasan – v úsecích sledujících vodoteč 
navržen lesní porost břehového typu, tzn. doprovodný porost vod. toku – 
buk, dub, olše, jasan, lípa, bříza, javor, keře, travní a bylinný pokryv 
sukcese 

Pro všechny skladebné části ÚSES platí tyto podmínky: 

Přípustné využití:  
- opatření ve prospěch zachování či zvýšení funkčnosti ÚSES (revitalizace, renaturace, 

výsadby autochtonních druhů, probírky, samovolná sukcese, zatravnění apod.); 
- protipovodňová opatření, stavby a opatření zvyšující retenční schopnost území; 
- záměry pro vodní hospodářství, pro snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních 

katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, pro ochranu přírody a krajiny. 

Podmíněně přípustné využití:  
- opatření pro hospodaření na daných plochách (zemědělství, lesnictví apod.), která 

nepovedou ke snížení stabilizační funkce ÚSES, zneprůchodnění či přerušení kontinuity 
ÚSES;  

- stavby technické infrastruktury za podmínky minimalizace jejich plošného a prostorového 
střetu s plochami ÚSES a současně za podmínky, že nebude omezena funkčnost skladebné 
části v ÚSES jako celku. 

Nepřípustné využití:  
- jakékoliv využití, které omezuje či znemožňuje funkčnost prvků ÚSES nebo snižuje dosažený 

stupeň ekologické stability; 
- stavby sloužící pro výrobu energie; 
- oplocení. 
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E3. PROSTUPNOST KRAJINY 
Prostupnost krajinou zajišťují stávající cesty v krajině a pěší cesty. Přes řešené území nevedou 

trasy značených turistických cest, ani cyklotrasy či cyklostezky. 

E4. PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 
Byly vymezeny plochy pro protierozní opatření K.1 - K.9. Území je ohroženo erozemi v pasážích 

intenzivně obhospodařované zemědělské půdy. 
Jsou navrženy přírodní pásy PP.2, PP.3, PP.4, PP.5 a PP.6, znázorněné v grafické části ÚP 

formou klikaté linie. Ve vyznačených liniích je nutné doplnit ochranné pásy TTP v min. šíři 5 m a vysokou 
zeleň (stromořadí). Lze do nich též integrovat nezpevněné cesty pro pěší a cyklisty, keřový podrost, 
průlehy či protierozní meze. 

E5. OCHRANA PŘED EXTRÉMNÍMI VLIVY POČASÍ  
Plochy pro opatření proti povodním – nebyly vymezeny. Při povrchovém odtoku dešťových vod 

z extravilánu k zaplávám nedochází. 

E6. KONCEPCE REKREAČNÍHO VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 
Obec Příčina nemá vysoké zastoupení objektů využitých k rekreaci – většinou se jedná o původní 

zástavbu využitou jako chalupy, zčásti o novější rekreační domky či chaty a zahradní chatky v části 
Kolonie. Klasické chatové osady ve volné krajině se zde však nevyskytuji. Nové plochy pro rekreaci se 
nenavrhují. 

E7. DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 
V řešeném území se nenachází ani se nenavrhuje žádná plocha určená pro dobývání nerostných 

surovin. 
 

F. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

Je stanoveno hlavní, přípustné (případně podmíněně přípustné) a nepřípustné využití. 
Pro podmínky využití ploch platí: 

Hlavní využití stanoví plošně převažující využití vymezené plochy, a je určující při rozhodovaní 
o všech ostatních způsobech jejího využití. Přípustné využití zpravidla bezprostředně souvisí s hlavním 
využitím a slouží v jeho prospěch. Nepřípustné využití nelze v dané ploše povolit. Při pochybnostech 
ohledně nepřípustného využití je třeba se řídit zásadou, že nepřípustné je vše, co je neslučitelné s funkcí 
hlavní. Dále jsou stanoveny podmínky prostorového uspořádaní, základní podmínky ochrany krajinného 
rázu (výšková regulace zástavby, intenzita využití pozemků). 
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Jsou stanoveny následující plochy s rozdílným způsobem využití: 

Označení  Název plochy s rozdílným způsobem využití Kód plochy

F1. BYDLENÍ VŠEOBECNÉ BU

F2. REKREACE INDIVIDUÁLNÍ RI

F3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ OU

F4. OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT OS

F5. OBČANSKÉ VYBAVENÍ HŘBITOVY OH

F6. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ PU

F7. ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ ZZ

F8. ZELEŇ KRAJINNÁ ZK

F9. ZELEŇ JINÁ ZX

F10. DOPRAVA SILNIČNÍ DS

F11. DOPRAVA DRÁŽNÍ DD

F12. DOPRAVA JINÁ DX

F13. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ TU

F14. VÝROBA LEHKÁ VL

F15. VÝROBA DROBNÁ VD

F16. VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ WU

F17. ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ AU

F18. TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY AL

F19. LESNÍ VŠEOBECNÉ LU  
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F1. BYDLENÍ VŠEOBECNÉ (BU) 
Hlavní využití: 
- bydlení v rodinných domech s užitkovou zahradou a drobným hospodářským zázemím 
 
Přípustné využití: 
- malé penziony do 10 lůžek 
- zahradnictví 
- na pozemek lze umístit drobné účelové stavby 
- veřejná prostranství 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- drobná chovatelská činnost, která neovlivní sousední obytné objekty 
- maloobchod, stravování, služby, drobné podnikatelské aktivity nenarušující životní prostředí v souladu 
s obecně platnými právními předpisy 
- stavby pro rodinnou rekreaci, avšak pouze takových, které svým vzhledem a charakterem odpovídají 
okolní venkovské zástavbě, zastavěná plocha min. 60 m2, stavba má charakter rekreačního domku, 
nikoliv chaty 
 
Nepřípustné využití: 
- výrobní činnost narušující kvalitu obytného prostředí nadměrnou hlučností, prašností, zápachem, 
případně jiné složky životního prostředí – podzemní vody, vegetaci apod. prostředí v souladu s obecně 
platnými právními předpisy (nepřípustné je umisťování autoservisů, klempíren, lakoven, kovovýroby…); 
jsou vyloučeny záměry obsažené v příloze č. 1 kategorie I. a II. zák. č. 100/2001 Sb., v platném znění 
- stavby náročné na dopravní obsluhu 
 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- struktura zástavby rostlá – izolované stavby RD nebo dvojdomky 
- maximální podlažnost 1 n.p. + obytné podkroví (výška nadezdívky max. 1/2 konstrukční výšky), připouští 
se zvýšené přízemí na úroveň poloviny konstrukční výšky podlaží nad úrovní rostlého terénu; v prolukách 
historické zástavby – pokud jsou sousední objekty dvoupodlažní – může být výjimečně připuštěna 
i maximální podlažnost 2 n.p. + obytné podkroví 
- koeficient zastavěné plochy 0,35 
- koeficient zastavěné plochy 0,45 pro pozemky ve stabilizovaných plochách do max. 600 m2 
- koeficient zastavěné plochy 0,70 pro pozemky ve stabilizovaných plochách do max. 300 m2 

- koeficient zeleně 0,50, pro pozemky ve stabilizovaných plochách do max. 600 m2 bude 0,40 
a pro pozemky ve stabilizovaných plochách do max. 300 m2 bude 0,30 
- nutno zachovat charakter okolní zástavby 
- u lokalit v okrajové poloze zástavby bude umístění RD co nejblíže historické zástavbě; v zadních partiích 
pozemků směrem do krajiny budou zahrady a sady; sady tvoří přechod do krajiny a navazují na volnou 
krajinu (zároveň tvoří izolační prvek vůči zemědělsky obhospodařované půdě). 
 
- podmínkou stavebního využití plochy Z.3 stavbami pro bydlení je současné splnění těchto podmínek: 

a) umístění dopravní infrastruktury s minimálně dvěma napojovacími body na silnici II/229; 
b) vymezení veřejného prostranství o velikosti min. 200 m2. Do výměry veřejného prostranství se 

nezapočítávají pozemní komunikace. 
 

- stavby pro bydlení v ploše Z.6 musí být připojeny na dopravní a technickou infrastrukturu z plochy 
Z.6 (PU) 
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F2. REKREACE INDIVIDUÁLNÍ (RI) 
Hlavní využití: 
- rekreace v objektech individuální rekreace se zahradou 
 
Přípustné využití: 
- stavby pro individuální rekreaci, které svým měřítkem odpovídají okolní zástavbě, stavba 
má charakter rekreačního domku či chaty; 
- u sadů a zahrad oplocení 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- umisťovaní doplňkových staveb s výjimkou staveb plnicích rekreační funkci jako např. sauna, bazén 
apod. 
- výrobní činnost 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- struktura zástavby rostlá – izolované objekty individuální rekreace 
- maximální podlažnost 1 n.p. + obytné podkroví 
- koeficient zastavěné plochy 0,20 
- koeficient zeleně 0,50 
- stavba nesmí narušovat krajinný ráz 
 
 
F3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ (OU) 
Hlavní využití: 
- občanská vybavenost sloužící pro veřejně prospěšné a nezbytné činnosti zabezpečující základní 
potřeby obyvatel obce a návštěvníků s komerčním i nekomerčním využíváním (obchod, hostinec, 
víceúčelový sál, nevýrobní služby, veřejná správa, sociální služby, školská zařízení, zdravotní zařízení, 
pošta, kulturní zařízení)  
 
Přípustné využití: 
- trvalé ubytování správce, majitele, disponibilní byt obce 
- parkování na vyhrazených parkovištích 
- veřejná nebo vyhrazená zeleň 
- dětské hřiště 
- umisťovaní stánků pouze krátkodobě pro trhy a akce (krátkodobě) 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- výrobní činnost, nevhodně narušující provoz těchto zařízení a okolní zástavby zvýšenou hlučností, 
prašností, zápachem nad limit stanovený obecně platnými právními předpisy 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nesmí být narušeny urbanistické a architektonické hodnoty sídla 
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F4. OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT (OS) 
Hlavní využití: 
- sport a aktivní rekreace 
 
Přípustné využití: 
- podnikatelská činnost, související přímo se sportovní náplní (stravování, posilovny, klubová činnost …), 
s vlastními účelovými stavbami (nesmí negativně ovlivňovat sousední stavby pro bydlení nad rámec 
stanovený obecně platnými právními předpisy a zvláštními předpisy) 
- víceúčelové využití sportovní plochy pro kulturní nebo zábavní podniky 
- zeleň 
- dětské hřiště 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- trvalé bydlení kromě služebních bytů a bytů vlastníků 
- výrobní činnost zemědělská a průmyslová, sklady 
- podnikatelská činnost bez souvislosti se sportem 
- stavby individuální rekreaci 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
 
 
 
F5. OBČANSKÉ VYBAVENÍ HŘBITOVY (OH) 
Hlavní využití: 
- veřejná pohřebiště 
 
Přípustné využití: 
- nutné technické vybavení hřbitova vč. prostoru pro bioodpad 
- umístění jednoduché stavby jako zázemí hřbitova (plnící funkci např. márnice, skladu strojů pro údržbu 
hřbitova apod.) 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- umístění reklamních zařízení 
- umisťovaní dočasných staveb 
- průmyslové a skladovací činnosti 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
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F6. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ (PU) 
Hlavní využití: 
- slouží k obecnému užívání, jsou veřejně přístupné bez omezení (náměstí, ulice, tržiště, chodníky, parky, 
zeleň veřejná a vyhrazená sloužící pro krátkodobou rekreaci a společenský styk a tvořící estetický 
doplněk staveb a urbanizovaného prostoru). Je tvořena intenzivně udržovanou zelení, jsou zde vedeny 
pěší cesty. 
 
Přípustné využití: 
- umisťování dětských hřišť a drobné sportovní vybavenosti 
- umisťování prvků drobné architektury, mobiliáře 
- krátkodobé parkování na vyhrazených plochách 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- oplocení s výjimkou vyhrazené zeleně u obč. vybavenosti, např. dětské hřiště (pokud je pozemek 
součástí veř. prostranství) 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- výsadby z vhodného sortimentu, tradičně užívaného v místě s ohledem na klimatické podmínky, 
nadmořskou výšku, odpovídající domácím rostlinným společenstvím 
- výsadby veřejné zeleně nutno koordinovat i z hlediska záměrů trasování inženýrských sítí 
 
 
 
F7. ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ (ZZ) 
Hlavní využití: 
- zahrady a sady v sídle jako součást zázemí bydlení pro pěstební činnost 
 
Přípustné využití: 
- zařízení sloužící k rekreaci a sportu obyvatel domu 
- skleníky 
- oplocení 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- umisťování jedné drobné účelové stavby související s pěstební činností (do 16 m2 zastavěné plochy, 
výška max 4,5 m) 
 
Nepřípustné využití: 
- umístění stánků a reklamních zařízení 
- průmyslové a skladovací činnosti 
 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zeleně 0,70 
- max. výška 4,5 m 
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F8. ZELEŇ KRAJINNÁ (ZK) 
Hlavní využití: 
- krajinná zeleň 
 
Přípustné využití: 
- doprovodná zeleň podél vodotečí 
- vodní toky 
- terénní úpravy 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před 
zamokřením nebo zátopou, opatření snižující erozní ohrožení, protipovodňová opatření, stavby zvyšující 
retenční schopnost území apod. 
- účelové komunikace, cesty pro pěší a cyklisty 
- drobná architektura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby a zařízení technické infrastruktury, které zásadním způsobem nemění charakter plochy 
dle hlavního využití 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- stavby pro zemědělství 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 

 
 
F9. ZELEŇ JINÁ (ZX) 
Hlavní využití: 
- nezastavitelné zahrady a sady  
 
Přípustné využití: 
- účelové komunikace 
- související technická infrastruktura 
- krajinná zeleň 
- ochranná a izolační zeleň 
- zařízení důležitá pro závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, rybníky, odvodňovací příkopy, 
hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, opatření snižující erozní ohrožení, 
protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenční schopnost území, revitalizace vodních toků apod. 
- oplocení 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby pro zemědělství 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- oplocení nesmí svým umístěním a vzhledem narušovat charakter okolní krajiny 
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F10. DOPRAVA SILNIČNÍ (DS) 
Hlavní využití: 
- stavby pozemních komunikací a s nimi související zařízení, vč. ploch pro dopravu v klidu 
 
Přípustné využití: 
- ochranná a izolační zeleň 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
 
 
 

F11. DOPRAVA DRÁŽNÍ (DD) 
Hlavní využití: 
- stavby a zařízení drážní dopravy 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení, která jsou součástí dráhy, například náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, kolejiště 
- stavby a zařízení pro drážní dopravu například stanice, zastávky, nástupiště a přístupové cesty, 
provozní budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, překladišť a správních budov 
- související občanské vybavení 
- související technická infrastruktura 
- veřejná prostranství 
- ochranná a izolační zeleň 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- max. výška 9 m 
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F12. DOPRAVA JINÁ (DX) 
Hlavní využití: 
- účelové komunikace 

 
Přípustné využití: 
- cesty pro pěší a cyklisty 
- manipulační plochy a plochy skladování materiálu údržby pozemních komunikací 
- liniové trasy, stavby a zařízení technické infrastruktury 
- doprovodná zeleň 
- drobná architektura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
 
 
F13. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ (TU) 

Hlavní využití: 
- stavby a zařízení technické infrastruktury 
 
Přípustné využití: 
- stavby a provozně související zařízení technického vybavení například vodovodů, vodojemů, kanalizace 
a čistíren odpadních vod 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- trafostanice, rozvodny, energetické vedení, komunikační vedení veřejné komunikační sítě, 
elektronické komunikační zařízení veřejné komunikační sítě a produktovody 
- kompostárna, stavby a zařízení pro potřeby technických služeb 
- stavby a zařízení pro zásobování plynem 
- související dopravní infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- není stanoveno 
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F14. VÝROBA LEHKÁ (VL) 
Hlavní využití: 
- polyfunkční plochy výroby a služeb; zařízení provozoven přiměřeného rozsahu ve vztahu ke kapacitě 
pozemku, která však hlukem, pachem, prašnosti apod. neovlivni negativně nejbližší obytnou 
či rekreační zónu, neznečisti ovzduší a povrchové či podzemní vody 
 
Přípustné využití: 
- služby pro cestovní ruch (nesmí být v rozporu s hlavní funkcí) 
- zpracovatelská a administrativní činnost 
- prodej produktů provozovny 
- garáže a parkovací plochy pro obsluhu provozů areálů 
- bydlení majitele nebo správce, popř. zaměstnanců 
- ochranná a izolační zeleň 
- související dopravní a technická infrastruktura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy 0,40 
- koeficient zeleně 0,20 
- zastavěná plocha jednoho objektu max. 800 m2 (aby nebyl narušen charakter okolní zástavby, zejména 
jeho urbanistických a architektonických hodnot, např. umístěním nadměrných hal apod.) 
- max. výška 12 m 
- jsou vyloučeny záměry obsažené v příloze č. 1 kategorie I. a II. zák. č. 100/2001 Sb., v platném znění 
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F15. VÝROBA DROBNÁ (VD) 
Hlavní využití: 
- výrobní a obslužná funkce, placené služby, komerční činnost, zařízení výrobních provozoven 
přiměřeného rozsahu ve vztahu ke kapacitě pozemku, která však hlukem, pachem, prašností apod. 
neovlivni negativně přilehlou obytnou zónu, neznečistí ovzduší a povrchové či podzemní vody 
 
Přípustné využití: 
- zpracovatelská a administrativní činnost 
- garáže a parkovací plochy do 2000 m2 
- bydlení majitele nebo správce, popř. zaměstnanců 
- prodej produktů výroby 
- ochranná a izolační zeleň 
- zahradnictví 
- sklady pro potřeby hlavní činnosti 
- provozování zemědělské výroby 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- jsou vyloučeny záměry obsažené v příloze č. 1 kategorie I. a II. zák. č. 100/2001 Sb., v platném znění 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavěné plochy 0,40 
- koeficient zeleně 0,10 
- nároky na parkování budou kryty na vlastním pozemku 
- max. výška 10 m 
- jednotlivé objekty musí odpovídat měřítku okolní zástavby – zastavěná plocha jednoho objektu max. 
600 m2 (aby nebyl narušen charakter okolní zástavby, zejména jeho urbanistických a architektonických 
hodnot, např. umístěním nadměrných hal apod.) 
 
V případě provozování zemědělské živočišné výroby platí podmínka posouzení emisí rozptylovou studií, 
aby nedocházelo k ovlivňovaní nejbližší obytné a rekreační zástavby. 
 
 
F16. VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ (WU) 

Hlavní využití: 
- vodní plochy a toky 
 
Přípustné využití: 
- vodohospodářské stavby a zařízení přímo související s vodními toky nebo vodními plochami  
- stavby a zařízení pro chov ryb 
- související dopravní a technická infrastruktura slučitelná s hlavním využitím 
- veřejná prostranství 
- břehové a doprovodné porosty, mokřady 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- není stanoveno 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
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- v okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 6 m od břehové čáry drobného vodního 
toku, který může správce toku využívat při výkonu správy 
 
 
 
F17. ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ (AU) 

Hlavní využití: 
- zemědělský půdní fond 
 
Přípustné využití: 
- účelové komunikace, místní komunikace IV. třídy 
- krajinná zeleň v přírodě blízkém stavu 
- stavby, zařízení a liniová vedení technické infrastruktury 
- zařízení důležitá pro polní závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, rybníky, odvodňovací 
příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, opatření snižující erozní ohrožení, 
protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenční schopnost území a biologické dočišťovací rybníky 
apod. 
- související dopravní infrastruktura 
- drobná architektura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- nezbytné stavby a zařízení pro skladování zemědělských plodin či pro úkryt hospodářských zvířat 
za současného splnění těchto podmínek: 

a) stavby musí citlivě zohlednit svou polohu v krajině (např. budou umístěny mimo pohledově 
exponovaná místa), 
b) stavby budou umístěny mimo prvky ÚSES,  
c) zastavěná plocha staveb bude max. 150 m2 a výška max. 6 m. 

- FVE na terénu za podmínky, že se nachází v severní části nezastavěného území (severně od železniční 
dráhy) 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- stavby pro zemědělství výše neuvedené 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- FVE na terénu výše neuvedené 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby a zařízení musí svým umístěním, objemovým a architektonickým řešením zohlednit polohu 
v krajině 
- je nutné zachovat stávající sjezdy pro obsluhu zemědělských pozemků či zajistit nové 
- v okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 6 m od břehové čáry drobného vodního 
toku, který může správce toku využívat při výkonu správy 
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F18. TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY (AL) 
Hlavní využití: 
- trvalé travní porosty (louky a pastviny) 
 
Přípustné využití: 
- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady 
- krajinná zeleň v přírodě blízkém stavu 
- účelové komunikace, místní komunikace IV. třídy 
- související dopravní infrastruktura 
- stavby, zařízení a liniová vedení technické infrastruktury 
- zařízení důležitá pro polní závlahy, malé vodní nádrže přírodního charakteru, rybníky, odvodňovací 
příkopy, hráze sloužící k ochraně před zamokřením nebo zátopou, opatření snižující erozní ohrožení, 
protipovodňová opatření, stavby zvyšující retenční schopnost území a biologické dočišťovací rybníky 
apod. 
- drobná architektura 
 
Podmíněně přípustné využití: 
- stavby a zařízení občanského vybavení, veřejná prostranství a oplocení související s areálem hřbitova 
a vyhlídkovým místem za současného splnění podmínek, že budou umístěny v rámci lokality L.1, že 
nesnižují pietní charakter prostředí a negativním způsobem nenaruší působení místa v dálkových 
pohledech 

- nezbytné stavby a zařízení pro skladování zemědělských plodin či pro úkryt hospodářských zvířat 
za současného splnění těchto podmínek: 

a) stavby musí citlivě zohlednit svou polohu v krajině (např. budou umístěny mimo pohledově 
exponovaná místa), 
b) stavby budou umístěny mimo prvky ÚSES,  
c) zastavěná plocha staveb bude max. 150 m2 a výška max. 6 m. 

- FVE na terénu za podmínky, že se nachází v severní části nezastavěného území (severně od železniční 
dráhy) 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
- orná půda 
- stavby pro zemědělství výše neuvedené 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- FVE na terénu výše neuvedené 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- stavby a zařízení musí svým umístěním, objemovým a architektonickým řešením zohlednit polohu 
v krajině 
- je nutné zachovat stávající sjezdy pro obsluhu zemědělských pozemků či zajistit nové 
- v okolí vodních toků umožnit manipulační pruh o šířce min. 6 m od břehové čáry drobného vodního 
toku, který může správce toku využívat při výkonu správy 
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F19. LESNÍ VŠEOBECNÉ (LU) 
Hlavní využití: 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa 
 
Přípustné využití: 
- krajinná zeleň v přírodě blízkém stavu 
- vodní plochy a toky 
- stavby a zařízení lesního hospodářství 
- drobná architektura 
- související dopravní infrastruktura pro obhospodařování lesa a rekreační využití 
- liniová vedení technické infrastruktury 
- malé vodní nádrže přírodního charakteru, odvodňovací příkopy, hráze sloužící k ochraně před 
zamokřením nebo zátopou, opatření snižující erozní ohrožení, protipovodňová opatření, stavby zvyšující 
retenční schopnost území apod. 
 
Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny 
 
G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 

STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH 
PRO ASANACI 

Jsou navrženy tyto VPS, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 
 

VT.1 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA    CNZ.1 
  (venkovní elektrické vedení VVN 110kV Rakovník – Břežany – Kralovice) 
 
VT.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA    CNZ.2 
  (zdvojení elektrického vedení ZVN 400kV) 
 

Jsou navržena tato VPO k vytváření prvků ÚSES, pro která lze práva k pozemkům a stavbám 

vyvlastnit: 
 

VU.1 LOKÁLNÍ BIOKORIDOR     LBK.1 (část) 

Nejsou navrženy stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu ani plochy 

pro asanaci. 
 

H. KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A KRAJINY, BYLA-LI 
STANOVENA 

Nejsou stanovena.  
 

I. ČLENĚNÍ ÚZEMÍ PODLE PŘEVAŽUJÍCÍHO CHARAKTERU NA LOKALITY 

Je vymezena lokalita L.1 v návaznosti na areál hřbitova, ve které je umožněn specifický způsob 
podmíněně přípustného využití uvedený v regulativech relevantních ploch s rozdílným způsobem využití 
– viz kap. F. 
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J. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

Jsou vymezeny tyto plochy územních rezerv (R.X): 

Ozn. Kód Umístění Typ plochy s rozdílným způsobem využití Výměra (m2)

R.1 BU Příčina - 

severozápad

bydlení všeobecné 9 480

Celkem: 9 480  
Pozn.: Výměry jsou zaokrouhleny na desítky metrů. 

V plochách územních rezerv v nezastavěném území je přípustné pouze jejich současné využití 
a údržba. Mohou zde být, v souladu s podmínkami využití dané stabilizované plochy, umístěny dočasné 
stavby, např. přístřešky, mobilní objekty, demontovatelné stavby a oplocení. V plochách územních 
rezerv jsou zakázány změny v území, které by mohly stanovené využití podstatně ztížit nebo znemožnit. 

 

K. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍNĚNO PLÁNOVACÍ SMLOUVOU 

Nejsou vymezeny. 

 

L. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

Je vymezena zastavitelná plocha Z.3 v části Kolonie na severovýchodním okraji sídla, ve které je 
rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie (US.1). 

Podmínky pro zpracování ÚS:  

a) prověřit koncepci veřejné infrastruktury, resp. koncepci dopravního řešení, veřejných 
prostranství, napojení na technickou infrastrukturu a umístění občanské vybavenosti; 

b) stanovit podrobnější podmínky prostorového uspořádání území, zejména vhodnou 
urbanistickou strukturu a charakter zástavby s ohledem na pohledově exponovanou polohu 
jednotlivých lokalit v krajině; 

c) prověřit vymezení adekvátního veřejného prostranství, které může být rozděleno do více částí. 
Do výměry veřejného prostranství se nezapočítávají pozemní komunikace. 

d) respektovat podmínky stanovené v kap. F1. výše; 

Možnost využití ÚS bude schválena do 10.6.2032, čímž se stane podkladem neopominutelným. 
 

M. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU 

Nejsou vymezeny. 
 

N. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
REALIZACÍ ARCHITEKTONICKÉ NEBO URBANISTICKÉ SOUTĚŽE 

Nejsou vymezeny. 
 

O. VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB NEBO URBANISTICKY 
VÝZNAMNÝCH CELKŮ 

Jsou vymezeny stavby (s výjimkou dopravních a inženýrských staveb) v rámci lokality L.1, 
situované v návaznosti na areál hřbitova. Památkové ochraně nepodléhají žádné stavby. 
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P. STANOVENÍ POŘADÍ PROVÁDĚNÍ ZMĚN V ÚZEMÍ 

S ohledem na velikost sídla a tomu odpovídající rychlost nové výstavby etapizace stanovena 
není. Obecně platí, že je při výstavbě nutno postupovat vždy od zastavěné plochy (sídla) do volné krajiny, 
nikoliv opačně. 

 

Q. VYMEZENÍ DEFINIC POJMŮ, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY VE STAVEBNÍM ZÁKONĚ 
NEBO V JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISECH 

Pro účely ÚP jsou definovány tyto vybrané pojmy: 
a) Drobná architektura jsou doprovodné objekty zpravidla veřejných prostranství nebo dílčích 

významných či zajímavých míst v krajině, přispívající ke zvýšení jejich estetické či uživatelské 
hodnoty. Typicky jde o drobný mobiliář, přístřešky, pergoly, altány, turistické informační tabule 
a rozcestníky, umělecká díla, drobné sakrální stavby (kapličky, boží muka), vyhlídky. 

b) Koeficient zastavěné plochy je podíl maximální zastavěné plochy stavebního pozemku (dle 
základních pojmů SZ). Do tohoto koeficientu se nezapočítávají zpevněné plochy. 

c) Koeficient zeleně stanovuje minimální podíl nezastavěných a nezpevněných ploch stavebního 
pozemku.  

d) Nadzemní podlaží (NP) je podlaží, které má úroveň podlahy nebo její převažující části výše nebo 
rovno 800 mm pod nejvyšší úrovní přilehlého upraveného terénu v pásmu širokém 5,0 m 
po obvodu domu; výška nadzemního podlaží musí odpovídat standardním požadavkům 
spojeným se způsobem využití budovy. 

e) Podkroví je přístupný a účelově využívaný vnitřní prostor budovy (k bydlení, práci, ubytování, 
skladování apod.) nalézající se převážně v prostoru pod šikmou střechou (střecha obvykle 
s minimálním sklonem 10° tj. cca 17,6 %) nad posledním nadzemním podlažím budovy. 

f) Vyhrazená zeleň tzv. poloveřejná zeleň jsou souvislé nezastavitelné celky zeleně s omezeným 
režimem přístupu, např. sady, zeleň uvnitř uzavřených areálů apod. 

g) Související dopravní infrastruktura je dopravní infrastruktura, která slouží zejména 
k uspokojení potřeb uživatelů dané plochy s rozdílným způsobem využití, ve které se nachází 
a které na ni bezprostředně navazují. Účelem této infrastruktury je zejména dopravní obsluha 
těchto ploch, která odpovídá stanovenému hlavnímu a přípustnému využití (popř. podmíněně 
přípustnému využití). Není určena k zajištění nadmístní či tranzitní dopravy. 

h) Související technická infrastruktura je technická infrastruktura, která slouží zejména 
k uspokojení potřeb uživatelů dané plochy s rozdílným způsobem využití, ve které se nachází 
a které na ni bezprostředně navazují. Účelem této infrastruktury je zejména napojení těchto 
ploch na jednotlivé sítě technické infrastruktury, která je potřebná pro stanovené hlavní 
a přípustné využití (popř. podmíněně přípustnému využití). Nezajišťuje napojení území 
v nadmístním významu. 

i) Maximální podlažnost / max. výška je nejvyšší bod stavby, resp. atika, hřeben apod., měřený 
od nejvyššího bodu rostlého terénu. 

 
Pro účely ÚP jsou definovány tyto používané zkratky: 

ATS … automatická tlaková stanice 
AZZÚ … aktivní zóna záplavového území 
BD … bytový dům 
BJ … bytová jednotka 
BPEJ … bonitovaná půdně ekologická jednotka 
ČKA … Česká komora architektů 
ČOV … čistička odpadních vod 
ČS … čerpací stanice 
DI … dopravní infrastruktura 
DKM … digitální katastrální mapa 
DO … dotčený orgán 
DTS … distribuční trafostanice 
EO … ekvivalentní obyvatel 



Územní plán Příčina 

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovník, www.ateliervas.cz 28 

ETL … elektronický kontrolní nástroj 
ES … ekologická stabilita 
EVL … evropsky významná lokalita 
FVE … fotovoltaická elektrárna 
CHKO … chráněná krajinná oblast 
CHLÚ … chráněné ložiskové území 
IZS … integrovaný záchranný systém 
JPÚ … jednoduchá pozemková úprava 
KD … kulturní dům 
KM … katastrální mapa 
KN … katastr nemovitostí 
KPÚ … komplexní pozemkové úpravy 
KÚSK … Krajský úřad Středočeského kraje 
LBC … lokální biocentrum 
LBK … lokální biokoridor 
LHO …lesní hospodářská osnova 
LHP … lesní hospodářský plán 
LPIS … geografický informační systém (GIS) tvořený evidencí využití zemědělské půdy 
MMR … Ministerstvo pro místní rozvoj 
NKP … nemovitá kulturní památka 
NN … nízké napětí 
NTL … nízkotlaký 
OI … oprávněný investor 
OP … ochranné pásmo 
ORP … obec s rozšířenou působností 
OÚ … obecní úřad 
OZE … obnovitelné zdroje energie 
PF … půdní fond 
PHM … pohonné hmoty 
PHO … pásmo hygienické ochrany 
PK … pozemkový katastr 
PP ... přírodní park / přírodní památka 
PRVKSK … Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Středočeského kraje 
PSZ … Plán společných zařízení (viz KPÚ) 
PUPFL … pozemky určené k plnění funkcí lesa 
PÚR ČR … Politika územního rozvoje ČR 
RBC … regionální biocentrum 
RBK … regionální biokoridor 
RD … rodinný dům 
RP … regulační plán 
SLT … soubory lesních typů 
SPÚ … Státní pozemkový úřad 
STG … skupina typů geobiocénů dané biochory 
STL … středotlaký 
SZ … stavební zákon 
TI … technická infrastruktura 
TS … trafostanice 
TTP … trvalý travní porost 
ÚAN … území s archeologickými nálezy 
ÚAP … územně analytické podklady 
ÚP … územní plán 
ÚPO … územní plán obce (staré názvosloví) 
ÚPD … územně plánovací dokumentace 
ÚRP … Územní rozvojový plán 
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ÚS … územní studie 
ÚSES … územní systém ekologické stability 
ÚÚR … ústav územního rozvoje 
VDJ … vodojem 
VKP … významný krajinný prvek 
VN … vysoké napětí 
VVN … velmi vysoké napětí 
VPS … veřejně prospěšná stavba 
VPO … veřejně prospěšné opatření 
VTE … větrná elektrárna 
VTL … vysokotlaký 
VÚMOP … Výzkumný ústav meliorací a ochrany půdy 
VVURÚ … Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 
ZOÚP … zpráva o uplatňování územního plánu 
ZPF … zemědělský půdní fond 
ZÚR SK … Zásady územního rozvoje Středočeského kraje v úplném znění 
ZVN … zvláště vysoké napětí 
 

R. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ 
GRAFICKÉ ČÁSTI 

 

 Textová část ÚP má celkem 29 stran. 
 Grafická část ÚP obsahuje tyto 3 výkresy: 

 
GRAFICKÁ ČÁST: 
Číslo přílohy Název přílohy Měřítko 

01 Výkres základního členění území M 1:5 000 
02 Hlavní výkres M 1:5 000 
03 Výkres VPS, VPO a asanací M 1:5 000 


