ZADAVATEL: OBEC PRICINA, Pfi¢ina 67, 270 35

ZPRACOVATEL: Ing. arch. Veronika Kronich, Martinovského 181, 269 01 Rakovnik

TYM ZPRACOVATELE: Ing. arch. Veronika Kronich, Ing. arch. Petra Kolafikova VAS

Pdsobime pod spole¢nou znatkou Ateliéru VAS // www.ateliervas.cz

ZODPOVEDNY PROJEKTANT: Ing. arch. Veronika Kronich, autorizovany architekt CKA 05740
OTISK UREDN{HO RAZITKA, PODPIS AUTORIZOVANE 0SOBY:

ZMENA C.1UZEMNIHO PLANU e

PRICINA

... krok po kroku ziskate naskok!

ODUVODNEN:i T 05 / 2026



Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU PRICINA

OBSAH

A. STRUENY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU 3
B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi A S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA 3
B1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi 3
B1.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANI DLE § 38 STAVEBNiHO ZAKONA 3
B1.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI DLE § 39 STAVEBNIHO ZAKONA 4
B1.3. VYHODNOCENi SOULADU S CHARAKTEREM UZEMi DLE § 41STAVEBNIHO ZAKONA 5
B2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU 5
B2.1. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA 5
B2.2. VYHODNOCENi SOULADU S USTANOVENiMI VYHLASKY €.157/2024 SB., 0 UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH,
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI A JEDNOTNEM STANDARDU 6

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU 6

D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI 10
D1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR 10
D2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM 12
D3. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM(ZUR
STREDOCESKEHO KRAJE) 12

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZPRAVOU 0 UPLATNOVANI UP 16

F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI 22

G.  SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi 22

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM,
JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 106 ODST. 5 ZAKONA 0 POSUZOVANi VLIVU NA

ZIVOTNi PROSTREDI 22

1. KOMPLEXNi ZDUOVODNENi PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A

VYLOUGENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 22
. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi 22
12. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE 23
13. URBANISTICKA KONCEPCE 23
13.1. NAPLNENE ZASTAVITELNE PLOCHY 25
13.2.RUSENE ZASTAVITELNE PLOCHY 25
13.3. UPRAVOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY 26
13.4.NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY 29
13.5.NOVE TRANSFORMACNIi PLOCHY 30
4. SYSTEM SIDELNiZELENE 31
I5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 31
I5.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 31
15.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA 32
15.3. 0BCANSKE VYBAVENI 34

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 1



Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

I5.4.VEREJNA PROSTRANSTVI

16. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

16.1. NOVE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

16.2. USES

16.3. PROSTUPNOST KRAJINY

16.4.0CHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

16.5. PROTIEROZNi OPATRENI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI
16.6. OCHRANA PRED EXTREMNIMI VLIVY POCASI

16.7. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANI KRAJINY

16.8. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

34
35
35
35
35
35
36
36
36
36

I7. PODMiNKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

I8. VPS,VPOAPLOCHY ASANACE

19. CLENENi UZEMiPODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

110. VYMEZENiPLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

IN. VYMEZENIiPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
PLANOVACIi SMLOUVOU

112. VYMEZENIiPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIMUZEMNI STUDIE

113. VYMEZENiPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIMREGULACNIHO PLANU

I14. VYMEZENIPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

I15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU
116. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

7. STAREZATEZE

118. OCHRANA ZVLASTNICHZAJMU V UZEMi

119. VYHODNOCENi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU v UZEMi

120. VYLOUCENi ZAMERU PODLE §122 ODST. 3

J.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

K.  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

L.  VYCET PRVKUREGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA
VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKUNAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi
FOND

M2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCIi LESA

VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNEN

UDAJE 0 POETU LISTU 0DUOVODNENI A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

POUCENI

© o o z

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz

36
40
41
41

41
41
42
42
42
42
42
42

43
44

A

¥

45

45

45

47
48
48
49
50



Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORiZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Pri¢ina nabyl uginnosti dne 30.12.2014. Za uplynulé obdobi, tzn. v &ase od nabyti
uginnosti UP dosud nebyla zpracovana, projednana a schvalena 7adna zprava o uplatfiovani Gzemniho
planu. Kvyhotoveni Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Pri¢ina (s pokyny pro zpracovani navrhu
Zmény &.1)- (dale jen ZOUP) do$lo pofizovatelem na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1zakona &. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (,stary” stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
azplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Navrh ZOUP, zpracovany za souéinnosti uréeného zastupitele Tomase Kubi&ky, starosty obce
Pficina, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotéenymi organy a krajskym Ufadem, byl
predlozen Zastupitelstvu obce PFigina ke schvaleni podle ustanoveni § 47 odst. 5 SZ. ZOUP byla
schvalena Zastupitelstvem obce PFi¢ina dne 18.10.2023 pod usn. &. 57/00-2023. ZOUP obsahuje pokyny
pro zpracovani navrhu Zmény ¢.1 tzemniho planu (dale také Zmény). Pofizovatelem Zmény je Obecni
Ufrad Pficina smluvné zastoupeny Bc. Jaromirem Trtikem.

Hlavnim ddvodem pofizeni Zmény je soubor zménénych podminek, za kterych byl UP vydan,
které je nutné v ramci pofizeni Zmeény projednat a nasledné vydat:

- prevod UP do jednotného standardu dle ustanoveni § 59 SZ;

- uvedeni UPD do souladu snovym stavebnim zakonem, tzn. zakonem ¢&. 283/2021 Sb.,

stavebni zakon, a jeho provadécimi pfedpisy;

- uvedeni UPD do souladu s aktualizacemi PUR CR, nadfazenou UPD (URP, ZUR SK);

- provéfit pozadavky obce a ob¢an( na provedeni zmén ve vyuZziti Gzemi, které jsou soucasti

ZOUP, (nékteré plochy je tfeba prehodnotit, protoze jejich uplatnéni dle stavajiciho
Uzemniho planu se jiz nezda byt aktualni).

Vzhledem k tomu, 2e ZOUP byla schvalena do doby nabyti plné uginnosti nového stavebniho
zékona (tzn. do 30.6.2024), zastupitelstvo schvalilo v ramci ZOUP pokyny pro zpracovani navrhu Zmény
(kap. G) a zaroven do té doby nebylo zahajeno zpracovani navrhu Zmény, byl zvolen v souladu
s metodickym sdélenim MMR (ze dne 11.6.2024) tento postup:

- pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény se povazuji za zadani zmény uzemniho planu podle SZ,

- zpracovani navrhu Zmeény se zajisti podle SZ(§ 93),

- vdalSich etapach pofizovani se bude postupovat podle SZ.

Navrh Zmény byl vyhotoven Ing. arch. Veronikou Kronich s kol.

Slou¢ené spoleCné jednani a vefejné projednani navrhu Zmény probéhlo dne 12. 1. 2026.
Na zakladé doslych stanovisek byl navrh Zmény upraven, ale ne tak, aby doslo k podstatnym upravam,
na zakladé kterych by bylo nutné opakovat vefejné projednani. Pfipominka uplatnéna nebyla zadna.
Stanovisko nadfizeného organu €.j. 056875/2026/KUSK ze dne 22. dubna 2026 bylo kladné.

Zména ¢&. 1UP PFi¢ina byla po Upravach predlozena zastupitelstvu k vydani.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY

STAVEBNIHO ZAKONA
Bl. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

B1.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona

)] Zmena se zaméfuje pfedevsim na pilif podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemiudrzitelného rozvoje obce, tzn. posileni podminek pro rozvoj kvalitniho obytného prostfedi. Jedna
se o napliovani stanovené koncepce rozvoje feseného Uzemi. Dale je vymezeno nékolik zamérd
v nezastavéném Uzemi podporujicich ekologickou stabilitu krajiny scilem posileni pilife Zivotniho
prostiedi. Tim by méla byt podpofena vyvazenost vSech ti pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi.

(2) Upravy obsazené ve Zméné byly provedeny pfi zvazeni vzajemnych souvislosti a pomérd
v Uzemi. Pfi vymezovani vS§ech ploch byly zohlednény limity vyuziti Uzemi, vymezené hodnoty uzemi,
a tim byly ochranény verejné zajmy. Upravy byly provedeny jak na zakladé podnét(i obce, tak na zakladé

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 3



Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

podnétl soukromych vlastnikd. Pfi provéfovani ploch zmén byly vyhodnoceny budouci naroky
pfipravovanych zamérd na vefejnou infrastrukturu, zaroven Zménou dochazi k napliiovani koncepcénich
principl, zejména v oblasti rozvoje bydleni.

(3) Vysledkem Zménou navrhovanych Uprav UPD je zejména komplexni revize vyuZiti
plvodnich navrhovych ploch véetné jejich podstatné redukce a dopInéni dil¢ich novych zastavitelnych
ploch. V kontextu stanovenych podrobnégjich podminek, doplfiované vefejné infrastruktury a prvku
posilujicich stabilitu krajiny vytvari predpoklady prozvySovani kvality vystavéného prostredi sidla
a utvareni harmonického prostfedi pro kazdodenni zivot obyvatel.

(4) Z4dna z ploch zmén s ohledem na jejich rozsah a polohu v Gzemi neni ve stietu s z4dnou
zidentifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civilizacnich hodnot. Dil¢i Upravy jsou svym rozsahem
minimalni a z pohledu jejich polohy nekonfliktni. Komplexni revize rozsahu plvodnich navrhovych ploch
vcetné doplnéni dil¢ich novych ploch hospodarné vyuziva zastavéného Uzemi a zajistuje tak ochranu
nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi - viz zavéry kap. K. nize.

(5) Zmeéna je pofizovanav souladu s procesnimi pravidly SZ, dotCené organy hajicijednotlivé
vefejné zajmy tak maji odpovidajici prostor pro formulovani svych poZzadavkd.

B1.2. Vyhodnoceni souladu s tkoly Gzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona
Ukolem Uzemniho planovanije ve veFejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty ... vrdmci Zmény byl
posouzen stav a kontext dilich Fe§enych ploch. Zddna z ploch zmén s ohledem na mensi plogny rozsah
a polohu v uzemi neni ve stfetu s Zddnou z identifikovanych pfirodnich, kulturnich ani civiliza¢nich
hodnot.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi ... provedené upravy v ramci Zmény jsou v souladu se
stanovenou urbanistickou koncepci, resp. tato byla drobné zpfesnéna v souladu s prioritami tzemniho
planovdni dle nadrazené UPD(PUR CR a ZUR SK). Zménou je dopInéno nékolik diléich ploch, u kterych je
radné oddvodnén ucel a forma jejich vymezeni ve vztahu k ochrané vefejnych zdjmd. Rozvoj verejné
infrastruktury je soustfedén kolem komplexni revize vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a zajisténi
kvality obytného prostredi. Ddraz je kladen na vymezeni vefejnych prostranstvi a jejich prostorové
parametry s cilem posileni prostupnosti sidla.

c) provérovat a posuzovat potfebuzmeénvuzemi, jejich prinosy, problémy arizikas ohledemnaochranu
vefejnych zajmd a hospodarné vyuzivani Gzemi ... Upravy byly provedeny pfi zvdzeni vzajemnych
urbanistickych souvislosti a pomér( v tzemi s pfihlédnutim k uplynulym cca 11 letdm doby platnosti
plvodniho UP. Doslo ke zruseni jedné celé a nékolika &dsti pivodné vymezenych zastavitelnych ploch.
Nové navrhované dil¢i plochy svym rozsahem nepfekracuji podil rusenych ploch. Zaroveri svym
umisténim doplhiuji alternativni moZnosti rozvoje sidla zejména v jeho okrajovych ¢dstech v souladu se
stanovenou zakladni koncepcirozvoje feSeného uzemi.

d) stanovovat urbanisticke, architektonické, estetické a funkcéni poZzadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisténi, usporadani a feSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi ... pro vybrané ndvrhové plochy byly stanoveny podminky (US,
etapizace, prostupnost, min. Sifky vefejnych prostranstvi) kladouci diraz zejména na zokruhovdni
a dimenze verejnych prostranstvi.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dlislednym vyuzivanim zastavéného
uzemi sidel prostiednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch ... Zménou
vymezend zastavitelnd plocha Z.3 (a potazmo plocha Gzemni rezervy R.1) je navrZzena zplsobem, ktery
vytvari pfedpoklady pro hospoddrné vyuZivani tzemi, zejména pak navrhované verfejné infrastruktury
(intenzifikace prostupnosti, zokruhovdni). Ddle je kladen ddraz na vyuZitelnost vymezenych
transformacnich ploch, jejichZ urbanistické feSeni souvisi s okolnimi navazujicimi stabilizovanymi
plochami. V feseném tuzemi se nenachazi zadna plocha brownfieldu.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v&etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce
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aklimaticke cile statu ... Zménou nejsou vymezovdany Zzadné nové plochy pro vyrobu. Jsou pouze drobné
korigovany podminky prostorového usporadani vyrobnich ploch (VL, VD).

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu ... komplexni revize dimenzi a poloh pivodnich navrhovych ploch véetné doplnéni
dil¢ich novych ploch prispiva k rozvoji struktury sidla s cilem zajisténi kvalitniho obytného prostredi,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni ... stanovené podminky pro navrhované plochy
(US, etapizace, koridory DI, min. $ifky vefejnych prostranstvi apod.) byly stanoveny s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi (viz odivodnéni v kap.
13.nize),

i) stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi ... tohoto ndstroje bylo vyuZito ve vztahu k pdvodni
zastavitelné plose Z.6, aby byl zachovan zpisob jejiho pldvodné navrZzeného dopravniho napojeni,

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi ... vyuZito pri komplexni revizi
vymezovdni plvodnich ploch dle UP i nové dopliovanych zastavitelnych ploch; souédsti Zmény je
zakotveni centrdlniho zplsobu likvidace splaskovych vod ve vefejném zajmu véetné vymezeni
zastavitelné plochy pro obecni COV;

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni ... viz oddvodnéni v kap. 18. nize,

) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot ... souédsti Zmény v podobé navrhovanych ploch zmén
v krajiné a navrhovanych prirodnich pdsd,

m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu ... v sidle
neni pfedmétem Zmény, v krajiné dtto bod vyse;

n) provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpo¢td nazmény v Gzemi ... k tomuto principu bylo pfihlédnuto zejména pfi stanovovani podminek
pro jednotlivé navrhové plochy,

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany ... neni
predmétem Zmény,

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pfripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch ... neni
predmétem Zmény,

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi ... neni predmétem Zmény,

r) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdrojl, vytvaret a stanovovat podminky
pro jejich vyuziti ... neni pfedmétem Zmény,

s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi
vlivy zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis ...
neni pfedmétem Zmény.

B1.3. Vyhodnoceni souladu s charakterem uzemi dle § 41 stavebniho zakona

Charakter uzemi se urCuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a typu zastavby,
usporadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvk( prostorového uspofadani a urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi, véetné jejich vzajemnych vztahd
avazeb, a to prfedevsim vymezenim v Uzemné planovaci dokumentaci.

Plochy, které jsou pfedmétem Zmény, byly navrhovany s ohledem na charakter uzemi, tzn.
venkovsky prostor s malym dominantné obytnym sidlem obklopenym zemédélskou krajinou
sintenzivné zemédélsky obhospodarovanymi svazitymi pldnimi celky a nizsim podilem lesa, lezici
v prstencové oblasti stfedniho vyznamného okresniho mésta Rakovnik.

Dil¢i upravy feSené Zmeénou jsou svym rozsahem minimalni azpohledu jejich polohy
nekonfliktni.

B2. VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

B2.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
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Zména je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 38 a 39 SZ
(vyhodnoceni viz kapitoly B1.1. a B1.2. vy$e). V souladu s § 46 odst. 1bod d) SZ je pofizovatelem Zmény
Obecni urad Pri¢ina, zajistujici dle ustanoveni § 47 zakona SZ, kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti prostfednictvim smluvniho pofizovatele Bc. Jaromira Trtika. Uréenym zastupitelem
byl dle § 49 odst. 1SZ Fadneé zvolen starosta obce.

Zména vymezuje dle § 56 a 81 SZ jednu novou plochu Uzemni rezervy. Po vydani Zmény zajisti
pofizovatel dle § 57 a § 108 odst. 2 SZ Uplné znéni UPD, které opatti zd&znamem o G&innosti.

Zména je zpracovana v souladu s § 59 SZ (jednotny standard), v souladu s pfilohou ¢. 8 SZ, resp.
s ustanovenimi provadécich predpist. Zaroven je zpracovana v souladu s metodickym pokynem MMR:
Standard vybranych ¢asti uzemniho planu (verze 1.7.2024). Soucasti dokumentace je bezchybny
protokol zkontrolniho nastroje ETL. Zména je dle § 60 SZ zpracovana nad mapovym podkladem -
katastralni mapou.

Zména vyuziva podrobnéjsi nastroje Uzemniho planovani vymezené v § 61 bod a) SZ (Uuzemni
studie). Vécné reSeni Zmény neprekracuje dle § 72 odst. 1 SZ podrobnost nélezici svym obsahem
navazujici Gzemné pladnovaci dokumentaci (RP). Je dodrzen obsah a struktura UPD dle § 72 odst. 2 SZ.
Zména obsahuje textovou ¢ast (Zména ¢. 1UP Pfigina, oddivodnéni Zmény a jako pfilohu Text UP Pfi¢ina
s vyznacenim zmén) a grafickou ¢ast, kterd na vykresech zobrazujicich celé feSené Uzemi zahrnuje
jednak zalezitosti tykajici se prevodu UPD do jednotného standardu a dale zaleZitosti tykajici se vécnych
zmén v rozsahu ménénych ¢asti.

Pti pofizovani UPD je postupovano v souladu s ustanovenimi § 87 az 105 SZ.

V souladu s § 108 odst. 1 SZ se feSeni Zmény zpracovava, projednava a vydava vrozsahu
ménénych &asti platné UPD. Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 108 odst. 4
je ve Zméné uvedeno v kap. K. nize.

Aktualizace zastavéného uUzemi dle § 116 3 SZ je ve Zméné provedena komplexné a je
dostate¢nym / prikaznym zplsobem zobrazena v jeji grafické ¢asti.

V souladu s § 155 a 156 SZ je Zména zpracovana fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych ginnosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvla$tniho pravniho predpisu (zakon &. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

B2.2. Vyhodnoceni souladu sustanovenimi vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

V souladu s § 10 vyhlagky jsou ve Zméné standardizované ¢asti UPD zpracovany v dané strukture
vCetné metadat. Prostorova data jsou vedena a pfedana v referenénim Soufadném systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (SJTSK). Soucasti dokumentace je bezchybny protokol
z elektronického kontrolniho nastroje (ETL).

V souladu s § 12 vyhlasky jsou ve Zmeéné vyuzity standardizované jevy dle pfilohy €. 10 této
vyhlasky (pro prostredi GIS). Sou¢asti dokumentace Zmény jsou standardizované jevy s vyjimkou bod(:
g) zastavitelné uzemi, i) vymezeni ¢asti Uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu, o) systém sidelni
zelené, p)systém verejnych prostranstvi, q) plocha verejné infrastruktury ar) ¢ast dot¢enarozhodnutim
soudu ¢i vysledkem piezkumu nadfizeného organu, nebot Zména feSi mensi venkovske sidlo bez téchto
naroka.

Grafické vyjadreni standardizovanych jevl je zpracovano v souladu s pfilohami ¢. 12 a 13 této
vyhlasky, resp. pro lepsi Citelnost a prehlednost byly Castecné upraveny tloustky Car a velikost pisma
popisek. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitijsou vymezeny, resp. pfevedeny v souladu s § 14 vyhlasky.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

l. STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU UZEMNiHO PLANOVANI

Krajsky ufad Stfredoéeského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu

datum zasldni zddosti  &islo jednaci stanoviska  datum doruceni za krajsky afad vyridil
stan.
31.3.2026 056875/2026/KUSK 22.4.2026 Ing. PilaF
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... neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalsim fizeni o zméné uzemniho planu...”

l. STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Hasiésky zachranny sbor Stfedoc¢eského kraje

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 - --= --=

bez odpovédi

Krajska hygienicka stanice Stfredo¢eského kraje, i1zemni pracovisté Rakovnik

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 KHSSC 02003/2026 12.1.2026 Ing. Andr

.S navrhem zmény ¢. 1dzemniho planu Pri¢ina se souhlasi.”

Krajska veterinarni sprava pro Stfredoc¢esky kraj

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 - --= --=

bez odpovédi

Krajsky ufad Stfredoéeského kraje, odbor dopravy

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 171482/2025/KUSK 22.1.2026 -

... nema pripominky...”

Krajsky ufad Stfredoéeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 171482/2025/KUSK 22.1.2026 -

... heni pfislusny...”

Krajsky ufad Stfredoéeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil )
10.12. 2025 171482/2025/KUSK 22.1.2026 Ing. Jan Sefl

Ochrana pfirody a krajiny (Ing. L. Cernd, PhD.)

.... nemd pFipominky, resp. neuplatriuje Zadné poZadavky...

... byl stanoviskem vydanym pod ¢.j. 091999/2023/KUSK ze dne 18. 7. 2023 k navrhu zadani zmény
¢. 1uzemniho pldnu Pri¢ina vylouéen vyznamny vliv predloZené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viddnimi narizenimi, které spadaji
do kompetence Krajského Ufadu - toto stanovisko zistdvd i naddle v platnosti.”

Ochrana ZPF (Ing. R. Pich, Ph.D.)
.Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit...”

Zdakonné kompetence dle zdk. ¢. 100/2001 Sb., 254/2001 Sb., 201/2012 Sb. a 224/2015 Sb.
... nema... pfipominky...”
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Méstsky urad Rakovnik, odbor dopravy

datum zaslani

ozndmeni

10.12. 2025
bez odpovédi

Méstsky Urad Rakovnik, odbor skolstvi, PP, kultury, télovychovy a CR

datum zaslani
oznameni
10.12.2025

¢islo jednaci stanoviska

¢islo jednaci stanoviska

MURA/4201/2026

datum dorucéeni
stan.

datum dorucéeni
stan.
14.1. 2026

Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

za dotceny orgdn
vyfidil

za dotceny orgdn
vyfidil

Veronika Sklenarova

... Zhlediska statni pamatkové péce je nadvrh zmény ¢. 1 tzemniho planu Pri¢ina, pFipustny.”

Méstsky urad Rakovnik, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi

datum zasldani
oznameni
10.12.2025

¢islo jednaci stanoviska

MURA/1585/2026

datum dorucéeni
stan.
7.1.2026

za dotceny orgdn
vyfidil

Tomas Benda, DiS.
0dd. vodniho hospoddrstvi(M. Smékalovd, DiS.)

,Z hlediska z&jmd chrdnénych vodnim zdkonem nema vodopravni Gfad k ndvrhu Zmény ¢&. 1Uzemniho
pldnu Pri¢ina pFipominky.”

Ochrana pfirody a krajiny (M. Krysa, DiS.)

LK navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho pldnu Pri¢ina nemame pfipominky.”

Stdtni sprdva lesd (Ing. . Bélovska)

Ke zméné ¢. 1 tzemniho pldnu Pri¢ina neméame pFipominky.”

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a UP
datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 - - -
bez odpovédi

Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce
datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 - - -
bez odpovédi

Ministerstvo obrany

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil

10.12. 2025 MO 65127/2026-1322 20.1.2026 Ing. Pavel Vanac

... Ve vefejném zdjmu ddrazné 2adé o zapracovani limitd a zajmd Ministerstva obrany v pIném
rozsahu do ndvrhu tzemné pldnovaci dokumentace v tomto aktualizovaném znéni:

Na celém sprdvnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovdni nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1zakona &. 283/2021Sb. (dle UAP jev 119). Na celém sprdvnim
uzemiIze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnic¢ni sité a vsech silnic I. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredld,
objektd ddlezitych pro obranu statu a vojenskych tjezdd

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nddrzi(rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zarizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vy&nivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
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- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkcileteckych
palubnich pfistrojd a leteckych zabezpecdovacich zafizeni, zejména zafizeni prdmyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti(pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemia zapracovat je do textové casti
navrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvidstni zdjmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢dsti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou pozndmku: ,Celé spravni uzemi je
zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb”

Vyhodnoceni stanoviska:
Limity vyuziti Gzemi byly do oddvodnéni Zmény doplnény.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, odbor hornictvi

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 MPO 3739/2025 7.1.2026 Ing. Protiva

.S navrhem Zmény ¢. 1vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime s podminkou opravy a doplnéni
podkladovych materidld...
... V koordinaé&nim vykresu nemdte vyznaceno vyhradnilozisko &. 3113200 Suchomasty - uhli ¢erné a ddle
mate v ném, v legendé, chybné uveden ndzev ,vyhradni loziskové uzemi”. Sprdvné ma byt ,vyhradni
loZisko™.”

Vyhodnoceni stanoviska:
Uvedené udaje byly opraveny a dopinény.

Ministerstvo vnitra

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn

ozndmeni stan. vyfidil

10.12. 2025 MV-123127-5/0SM- 23.1.2026 Bc. Jarmila Dzubova
2023

... k ndvrhu Zmény ¢&. 1Uzemniho plénu Pri¢ina neuplatiiujeme Zddné namitky ani pfipominky.”

Ministerstvo zdravotnictvi - CILZ

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 - --= --=

bez odpovédi

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy I.

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn

ozndmeni stan. vyfidil

10.12. 2025 MZP/2026/210/95 27.1.2026 Mgr. Daniela
Bauerova

.Proti navrhu zmény &. 1dzemniho planu obce Pri¢ina nemdame Zadné namitky.”

Obvodni bansky ufad pro uzemi Hl. mésta Prahy a kraje Stredoceského

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 SBS 66168/2025/0BU-  17.12.2025 Ing. Helena Tomkova
02/1
.Souhlasné stanovisko...”
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Statni pozemkovy ufad, KPU pro Stfedoéesky kraj

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 - --= --=

bez odpovédi

Statni ufad pro jadernou bezpeénost, RC Plzen

datum zaslani ¢islo jednaci stanoviska  datum doruceni za dotceny orgdn
ozndmeni stan. vyfidil
10.12. 2025 - --= --=

bez odpovédi

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI

D1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Politika uzemniho rozvoje CR(PUR CR) byla usnesenim Vlady CR &. 929 schvalena dne 20.7.2009.
Aktualizace .1PUR CR byla usnesenim Vlady CR &.276 schvalena dne 15.4.2015. Aktualizace é.2 PUR CR
byla usnesenim VIady CR ¢&. 629 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace .3 PUR CR byla usnesenim Viady
CR &. 630 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace é.56 PUR CR byla usnesenim VIady CR &. 833 schvalena
dne 17.8.2020. Aktualizace &.4 PUR CR byla usnesenim Vlady CR ¢&. 618 schvalena dne 12.7.2021.
Aktualizace .6 PUR CR byla usnesenim Vlady CR &. 542 schvalena dne 19.7.2023. Aktualizace é.7 PUR
CR byla usnesenim VIady CR &. 89 schvalena dne 7.2.2024. Zména €.9 PUR CR byla usnesenim Vlady CR
&. 64 schvalena dne 29.1.2025. Zména €. 8 PUR CR byla usnesenim VIady CR &. 633 schvalena dne
27.8.2025.

Re$ené Uzemi se nenachazi v republikové rozvojové oblasti ani v rozvojové ose. ReSené tzemi,
resp. ORP Rakovnik, vSak spada do zesSiroka vymezené specifické oblasti republikového vyznamu,
ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi suchem SOB9. V SOBS je potfeba zejména fesit
problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek avysokym vyparem v kombinaci s malou
zasobou povrchoveé a podzemni vody.

Ukoly pro Uzemni planovaniv SOB9:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti

obci:

a)vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy), ... Zména respektuje principy koncepce usporddani krajiny a zpresruje
a doplnuje plochy zmén v krajiné v kombinaci s pfirodnimi pasy PP.X, ¢imz definuje zakladni kostru, kterd
pfispiva k posileni retenénich a akumulacnich vlastnosti krajiny.

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing, ... Zména respektuje principy koncepce uspordadani krajiny a zpresriuje
a doplnuje plochy zmén v krajiné (ochranna zatravnéni).

c)vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€¢enych pro zadrzovani a zasakovani vody;, ...
Pro revidované i nové zastavitelné plochy Zména stanovuje podrobnéjsi podminky vyuZiti tykajici se
vymezeni vefejnych prostranstvi.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy vic¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd, ... Dtto bod a) vyse.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.

pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situacia s ohledem
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na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody, ... Zménou je doplnéna
koncepce resenizdsobovani feseného uzemi z vefejného vodovodu.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing) vyuZivat zejména
Uzemni studie krajiny. ... Pro $irsi okoli (ORP Rakovnik) zatim nebyla zpracovdna Uzemni studie krajiny.
Pro resené tzemi neni dostupnd ani Zadna studie odtokovych pomérd.

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v navaznosti na verejnou
infrastrukturu, ... v pfipadé vétsi zastavitelné plochy Z.3 bude pfedmétem podminéné US, kterd bude tuto
oblast blize rozpracovavat po provéreni podrobnéjsich danosti uzemi.

h) vytvaret Gzemni podminky pro rfeseni protipozarni ochrany, ... dtto bod vyse.

i) vytvaret Uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodUd a kanalizaci ... Zménou je upravena koncepce ¢isténi odpadnich vod ve smyslu vymezeni
systému splaskové kanalizace v sidle véetné zastavitelné plochy Z.2 pro umisténi obecni COV.

Dale je feSené uzemi, resp. relevantni ¢ast ORP Rakovnik, soucasti zeSiroka vymezené
specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie zenergie slune¢niho zafeni. Jedna se o Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z energie
slune¢niho zareni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energie. Je zde konstatovana potieba koordinace vyuzivani Gzemi pro vyrobu
energie z energie slunec¢niho zareni.

Ukoly pro Uzemni planovani v SOB10:

V ramcinavazujici uizemné planovaci ¢innosti MMR, kraje a v rdmci koordinace Uzemné planovaci
¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojd Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch
a koridor( pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledfuijici i potfeby pro ukladani energie
... Neni predmétem ndvrhu Zmény, nebot zatim nejsou kdispozici uvedené podklady. Zménou je
kazdopadné doplnéna koncepce v oblasti vyuziti OZE.

d) obce prostiednictvim nastroji Gzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady), ... Tento princip je
zakotven v ramci doplnéné koncepce v oblasti vyuziti OZE.

e) obce prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténifotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli
¢i plochach vyroby a skladovani, ... V feseném tzemi se nenachdzi odpovidajici plochy ¢i koridory Dl a Tl
ani adekvdtné plosné rozsahlé plochy vyroby a skladovani.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky, ... Zménou zakotveno v koncepci Energetiky - vyroba energie z obnovitelnych
zdroju. Plochy pro agrovoltaiku vymezeny nebyly.

Dale je feSené uzemi, resp. relevantni ¢ast ORP Rakovnik, soucasti zeSiroka vymezené
specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB11, kterad vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie. Jedna se o0 Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie,
vramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie. Je zde konstatovana potfeba koordinace vyuzivani Uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Ukoly pro izemni planovani v SOB11:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojd Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch
a koridor( pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlediuijici i potfeby pro ukladani energie
... Neni predmétem navrhu Zmény.

d) prednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach), ... Neni pfedmétem ndvrhu Zmény.
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e) provéfit dostate¢né vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidldm tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dot¢eného uzemi.
... Neni pfedmétem navrhu Zmeény.

Dale se vieSeném uzemi nenachazi koridory a plochy dopravni infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry republikového vyznamu vymezené vPUR CR. ReSenym Uzemim vsak prochazi
koridory technické infrastruktury republikového vyznamu pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Chrast
(E17) a Hradec-Mirovka (E18) - viz kap. D3. nize. Dlvody vymezeni (E17): Navy$eni vykonu zdrojd,
transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a zajiStujici zvySeni spolehlivosti v oblasti
zapadnich Cech. Divody vymezeni(E18): Vedeni a elektrické stanice umoziujici navyseni vykon( zdrojd,
transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby ve sméru zapad-vychod a zajiSténi zvyseni
spolehlivosti tranzitni schopnosti pfenosové soustavy.

Re$eného Uzemi se netyka zadny dalsi Ukol stanoveny v PUR CR. Republikové priority tzemniho
planovani jsou zpFesnény v krajské UPD a UAP. Pro Zménu z platné PUR CR nevyplyvaji Z4dné konkrétni
pozadavky.

Zména navrhuje soubor menSich vécnych zmén, které maji pouze velmi omezeny vliv
na naplfiovani pozadavk( stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavkd PUR CR nema feseni Zmény
zadny vliv. Dil¢i upravy ve Zmeéné jsou navrzeny v souladu s celorepublikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedenymi v kapitole 2.2 PUR CR. Napt.:

(14) Zadna z ploch zmén, s ohledem na jejich rozsah a polohu v Gizemi, neni ve stietu s Zzadnou
zidentifikovanych pfirodnich, kulturnich anicivilizacnich hodnot. Zménou neni nutné vzhledem
k charakteru krajiny reSeného Uzemi a jeho SirSim vazbam stanovit cilenou ochranu mist zvlastniho
zajmu. Navrhované zasahy podporuji v UPD nastolené principy postupného rozvoje Fe$eného tzemi.

(14a) Vymezeni ploch zmén nema ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zasadni vliv na ochranu
lesnich porostd, vodnich ploch ani kvalitni zemédélské pddy.

(15) Zménou nejsou vymezeny takové zameéry, které by vytvarely predpoklady pro socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(19) Za&méry reSené Zmeénou se soustreduji nahospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi
a optimalizaci vymezeni zastavitelnych ploch v€etné podminek jejich vyuziti.

(20), (20a) Zménou nejsou vymezovany rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

(25) Zména navrhuje nékolik ploch zmeén v krajiné v kombinaci s pfirodnimi pasy (PP.X), které by
po realizaci pUsobily jako prevence pred extrémnimi vlivy pocasi. Jedna se o zakladni ramec, jako
vhodné nastroje by prispély zejména KPU &i Krajinny plan.

(27-30)Zména komplexné navazuje na stanovenou koncepci dopravnia technické infrastruktury
na zakladé vyhodnoceni stavajicich podminek v Uzemi a potfeb obyvatel. Zménou jsou stanoveny
podminky prostorového uspofadani Gzemi kladouci draz na zokruhovani navrhované dopravni
atechnické infrastruktury.

(31)Zmeénou ¢astecné zakotveno v ramci koncepce Energetiky - vyroba energie z obnovitelnych
zdrojQ.

D2.  VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl vydan usnesenim &. 581vlady CR dne 28.8.2024.

V FeSeném Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory
uréené pro umisténi zamérd dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni
nestavebni povahy. Nenachazi se zde vymezené plochy a koridory nadregionalniho USES.

VifeSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

D3. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR

STREDOCESKEHO KRAJE)

Zasady uzemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ZUR SK) byly vydané usnesenim Zastupitelstva
StfedoCeského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011. Aktualizace €.1 ZUR SK byla vydana usnesenim
Zastupitelstva StfedocCeského kraje ¢. 007-18/2015/ZK dne 27.7.2015. Aktualizace €.2 ZUR SK byla
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vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedoceskeho kraje ¢. 022-13/2018/ZK dne 26.4.2018. Aktualizace
¢.7 ZUR SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedoteského kraje &. 027-16/2022/ZK dne
30.5.2022. Aktualizace &.6 ZUR SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedo¢eského kraje &. 033-
18/2022/ZK dne 12.9.2022. Aktualizace €3 ZUR SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Stfedo&eského kraje &. 035-26/2023/ZK dne 26.6.2023. Aktualizace &.10 ZUR SK byla vydana
usnesenim Zastupitelstva Stftedogeského kraje ¢. 036-26/2023/ZK dne 26.6.2023. Aktualizace .11ZUR
SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 040-27/2023/ZK dne 18.9.2023.
Aktualizace €.8 ZUR SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedo¢eského kraje &. 041-27/2023/ZK
dne 18.9.2023. Aktualizace €.9 ZUR SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje 040-
36/2024/ZK dne 9.9.2024. Aktualizace €.12 ZUR SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Stredo&eského kraje &. 048-36/2024/ZK dne 9.9.2024. Aktualizace &.14 ZUR SK byla vydana usnesenim
Zastupitelstva Stfedogeského kraje &. 049-36/2024/ZK dne 9.9.2024. Aktualizace é.156 ZUR SK byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 039-04/2025/ZK dne 31.3.2025. Aktualizace
.16 ZUR SK byla vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedodeského kraje &. 040-04/2025/ZK dne
31.3.2025.

Reené Uzemi neni soudasti nadmistni rozvojové oblasti ani osy. Ze severni strany sousedi
s nadmistni rozvojovou oblasti Rakovnik (OBk4). ReSené uzemi nespada do 74dné specifické oblasti
nadmistniho vyznamu. Do feSeného Uzemi nezasahuji zadné koridory dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Do feSeného Uzemi zasahuiji tfi koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, které

jsou zaroven vymezeny jakozto VPS:

- vjihozapadni ¢asti v soubéhu dva koridory pro zasobovani elektrickou energii E35 a E40
pro dvojité vedeni 400 kV Hradec - Mirovka / vymezeny v PUR CR pod ozn. E18 a Hradec -
Chrast / vymezeny v PUR CR pod ozn. E17 ... V UPD vymezeno v soubéhu jako navrhovany
koridor technické infrastruktury CNZ2.2, ktery je zaroven vymezen jakozto VPS. Specifické
pozadavky stanovené pro tento koridor se netykaji Feseného tizemi. UP stanovuje podminky
pro rozhodovani o zméndch v tzemiv tomto koridoru.

- vseverni ¢asti koridor pro zasobovani elektrickou energii E31, resp. koridor pro umisténi
staveb distribuéni soustavy vedeni VVN 110 kV Rakovnik - BFezany - Kralovice ... V UPD
vymezen jako navrhovany koridor technické infrastruktury CN2.1, ktery je zaroven vymezen
jakozto VPS. UP stanovuje podminky pro rozhodovdni o zméndch v izemi v tomto koridoru.

V pfipadé téchto koridor( neni tfeba feS$it prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory
technické a dopravni infrastruktury vymezenymiv ZUR SK a s ostatnimi pozadavky na vyuziti uzemi.

’ X ; ‘ Hy AR T W A\t T \T LGS A
I/ i 4 & WhRK 1105 X y VL //
Y =pgaviky - 3 LS
o RN | 1 ) 2 1B 4 N
r 4 y o — S A fl
RK1095

; \\. Panosi Ujezel Y ] 5 # Malinova
Vyfez z vykresu A.2: Plochy a koridory, v€etné USES; Uplného znéni ZUR SK (vlevo)
Vyrez z B.1Koordinac¢niho vykresu z Gplného znéni ZUR SK (vpravo)

Z hlediska ploch a korildorfj nadmistniho vyznamu neni feSené uUzemi dotceno siti
nadregionalniho ani regionalniho USES.

V fe$eném Uzemi jsou respektovany tyto prvky dle ZUR SK (stav):
- stavajici vedeni elektrické energie VVN 400 kV, vedouci jihozapadni ¢asti FeSeného uzemi,
- stavajici vedeni elektrické energie VVN 110 kV, vedouci severni ¢asti feSeného uzemi,
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- respektovat CHLU ¢&. 11320000 (Lubna u Rakovnika - uhli &erné, jily/jily zaruvzdorné na ostfivo)
v severni ¢asti FeSeného Uzemi,

- respektovat CHLU &. 06050000 (Senec - stavebni kdmen) min. dot&eni ve vychodni ¢asti FeSeného
uzemi.

V ramci stanoveni priorit tzemniho planovani Stfedo¢eského kraje pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi(dle kap.1.)v&etné zohlednéni priorit stanovenych v PUR CR(dle kap.2) UP respektuje tyto
pozadavky uzemniho planovani:
(01) Pomoci ndstroji uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj, socidini
soudrznost obyvatel a priznivé Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich &lancich jsou
zakladnim vychodiskem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace a tzemné pldnovacich podkladd
- na urovni kraje i obci - a pro vytvareni tzemnich podminek pro jejich realizaci pri rozhodovani o zméndch
v uzemi.

Zména vytvari podminky pro posileni dynamiky rozvoje ploch v oblasti bydleni. Ddvodem je
zabezpedeni pfiznivé demografické skladby obyvatel na zakladé podnétl vzeslych z vyhodnoceni ZOUP.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovdnim aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu dle platné Politiky Gzemniho rozvoje a vyznamnych zamérd nadmistniho
vyznamu k naplnéni cilG a opatreni strategickych rozvojovych dokumentd na turovni Stfedoceského kraje.

Zména respektuje vymezenim navrhovanych koridor( technické infrastruktury republikového /
nadmistniho vyznamu a stanovenim odpovidajicich podminek pro rozhodovani o zménach v izemi, které
umozfiuji naplnéni uvedenych cild.

(03) Clanek zrusen.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené
na méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,
Nymburk-Podébrady.
Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedI¢any,
Cdslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfi$, Cesky Brod.

Netyka se pfimo feSeného Uzemi.
(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvdret uzemni podminky pro postupné snizovdani zatéze obytného
a rekreacniho Gzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozd. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém Ize v budoucnu divodné predpoklddat piekroceni platnych
hygienickych limit( v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Netyka se pfimo feSeného uzemi. Zménou nebyly feSeny zaméry takového charakteru.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pdsy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdu$i nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuziti.

V feSeném Uzemi jsou respektovany navrzené plochy zmén v krajiné (ochranna zatravnéni nejen
v ramci nefunkénich prvk( USES) a jsou navrzeny ptirodni pasy (PP.X).

(05) Vytvdret uzemni podminky

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

- dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,

- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systémuy dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a $etrnych druhd dopravy
(Zeleznicni, cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s neZddoucim omezovdanim plynulosti dopravy
a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném tuzemi.

c)pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek Gcelné, vedeni
a umistovdni staveb dopravni infrastruktury resit soubézné.
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a)- c)Netyka se primo rfeseného Uzemi.

(05a) Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci staveb
pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby spliiovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnostii v budoucnosti.

Zména vymezuje dva koridory pro technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, dale systém
splaskové kanalizace v&etné plochy pro obecni COV a souvisejici prodlouzeni vefejného vodovodu.

(08) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Zména navrhuje fadu opatfeni v nezastavéném uzemi, které posili ekologickou stabilitu krajiny
(protierozni opatreni, pfirodni pasy atd.)

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot smérujici k udrZeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji jedineénost a nezaménitelnost charakteru Gzemi;

Zménou je navrhovano specifické vyuziti pfedpoli stavajiciho solitérniho hrbitova formou
lokality L.1(vyhlidkové misto se zazemim).

c) zachovdni a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojoveé
plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlistdni sidel a zvyseni neprichodnosti
Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich zivoéichd;

Navrhové plochy nejsou vymezeny zplsobem vedoucim ke srlstani sidel ¢i snizeni prostupnosti
krajiny a jsou jednotlivé dil¢im zplsobem rozmistény v sidlech v mensich celcich.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich surovin)
s ohledem na pfirodni hodnoty tzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje;

Zménou nebylo do této oblasti zasahovano. Jsou respektovany dané limity vyuziti zemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospoddrskych ¢innostina tzemi
kraje se zamérenim na:

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidenéni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

Netyka se FeSeného Uzemi.

b) ochranu, zkvalitfiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

Na tento bod se soustfeduje hlavni podil Uprav provedenych touto Zménou. Viz rozvedeno
v relevantnich kapitolach dale (zejména pak 13.).

c) vyvdzené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovdni funkcéni a urbanistické celistvosti
sidel s akcentem na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektd

a aredld plvodni zastavby v zastavéném Gzemi pied vystavbou ve volné krajing;
V feseném Uzemi se nenachazi plochy brownfields.

- vzdjemnou koordinaci tzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

Vzhledem k poloze a charakteru sidla nebyly zaznamenany zadné koordinacni tendence
ve vztahu k méstu Rakovnik.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- provyuzivani prirodnich a kulturné historickych hodnot tzemi jako atraktivit cestovniho ruchu

pfirespektovdnijejich nezbytné ochrany,

Zménou je navrhovano specifické vyuziti pfedpoli stavajiciho solitérniho hfbitova formou
lokality L.1(vyhlidkové misto se zdzemim). DalSi body nebyly predmétem Zmény - s odkazem na zavéry
a pokyny ZOUP.

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich pfilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

Zamery takového charakteru nebyly pfedmétem Zmeény.

f) doplnéni krajinnych prvka zvy$ujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dal$i
mimoprodukéni funkce zemédélstvi(plddoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);
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UP navrhuje Fadu opatieni v nezastavéném uzemi, které posili ekologickou stabilitu krajiny
(prirodni pasy, protierozni opatfeni atd.)

g) Vymezeni navrhovanych koridorl technickeé infrastruktury CNZ.1a CNZ.2.

h) Dtto bod f)

i) Neni predmétem reSeni Zmény.

(08) Vytvdret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou
osidleni a slabou hospoddrskou zdkladnou, v okrajovych ¢dstech Stfedoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

Netyka se FeSeného Uzemi.

(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s uzemim
sousednich kraji Krdlovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje
Vysoéina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center
osidleni.

Netyka se FeSeného Uzemi.

Resené Uzemi se dale nachazi ve vymezené krajiné s komparativni vyhodou pro zemédélskou
produkci - krajina polni (O / 005) - rovinata nebo mirné zvinéna zemédélska krajina strednich a vétsich
méfitek s pfevahou mensich, zejména venkovskych sidel, snizenym zastoupenim lesnich porostd,
zpravidla ve formé rozptylenych prostorové omezenych enklav a s riznym podilem krajinné zelené.
Krajiny polni(0)- prevaha kvalitni zemédélské pldy, s podfizenym zastoupenim krajinné zelené zejména
podél silni¢ni a cestni sité a podél vodnich toka.

ZUR SK stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v uzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, zejména preferenci ochrany ZPF
avytvarenim podminek pro realizaci protieroznich opatfeni; ... Reflektovano vramci dopliiovanych
zdméry v nezastavéném tzemi.

b) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce; ... Neni predmétem Zmény.

c) obnovit a funkéné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostorového ¢lenéni krajiny
zejména s funkci skladebné &asti USES a protierozni ochrany; ... Zménou byly zpfesnény plochy zmén
v krajiné pro ochrannd zatravnéni a na podkladé pivodnich interakénich prvkl pak prirodni pdsy (PP.X).

d) posilovat vizualni a funkéni vyznam vodnich tokd spole¢né s ochranou nebo obnovou pfirozenych
odtokovych pomér( v tdolnich nivach; ... Zménou jsou zpresnénim samostatnych regulativi ploch AL
a WU vytvoieny podminky pro revitalizace vodnich toka.

Re$ené Uzemi neni soudasti Uzemi svyhlagenou Uzemni uzavérou, vyhlaSenou Radou
StfedoCeského kraje. Krajské UPP nejsou pro fesené Uzemi k dispozici.

VYHODNOCENIi SOULADU SE ZPRAVOU 0 UPLATNOVANI UP

Vyhodnoceni dle ZOUP, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce PFigina dne 18.10.2023:

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. D. vyse.

D) VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENiI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Citace ze ZOUP: ,V sousednich obcich jako je Lubna a Senomaty doslo béhem poslednich 15 let
k velkému rozvoji a vystavbé rodinnych domu. Prakticky v nich chybi moZnosti dal$iho rozvoje.
Vzhledem k blizké poloze obce Pficina se zajem soustiedii do tohoto sidla. | pfesto, ze ma obec Pri¢ina
zastavitelné plochy, které nebyly jeSté naplnény, neni mozné realizovat dalsi vystavbu. Omezujicimi
faktory jsou vlastnické vztahy a komplikovanost realizace dopravniho feseni. Proto je nutné provéfit
vymezené zastavitelné plochy iplochy Uzemnich rezerv, pfip. navrhnout nové zastavitelné plochy
za podminky redukce jiz vymezenych zastavitelnych ploch.” - odlvodnéni je uvedeno v kap. K. nize.

E) VYHODNOCENI VLIVO NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
Vyhodnocenije uvedeno v kap. F. nize.
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F) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNiIHO
PLANU

Pro celkovy kontext ZOUP konstatuje nasledujici:

LPotfeba pofizeni zmény uzemniho planu byla vyhodnocena kladné. Obec chce podpofit - nechat
provérit zménou - nékolik zdmérd na reorganizaci zastavitelného Gzemi. Kromé toho provéri, zda neni
tfeba upravit dokumentaci podle nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Pofizeni nového uzemniho
planu neni s ohledem na rozsah potfebnych zmén neménicich zakladni koncepci zapotrebi.”

G) POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

a)Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje obce ... Zménou jsou rozvijeny zejména plochy bydleni.

b) Pozadavky vyplyvajici zPUR CR a URP, Gzemné plénovaci dokumentace vydané krajem,
popripadé tzemné pldnovacich podkladd pofizenych krajem, tzemné analytickych podkladl a z dalSich
girgich tzemnich vztahd ... Kompletni odGvodnéni je uvedeno v kap. B. vySe.

iv) Problémy k feseni z aktudlnich UAP

Uzemné analytické podklady Stfedoéeského kraje maji posledni (patou) aktualizaci ze zafi 2021.
Uzemné analytické podklady ORP Rakovnik (6. aktualizace) byly aktualizovany v roce 2024. Zde je
dllezité citovat pasaz: ,Znatna ¢ast bodl je ve svych predstavach/narocich neadekvatni typu sidla,
jakym je Pri¢ina. Nékolik bodd je zcela zjevné myslena pro jinou obec (ziejmé Senomaty).”

UAP vymezuje tyto problémy/zavady k Fe$eni v tzemnim planu:
Body 2.-5. Projektant provérinavrh protieroznich opatfeni. - 0dlvodnéni viz kap. 16.5. nize.
Bod 7. Projektant proveéri, zda nebude vhodné navrhnout néjaké nové plochy obéanskeé vybavenostiv obci.
- Pokyn byl vyhodnocen po konzultaci se zastupci obce jako aktualné nepotfebny. Stavajici kapacity
(0U, knihovna, sportovni hfi$té, misto pro setkavani jak ve venkovnim, tak vnitfnim prosttedi) jsou
dostatecné.
Bod 9. Projektant provéri, zda nelze vytvofit plochu ob&anské vybavenostina vybraném vyhledovém misté
s moznosti vystavby vyhledny a dalsich prvkd pro pobyt v pfirodé. - Pokyn byl napIinén vymezenim lokality
L.1 se specifickym zpUsobem vyuziti - viz kap. 19. nize. Zménou byla doplinéna do pfipustného vyuziti
relevantnich ploch nezastavéného uzemi (ZK, DX, AU, AL a LU) formulace ,drobna architektura,”
umozujici pFipadnou vystavbu takovych staveb. Zaroveri neni vUPD vylougena moznost vyuZiti
ustanoveni odst. 1bodu g) § 122 SZ (povolené zadméry v nezastavéném uzemi).
Bod 11. Obec aktudiné zpracovavd projekt na vybudovdni obecni kanalizace. Projektant provéri, zda v ramci
této aktivity neni tfeba doplnit potfebné prvky do UPD (napt. pro umisténi obecni &istiéky odpadnich vod).
- Zapracovano vymezenim zastavitelné plochy Z.2, navrhovanou kanalizaci a souvisejicim doplnénim
¢asti vodovodu.
Bod 13. Projektant proveéri potfebnost aktudlnich zastavitelnych ploch pro bydleni a navrhy novych lokalit.
- Oddvodnéniviz kap. 13. nize.

c) PoZadavky na urbanistickou koncepci

Plosné usporadani bude provéreno s moznostirelokace nékterych zastavitelnych ploch - provéreni
vypusténi stavajicich zastavitelnych ploch, jez jsou uvedené v kap. D. Provéreni novych zastavitelnych
ploch viz nize. - OdGvodnéni viz kap. 13. nize.

Bude provedena aktualizace zastavéného tGzemi, pfipadné oprava nalezenych chyb. - Oddvodnéni
viz kap. I1. nize.

Zmény v prostorovém uspofdadani se nepredpokladaji, zpracovatel mize pfipadné navrhnout dalsi
upravy. - Odivodnéni viz kap. 13. nize.

Konkrétni dil&i zmény z podnétu aktéra v Uzemi, které budou Zménou provéfeny:

«zména 1.1(nova zastavitelna plocha bydlenina p.p.¢. 353/1, 353/6 v k.u. Pri¢ina)

Zménou je navrzeno rozsifeni zastavitelné plochy Z.8 - oddvodnéni viz kap. 13.3. nize. Pozemek
s p.¢. 353/6 nebyl zahrnut vzhledem ke své malé velikosti, determinujicimu tvaru, z ¢ehoz vyplyva jeho
obtizna vyuzitelnost. Odlvodnéni se odkazuje na shodnou problematiku jako ve véci,zmény 1.2” v bodu
nize.

« zména 1.2 (nova zastavitelna plocha bydleni na p.p.¢. 371(zapadni ¢ast), 390/5 (zapadni ¢ast)
a 390/7 vse k.U. Pri¢ina), provérit celou plochu uzemni rezervy pro smiSené venkovské bydleni zahrnutim
do zastavitelné plochy pro smisené venkovskeé bydleni.
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tualnosti obou vymezenych ploch uzemnich rezerv v ramci

i ak

Zmény, ktery je tfeba zohlednit, je odlvodnén v kap. 110. nize. Tento poZadavek nebyl zapracovan,

nebot:

se jedna na zakladé za stavajicich podminek, které jsou dané platnou UPD, o nesoulad se
stanovenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ktera upfednostnuje hospodarnost vyuziti
zastavéného uzemi: ,je tfeba vénovat pozornost hospoddrnému vyuziti zastavéného uzemi.”
Uvnitf zastavéného uzemi zejména v ramci stabilizovanych ploch bydleni Ize konstatovat
dosud nevyuzité kapacity pro rozvoj této funkce (hlavné ve stredni a zapadni ¢asti sidla).
Jedna se cca o 5 stavebnich pozemk( pro RD. Toto je dale vUP potvrzeno vramci
urbanistické koncepce tezi: .k nové zdstavbé mozno vyuzit stavajici zahrady a sady uvnitr
zastavéného Uzemi, pokud jsou dostatec¢né velké, maji pfijezd a moznost napojeni na
technickou infrastrukturu.” V blizkosti v ZOUP uvedenych pozemkd neni dostupna potiebna
DlaTl

by se jednalo v kontextu aktualniho usporadani stabilizovanych a doposud navrhovanych
ploch v UPD o neimérny vybézek zastavby do volné krajiny (viz citace ze zakladni koncepce
rozvoje Uzemi: ,sidlo by se mélo rozvijet symetricky, s ponechdnim historické ¢asti v centralni
poloze, s ochranou volné krajiny, pfi vyuZiti proluk a volnych ploch, s ohledem na zachovanou
stavajici strukturu historickych cest.”

Urbanisticky navrh obou lokalit (plvodnich Gzemnich rezerv), zejména pak jizni, je potfeba
FeSit komplexné a neni zadouci urcit v misté k zastavéni jeden pozemek bez kontextu a poté
Fesit zbylé c¢asti, coz mlze zapfi¢init nehospodarny navrh. Dle odborného nazoru
zpracovatele Zmeény by bylo zadouci propojit novou mistni komunikaci tyto dvé stavajici(viz
obrazek) - nikoli v8ak nutné v trase plivodné navrhované mistni komunikace pfi JZ strané
plochy ozn. ¢. 7.

problematika se opét odkazuje na celostatni priority Gzemniho planovani, bod 19) PUR CR
(Hospoddrné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného (zemi (zejména zemédélské alesni pldy) a zachovdni
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace).

v budoucnu vSak nelze vylou¢it moznost zaclenéni Casti této lokality pro vystavbu RD
s ohledem na vySe uvedena fakta a v ¢ase postupujici naplhovani navrhovych ploch, nebot
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zdmeér neni v rozporu se stanovenou urbanistickou koncepci (Vhodny je rozvoj zdpadnim
a vychodnim smérem).

« zména 1.3 (provéreni nové zastavitelné rozvojové lokality podél obecni cesty - p.p.¢. 721/3,
197/1, 197/2, 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, 199/6, 192/15, 192/14, 192/1 (severni ¢ast pri cesté), 344/15,
344/20, 344/21, vse v k.U. Pricina)

V severovychodni ¢dsti obce bude provéfena rozvojovd lokalita podél cesty. Podminkou
pro pripadné nové zastavitelné plochy je dostate¢nd sife komunikace a verejného prostranstvi.

Zapracovano vymezenim transformacéni plochy T.1 - odivodnéni viz kap. 13.5. nize. Je tfeba
vnimat v kontextu dal$iho bodu (zména 1.4). Pro tuto plochu byla stanovena podminka dodrzeni
nejmensi Sifky verejného prostranstvi s mistni komunikaci dle platné legislativy.

«zména 1.4 (provéreni noveé zastavitelné rozvojové lokality pod lesem - p.p.¢. 192/1,192/3, 192/5,
192/10,192/11,192/12,192/13, vSe v k.U. Pri¢ina

Ve vychodni &astiobce, v ndvaznostina zastavitelnou plochu &. 3, projektant provérizastavitelnost
pro smisené venkovské obytné tzemi SV na vétsim spojitém tuzemi az k cesté na p.p.¢. 715/1. Podminkou
vymezeni je pfedepsani Uzemni studie.

Zapracovano vymezenim zastavitelné plochy 2.3 (v kombinaci skoridorem dopravni
infrastruktury CNU.1a plochou Uzemnirezervy R.1)- odGvodnéniviz kap. 13.3. nize. Podminka zpracovani
US byla stanovena - viz kap. 112. nize.

« zména 1.5 (provéreni nové zastavitelné rozvojové lokality pod lesem - p.p.¢. 343/7, 343/35,
343/59, 343/8 (vse jizni ¢asti), a dale 343/51, 343/52, 343/23, 343/25, 343/26, 343/27, 343/28, 343/73,
vse v k.U. Pri¢ina)

V'severni ¢dstiobce, podél obecni cesty je stdvajici zastavba jen ¢astecnd. V jiznich partiich lesnich
parcel dlouhodobé les neni a vyuziva se k jinym acelim, viz letecky snimek. Zména provéri, zda by bylo
mozné a vhodné navrhnout ulicovou zastavbu v této ¢dsti, ale i ve vychodni ¢asti, jizné pod cestou, kde
nyni pfevazuji plochy zahrad a sadd ZS1.

." ’ \” o
LT ovae

V kontextu vSech Uprav navrhovanych Zménou a ve vztahu kimplicitné predpokladanéemu
zaboru PUPFL nelze oddvodnit takovéto zabory (v nezastavéném Uzemi pro rozvoj bydleni ¢i rekreace)
z hlediska prevazujiciho vefejného zajmu. Jediny pozemek s p.¢. 343/36 v k.u. Pficina vymezeny jakozto
plocha NS (potazmo AL)je cely sou¢asti ochranné hranice 30 m od okraje lesa.

Potencialniintenzifikace vyuziti ploch ZST1a Rl v fadé, obslouzenych ze stavajici u¢elové (ostatni)
komunikace na pozemku s p.C. 343/22 je téz vkontextu vSech uprav navrhovanych Zménou
nehospodarna pri navrhu verejné infrastruktury (délka potencialni nové komunikace vice nez 60 m,
stavajici méa pro obsluhu ploch bydleni nevyhovujici parametry). Jedna se o okrajovou ¢ast sidla v Uzkém
kontaktu s pfirodnim zazemim. Severni ¢ast pozemkd v této fadé vyznamné limituje ochranna hranice
30 m od okraje lesa(les se zde vyskytuje) a nadzemnim vedenim VN véetné jeho OP.

«zména 1.6 (nova zastavitelna plocha pro bydleni - p.p.¢. 90/1k.u. Pfi¢ina)

Proluka v zastavéném uzemi, jiz oploceny pozemek. Provérit dopinéni zastavby. Spolu s uvedenym
pozemkem bude provérena aktudlnost potfeby vybudovdni trafostanice na p.p.¢. 90/5 a nutnost
zachovdni obecni cesty na p.p.&. 739/1.

Zménou je navrZena zastavitelna plocha Z.7 - vée v oddvodnéni viz kap. 13.4. nize.

«zména1.7(nova zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni - turisticky ruch - p.p.¢. 110/1a pfip.
okolni parcely, vSe v k.U. Pri¢ina)
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Bude provéreno oblibené vyhlidkové misto v blizkosti mistniho hfbitova. Projektant proveri
moznost vytvoreni plochy nepobytové rekreace s moznosti vybudovani vyhledny se zdzemim.

Zménou zapracovano formou lokality L.1se specifickym zplsobem vyuziti - odGvodnéni viz kap.
19. nize.

«zména 1.8 (nova zastavitelna plocha pro bydleni-p.p.¢. 442/7, 448(C4st)a 88, vSe v k.u. Pri¢ina)
0d zdpadu a z jihu navazuje na zastavéné uzemi.

Tento pozadavek nebyl zapracovan, nebot:

- nauvedené pozemky nelze vzhledem k jejich velikosti, tvaru a terénnim podminkam (velky
sklon) v logice charakteru okolni zastavby umistit hlavni stavbu RD;

- se jedna o nesoulad se stanovenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ktera zdlraznuje
symetricky rozvoj sohledem na stavajici cestni sit (,Pritom by se sidlo mélo rozvijet
symetricky, s ponechdnim historické &asti v centrdini poloze, s ochranou volné krajiny,
pfivyuZiti proluk a volnych ploch, s ohledem na zachovanou stavajici strukturu historickych
cest.”)

- zamér v zasadé umoznuje realizaci kratSiho dopravniho napojeni pies uvedené pozemky
k sousednizastavitelné plose Z.6, nebot se dle tdajd KN jedna o pozemky stejného vlastnika.
To by znamenalo budovat pfijezd o min. vzdalenosti 33 m a vySkovém pfevySenicca 4 m, coz
implikuje nekoncepctni a nehospodarné feSeni vduchu alternativni mistni komunikace
znacného podélného sklonu. Zohlednit je tfeba také problematické poméry pro napojeni
v prudkeé serpentiné, do které jsou zaroven zaustény dveé stavajici mistni komunikace, které
v zataCce vytvari prise¢nou kfizovatku. Zaroven v této pozici komplikuje mozné Upravy
dopravniho napojeni a kfizovatky zaploceny trojuhelnikovy pozemek sp.¢. 87/2 vk.u.
Pficina, ktery je soucCasti pozemku stavajiciho RD.

d) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

i. Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

Budou provéreny cesty stavové i ndvrhové, zda jsou v uzemnim pldnu smysluplné.

Bylo vramci Zmeény vyuzito vsouvislosti sredukci zastavitelnych ploch ¢&i jejich Casti -
oddvodnéniviz kap. 13.2. nize.

V blizkosti provéfovanych oblasti pro budouci zdstavbu projektant provéri, zda Ize dosdhnout
poZadovanych parametri komunikace.

NapInéno vymezenim navrhovanych koridord DI (CNU.X) - viz kap. 15.1. nize. Dale zahrnuto
formou stanoveni podminky pro minimalni Sifku vefejného prostranstvi v plochach 2.4, 2.8, T.1a T.2,
navrhovanych Zmeénou - viz kap. 15.4. nize.

ii. PoZadavky na feSeni koncepce obéanského vybaveni

Bude provéreno dalsi dopinéni ploch pro ob¢anskou vybavenost, a to jak v sidle, tak i pro
potencialni vybudovani rozhledny do krajiny.

OdUvodnéni - viz tato kap. vySe. Dale zapracovano vymezenim lokality L.1- viz tato kap. vySe.

iii. PoZadavky na fedeni verejnych prostranstvi

Provéfit min. parametry vefejnych prostranstvi a pfip. navrhnout adekvatni feseni.

Viz relevantni zminka v bodu d), podbodu i) vyse.

iv. PoZzadavky na feSeni koncepce technicke infrastruktury
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Bude provérena potieba doplnéni prvkd pro moznost vybudovdni obecni kanalizace. Oddvodnéni -
vizkap. 15.2. nize.

Bude provéfena potreba navrzené trafostanice na p.p.¢. 90/5, pfipadné i dalsi prvky technickeé
infrastruktury. - vée v odGvodnéni viz kap. 13.4. nize.

Bude provérena potreba pripadného posileni technické kapacity pfi navrhu novych zastavitelnych
lokalit. 0dGvodnéni - viz kap. 15.2. nize.

e) PoZadavky na koncepci usporaddni krajiny

Bude porovndn uzemni pldn s platnymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami a pfipadné bude
uzemnipldn doplnén o prvky chybéjici, a to vSe za uc¢elem zvysSeni mnozstvi ekologicky stabilnich krajinnych
prvkd. Oddvodnéni - viz kap. 16. nize.

Projektant provéfi moznosti umistovani novych vodnich ploch v krajiné za u¢elem zadrzovadni vody
v krajiné, i zvySeni pestrosti krajinnych segmentd a téZ z ddvodd estetické funkce. - viz kap. 16. nize.

Bude upraveno krizeni LBK 1 se silnici u samoty Divin - vedeni LBK po silnici odporuje logice
i metodice MZP. - viz kap. 16.2. nize.

f) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

Projektant provérfi aktudlnost uzemnich rezerv pro bydleni. Nové plochy rezerv se nepfedpokladaji.

Odlvodnéni - viz kap. 110. nize.

g) PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Bude provérena potfeba pfipadného vymezeni verejné prospésnych staveb v souvislosti
s planovanym vybudovdnim obecni kanalizace. Bude provéfena aktudlnost vymezenych verejné
prospésnych staveb ¢i opatfeni. - Oddvodnéni viz kap. 18. nize

Zmeénou byla provérena aktualnost vymezenych VPS a VPO. Cela tato kapitola byla pfepracovana
pro jeji zastaralost a nesoulad s platnou legislativou - odlvodnéni viz kap. 18. nize.

h) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch
vuzemi podminéno vyddnim regula¢niho pldnu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavfenim dohody
o parcelaci

V pfipadé vymezeni zastavitelné plochy SV vychodné od plochy ¢&. 3 bude uplatnén pozZadavek
na zpracovdni Gzemni studie. Re$ené tzemi se nebude omezovat pouze na novou zastavitelnou plochu,
bude zahrnovat min. i plochu ¢. 3 a s ni navrzenou pfistupovou komunikaci. Jednim z Gkold pro feseni bude
provéreni dopravniho zajisténi kolem soukromé studny na p.p.c. 197/5 k.. Pricina.

Pozadavek na provéreni zmén vyuZziti uzemi regulaénim pldnem nevznikd.

Pozadavek na uzavrieni dohody o parcelaci nevznika.

Oddvodnéniviz kap. 112. a 1.13. nize.

i) pripadny poZadavek na zpracovdni variant feseni - nebylo pozadovano.

j) poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu zmény uzemniho pldnu a na usporaddni obsahu jejiho
odudvodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni

Formalni pozadavky na zpracovani Zmény byly dodrzeny.

Na zakladé této kap. doslo ke zruSeni samostatného Vykresu vefejné infrastruktury z vyrokoveé
gasti UPD. Diivodem je nadbyte¢nost &i duplikace samostatného zobrazeni, nebot ve vyrokovém
vykresu UP (na vyfezu v méfitku 1:2880) byly zobrazeny zejména stavové prvky. VSechny navrhované
prvky Ize pfehledné zobrazit v adekvatnim méritku 1:5000 v ramci Hlavniho vykresu.

k) poZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivd zmény Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o zmény nevelkého rozsahu, ¢asto fesici rozvoj v lokalitdch, kde je jiz
dlouhodobé viditelny civiliza¢ni tlak, nepozaduje dotceny orgdn vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi, viz stanoviska ¢&.j. 091999/2023/KUSK ze dne 18. 7. 2023 (NATURA 2000) a ¢.j. 092001/2023/KUSK
ze dne 27.7. 2023 (SEA).

Nad to se nékteré zastavitelné plochy zfejmé budou zcela vypoustét, a to, z hlediska ochrany
zemédélského fondu, v polohdch s nejvyssi bonitou pddy v obci. Problematickou maze byt diléi zména 1.5,
kterd bude provérovat rozvoj obce i na lesnich pozemcich. Lesni pozemky jsou de facto dlouhodobé
vyuZivané pro jiné zplsoby neZ k plnéni funkci lesa, nicméné de jure se jednd o lesni pozemky. Vlastnici
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doposud nepozadali o rozdélni parcel a prevedeni jiznich ¢asti do jiného zplsobu vyuziti dle katastru
nemovitosti.

Nové bylo na zakladé vyhodnoceni vysledk( projednani navrhu zpravy o uplatriovani tzemniho planu
zarfazeno rozsahlejsi Gzemi(vychodné od zastavitelné plochy ¢. 3) k provéreni pro zastavéni(obytné uzemi
SV) - viz diléi zména ¢. 1.4. Tuto plochu dotéeny orgdn nevidél, nemohl se k ni tudiZ vyjddrit a stanovisko
k ni napise az v ramci verejného projednani.

H) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD GZEMNiHO ROZVOJE
Zména negeneruje pozadavek na aktualizaci ZUR SK.

ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEI?CiCH VYHODNOCENiOVLIVfJ NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Ve stanovisku Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi ze dne
18.7.2023, ¢. . 091999/2023/KUSK, bylo konstatovano, Ze:

- podle § 45i odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpisl, uvedend koncepce nemdze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti;

- podle § 55a odst. 2 stavebniho zakona a § 10i zakona o posuzovani vlivi ke Zméné nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

S ohledem na vy$e uvedené nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ

UZEMI

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, jakozto pfislusny ufad z hlediska posuzovani vlivu na zivotni
prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve stanovisku ¢.j. 092001/2023/KUSK ze dne 27. 7. 2023
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (SEA). Z toho divodu
nebylo ani zpracovano vyhodnoceni vlivi Zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANi VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Krajsky ufad StfedocCeského kraje, jakozto prislusny Urad z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni
prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., nepozadoval zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi(SEA). Z toho diivodii nebylo ani zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény na udrzitelny rozvoj
uzemi.

KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE

VARIANTY A VYLOUGENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

n VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zmeéna, je aktualni digitalni katastralni mapa
(DKM) k.u. Pricina (735825).

V k.U. PFi¢ina byly schvaleny komplexni pozemkové Upravy (KPU), ukonéené k 24.11.2001. Dale
zde probéhly JPU s vyménou vlastnickych prav, ukon&ené k 3.7.2007.

V platném UP Ptigina byla hranice zastavéného Uzemi vymezena, pravdépodobné v roce 2013
(presné datum v textové casti stanoveno nebylo). Zménou jsou hranice kompletné aktualizovany
nad aktualnim mapovym podkladem azachyceny v rozsahu celého feSeného Uzemi v grafické Casti
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Zmény. Do zastavéného uzemi byly dale zahrnuty stavebni zastavéné pozemky, stavebni proluky a dalSi
pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle udajd o pozemcich uvedenych v KN.

12 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

V textové &astiplatného UP Ize v mnoha ohledech konstatovat absenci formulace zakladnich
principl (plati i pro kap. Urbanisticka koncepce). Zménou dochazi k rueni pasazi s prostym popisem
stavu bez vazby na rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi vramci feSeného Uzemi, konkrétnich
navrhovanych feseni, limitl vyuZiti Uzemi; dale pak konkrétni odkazy nanadiazené UPD, UPP
a neaktualnilegislativu, dale pak nadbytecné podrobnosti, nalezejiciz metodického hlediska do textové
&asti odlvodnéni. Takovéto pasaze jsou pro rozhodovani o zménach v tzemi a budouci zmény UPD
nerelevantni.

Na zakladé vy$e uvedeného konstatovani a kap. G) bodu c) dle ZOUP byly do této kapitoly
v minimalizované formé doplnény tfi zakladni principy, které v sobé reflektuji koncepci zakotvenou
prevazné v grafické &asti plvodniho UP (s pfihlédnutim k neru$enym pasazim textové &asti). Tyto
principy budou do budoucna slouzit jako opora pti navazujicich zménach UPD.

VSechny Zmeénou navrhované plochy jsou nasledné vymezeny v souladu se zakladni koncepci
rozvoje uzemiobce.

13. URBANISTICKA KONCEPCE

Pfedmétem této Zmeény je:

- prevod UP do jednotného standardu dle ustanoveni § 59 SZ;

- uvedeni UPD do souladu snovym stavebnim zakonem, tzn. zakonem &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ajeho provadécimi pfedpisy;

- uvedeni UPD do souladu s uplnym znénim PUR CR, nadfazenou UPD (URP, ZUR SK);

- provéfeniazapracovani pozadavkd na provedeni zmén ve vyuziti Gzemi, které jsou souéasti
schvalené ZOUP.

Uvedené zaméry na zmény v Uzemi napliiuji v UP stanovené principy zakladni koncepce rozvoje
feSeného uzemi, potazmo stanovené urbanistické koncepce, pokud jsou zde uvedeny. Dale jsou téz
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Zaroven reflektuji aktualni stav uzemi a byly podrobeny
podrobngjSimu provéfeni stanovenych podminek v kooperaci s pofizovatelem a ur¢enym zastupitelem.
Rozsah navrhovanych ploch byl ve Zméné navrzen v kontextu urbanistickych souvislosti v Uzemi
az hlediska SirSiho kontextu v uzemi.

Zménou dochazi k:

- vyrazné redukci plvodné vymezenych zastavitelnych ploch (tedy k Upravdm plogného rozsahu
tfi zastavitelnych ploch), které je vyrovnanym zplsobem rozdistribuovana do vétSiny téchto ploch;

- rozsireni ¢i zefektivnéni jedné vétsi zastavitelné plochy bydleni (s ohledem na nevyhovujici
dopravni feSeni této Casti sidla) a dvou mensich novych zastavitelnych ploch, tedy vzasadé
k preskupeni plvodniho mnoZstvi se zapornou bilanci, kdy nad nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami prevazuji ty redukované. Tyto plochy jsou vZdy situovany v navaznosti na zastavéné uzemi.

- doplInénidvou transformacnich ploch uvnitf zastavéného uzemi.

Jednotlivé zdméry, resp. plochy a jevy zahrnuté do Zmény jsou podrobnéji odlvodnény
v kapitolach 13.1. a dale.

Pro grafickou Cast Zmeény byl vzhledem k pfevodu do jednotného standardu zvolen obvykly
obsah vykresl vyrokové ¢asti. Tyto vykresy zobrazuji celé feSené Uzemi a integruji v sobé vzhledem
k malému rozsahu k.U., jednoduchosti a pfehlednosti jak pifevod do jednotného standardu, tak vécné
zmény. Pouze na Vykresu zakladniho c¢lenéni Gzemi (€. 01) jsou tak nad bilym podkladem s KM
pro piehlednost zobrazeny:

- zastavitelné plochy rusené Zmeénou ¢.1(tu¢nym ¢ervenym obrysem s ¢ervenymi krizky),

- plochy Uzemnich rezerv rusené Zménou ¢.1(tu¢nym rizovym obrysem s ¢ervenymi kfizky),

- dale jsou zde odliSeny plochy vymezené ¢i ménéné Zménou ¢&.1(vertikalni ¢ervenou srafou).
Tato $rafa je pro prehlednost vyznacena i na pozemcich, kde Zménou dochéazi k Gpravé plvodni
stabilizované plochy. Jedna se o zpresnéni plvodniho feseni ¢i o napravu plvodniho nespravného
vymezeni na téchto pozemcich v k.u. Pfi¢ina:
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- p.6. 798 - plvodné stabilizované PV sliniové navrhovanou ucelovou komunikaci, zménéno
na stabilizovanou plochu AU, nebot se jedna o soucast stav. pldniho bloku orné pldy. Cca 130 m
vychodnim smérem se nachazi stavajici cesta, pozemkové navazujici v sousednim k.u. Hostokryje.

- p.C. Casti 716/2, 723 a cely 795 - pldvodné stabilizované PV sliniové navrhovanou u¢elovou
komunikaci, zménéno na stabilizované plochy AL, nebot se jedna o soucéast zatravnénych pozemku
s rozptylenou zeleni bez navaznosti na stavajici sit cest v krajiné. Naopak ovlivnéno bariérou zel.trati
anaopacné strané silnice Il. tfidy.

- pozemky v sousedstvi plochy T.1, kde dos$lo ke zpfesnéni KM dle souCasného stavu mistni
komunikace uvnitf obytné zastavby.

- pozemky Brantského potoka dle tdaji KN pfivychodnihranici spravniho izemiobce, v platném
UP vymezen prekryvnym zpdsobem liniové.

- Ucelova komunikace v pfedprostoru hibitova (plvodné jako PV), byla zdmérné zahrnuta
do okolnich ploch AL v ramci vymezené lokality L.1, nebot tato nema oporu v KM. Bliz&i odlvodnéni - viz
kap. 19. nize.

- obecné pavodni dil¢i plochy NS v rdznych ¢astech feSeného tzemi(napf. p.¢. 467 nebo 343/3
v k.U. Pri¢ina), u kterych bylo uprednostnéno zarazeni do ploch krajinné zelené (ZK) v souvislosti
s pfevodem do jednotného standardu - viz kap. 17. nize. Hlavnim divodem byla reflexe sou¢asného
stavu téchto pozemk(, kdy zde prokazatelné dominuje vzrostla krajinna zeleri.

Do Hlavniho vykresu (¢.02) byly zahrnuty inavrhované nestandardizované jevy (jako napf.
prirodni pasy PP.X).

Zavécnou zménu jsou povazovany vyznamnejsizmeény tvaru plochy (&i jevu), tim pademivyméry
plochy (nad cca 10% vyméry) a dale zmeény funkéniho vyuziti plochy. Pri¢inou, pro¢ k takovym upravam
ve Zméneé dochazi, je zejména fakt, Ze doslo v dil¢ich mistech ke zméné mapového pokladu, proto bylo
nutné tvary ploch optimalizovat podle lomovych bod( KM.

Ve Zméné bylo dale v obecné roviné v textové éasti UP na zakladé pokyn( dle ZOUP pFikroéeno

k/ke:

- pfevedeni vybranych nazvi do jednotného standardu dle SZ, provadécich predpist
a metodického pokynu MMR;

- zruSeni pasazi, které nepatfi do vyrokové Casti uzemniho planu, ale spravné do jeho
oddvodnéni(napf. konstatace obecnych fakt( a stavajicich skuteénosti, vycet limitQ vyuziti
Uzemi, divody pro vymezenou requlaci apod.), nebot tyto nelze aplikovat pfi rozhodovani
0zménach v Uuzemi;

- zru$eni podminujicich souhlast dotéenych organd statni spravy, event. Zastupitelstva obce,
které nemohou byt souéasti UPD;

- zrudeni jinych pro UPD nerelevantnich zakazech (napf. zdkaz vjezdu motorovych vozidel),
o kterych v UPD nemdZe rozhodovat samosprava;

- zruSeni pasazi, které z vécné podstaty nemohou byt sou¢asti UPD, resp. O0P, a jsou zjevné
nejednoznacné (napf. nutno zpracovat individudiné zdmér a posoudit ho);

- zru$eni nepatfi¢nych odkazd na konkrétnilegislativu, mnohdy jiz neplatnou - opét nema byt
sougasti UPD;

- zru$eni nejednoznacénych ¢&i zavadgjicich pasazi (napf. ,zdkaz" primyslové a skladovaci
¢innosti v nepripustném vyuziti v regulativech ploch);

- zobecnéni vybranych formulaci, které obsahuji neuplny vycet zplsobl vyuziti (napf.
parkovani vramci vlastnich pozemkd ...) do formy ,souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura” v souladu s ustanovenimi vyhl. ¢. 157/2024 Sb.

- sjednoceni pouzivanych pojmQ v rlznych ¢astech textu, aktualizace pojmQ v souvislosti
svyvojem legislativy véetng doplnéni kapitoly svymezenim definic pojmd a zkratek
do vyrokové &asti UPD (na zakladé uvedeni do souladu se SZ) ... napt. sjednoceni pojmu
koeficient zelené véetné pfevodu z procent na podil;

- doplnéni podminek vyuziti pro Zménou navrhované a upravované plochy;

- zruseni priliSnych podrobnosti zasahujicich do Urovné requlac¢niho planu (RP)dle ustanoveni
8§ 72 odst. 1SZ - viz dale v této kapitole.

DalSi poznamky:

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 24



Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

Stavajici vodni plochu na Brantském potoce pfi severovychodnim okraji Fe§eného tzemi nebylo
mozné stabilizovat pro chybéjici oporu vymezeni v KN. Obdoba se tyka pozemku s p.¢. 452/1 v k.U.
PFi¢ina na JZ okraji sidla. Kazdopadné vodni plochy jsou pfipustnou soucéasti stanovenych regulativl
pro plochy LU/ AL.

13.1. NAPLNENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Doslo ke stabilizaci ploch ¢.1a 8 dle platného UP, kde doslo k vystavbé RD.

Oproti fe$eni danému v UP do$lo ke stabilizaci celého pozemku s p.&. 25/12 v k.U. Pfigina formou
ploch BU, nebot tento je kompletné oplocen. Zapadni cip pozemku byl veden jako plocha vefejného
prostranstvi PV, dle schvalené projektové dokumentace bylo oploceni povoleno po obvodu celého
pozemku.

I3.2. RUSENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Spole€nym jmenovatelem téchto uprav je redukce okrajovych casti ploch, situovanych
v okrajovych Céastech po obvodu sidla smérem do volné krajiny. Celkova nize popsana redukce je
provedena na zakladé pokyn( dle kap. D) a kap. G) bodu ¢) ZOUP. Redukovany byly v zasadé v§echny
plvodné vymezené zastavitelné plochy tak, aby bylo docileno jistého spravedlivého rozlozeni
(vyrovnanadistribuce)tohoto zasahu a zaroven byla u vétsiny pdvodnich ploch zachovana alespon jejich
¢ast svyjimkou plochy ¢.2 (vysvétleni nize). Zachované ¢asti ploch jsou vzdy vlogické navaznosti
na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu. Zaroven jejich zachovanim nemUze dojit k determinaci
sousednich ploch v pfipadé budouciho hospodarného a logického navrhovaného rozvoje.

Cilem uprav provedenych v ramci Zmény je upifednostnénirozlohou vétsich zastavitelnych ploch
kompaktnich tvarQ, situovanych blize jadru sidla. Vtéchto ucelenych plochach Ize hospodarnym
zpUsobem navrhnout verejnou infrastrukturu, jejiz realizaci bude navic obecné zvy$ena ¢&i zlep$ena
prostupnost uzemim. Byly ruseny ¢i redukovany plochy, u kterych se za vice nez 10 let neudéla zadna
zména (ani naznakem / jedinou zastavénou parcelou). Jelikoz obec se chce v oblasti bydleni rozvijet.
Spoleénym mottem je tedy dat v logice urbanistické koncepce v Case Sanci jinym plocham, kde bude
v Case moznost prokazat jejich ,zivotaschopnost”.

Zménou dochézi ke zruseni této zastavitelné plochy:

- plochy €. 2 s funkénim vyuzitim SV (v€etné pasu NS pfi silnici /229, leZici pfi vychodni okraji
sidla. Zaroven s touto plochou byla zruSena liniové vymezena navrhovana mistni komunikace,
vedouci podél hranice zastavéného Uzemi. Zarover v této ploge neprobéhla od doby vydani UP
(rok 2014, tedy vice nez 10 let) zadnéa prokazatelna zména. Dal$im podpdrnym argumentem je
fakt, ze plocha byla navrzena jako jednostranna fronta parcel, ukteré neni ve smyslu
hospodarnosti a vyuzitelnosti navazujiciho uzemi obhajitelnd efektivita vystavby DI a TI
(s odkazem na Ukoly tzemniho planovani dle § 39 body c)a h) SZ).

Jedna se o redukci vmisté vyskytu kvalitnéjSich zemédélskych pdd ve lll. tfidé ochrany
(pro zohlednéniv ramci bilanci pfedpokladanych zaborl ZPF).

Zménou dochazi ke zruSeni ¢asti téchto zastavitelnych ploch:

- jihozapadni nadpoloviéni éast plochy ¢. 5 s funkénim vyuzitim SV, leZici vjihozapadni ¢asti
sidla. V lokalité byla ponechana moznost prodlouzeni stavajici zastavby podél stavajici mistni
komunikace, v navaznosti na zastavéné uzemi s budouci moznosti zokruhovani Dl a Tl. Zaroven
vrusené ¢astiplochy neprobéhla od doby vydani UP (rok 2014, tedy vice nez 10 let) zadna
prokazatelnazména.

- vétsinova ¢ast plochy €. 7 s funkénim vyuzitim SV, leZici v zApadni ¢asti sidla. Zaroven s touto
plochou byla zruSena liniové vymezena navrhovana mistni komunikace, vedouci podél
jihozapadni hranice této plochy. Vlokalité byla ponechana moznost prodlouzeni stavajici
zastavby podél stavajici mistni komunikace, v navaznosti na zastavéné uzemi sbudouci
moznosti zokruhovani Dl a Tl. Zarovef v rusené &asti plochy neprobéhla od doby vydani UP (rok
2014, tedy vice nez 10 let) zadna prokazatelna zména.
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severni cca polovi¢ni éast plochy €. 9 s funkénim vyuzitim SV, lezici v zapadni ¢asti sidla.
Zarover vrusené &astiplochy neprobéhla od doby vydani UP (rok 2014, tedy vice nez 10 let)
Zadnéa prokazatelna zména. Dal$im podplrnym argumentem je fakt, Ze plocha byla navrzena
jako jednostranna, u které neni ve smyslu hospodarnosti a vyuzitelnosti navazujiciho uzemi
obhajitelna efektivita vystavby DI a Tl (s odkazem na Ukoly tzemniho planovani dle § 39 body c)
ah) SZ). Zaroven je vyuzitelnost plochy determinovana diagonalné trasovanym nadzemnim
vedenim VN s OP.

zapadni cca poloviéni €ast plochy €. 10 s funkénim vyuzitim SV, lezici v severozapadni ¢asti
sidla. Zaroveri v rugené &asti plochy neprobé&hla od doby vydani UP (rok 2014, tedy vice nez 10 let)
zadna prokazatelna zména. Tvar a rozsah plochy byl navrzen takovym zplUsobem, ktery
predpokladal dopravninapojenize silnice 11/229, nebot se neukazuje jako hospodarné a efektivni
feSeni budovat kv(li dvéma parcelam alternativni Dl a Tl, obsluhujici plochy ze severu.
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Vyfez z Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi Zmény &.1 s ¢ervené zvyraznénymi hranicemi redukovanych
ploch ¢i jejich casti

13.3.

UPRAVOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.1(BU, PU)Pri¢ina - severozapad ... Souvisejici redukce zapadni ¢asti plochy bylazminéna vyse
(viz kap. 13.2. vyse). Dale dochéazi ke zméné funkcniho vyuziti severniho cipu plochy (z ploch PV -
vefejné prostranstvi na soucast plochy BU). Zpracovatel Zmény neshledal jako od(vodnitelné
trvat navymezeni trojuhelnikového prostranstvi na okraji sidla, kde se nepfedpoklada dalsi
rozvoj (nebyla zde vymezena ani plocha Gzemni rezervy).

Plocha byla vymezena na zakladé pokynu kap. D) a kap. G) bodu c) ZOUP.

Dopravni napojeni plochy je doporuceno realizovat ze stavajici mistni komunikace, nikoli pfimo
ze silnice 11/229 (limitujicim prvkem je stavajici zaliv autobusové zastavky v ramci ¢asti plochy
Z.1-PU). Zohlednit je tfeba pfi vzdalenosti vétsi nez 50 m potfebu realizace obratisteé.

Limity vyuziti uzemi: OP silnice Il. tfidy, nadzemni vedeni VN 22 kV a TS v€etné OP, komunikacni
vedeni

2.3 (BU) Pii¢ina - severovychod ... Zménou bylo navrzeno podstatné rozsifeni pdvodné
vymezené zastavitelné plochy (pod ¢.3) pouze pro jednu frontu, protilehlou vi¢i stavajici obytné
zastavbé v severovychodni Casti sidla. Lokalita je do kompaktniho tvaru (zasahujicimu az
ke stavajici Ucelové komunikaci) doplnéna plochou Uzemni rezervy R.1. Lokalita vyresi
nedostatecné rozhledové pomeéry na silnici ll. tfidy uvnitf stavajici zastavby v této Casti sidla.
| proto byla vymezena vétsi, aby byl prostor pro hospodarny a kvalitni navrh.
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Soustredéni vétsiny navrhovych ploch do formy ucelené lokality v SV ¢asti sidla bylo zvoleno
na zakladé pokynu kap. G), bodu c) - zména 1.4 dle ZOUP. Lokalita neni determinovana
vyznamnymi limity vyuziti uzemi, lezi vnavaznosti nazastavéné uzemi a neni v dalkovych
pohledech vyznamné pohledové exponovana. Urbanistické feSeni je navrzeno sohledem
na stavajici charakter uzemi azvys$uje vyuzitelnost navazujiciho uzemi (v souladu s Ukolem
uzemniho planovanidle § 39 SZ).

Zamér je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci dle platného UP: ,Vhodny tedy je
rozvoj zapadnim a vychodnim smérem”(kap. C1. textoveé ¢asti vyroku).

Posileni vyuzitelnosti se tyka zejména oblasti kapacit DI a Tl, kde lze vsouCasné dobé
konstatovat nedostatecné prostorove parametry mistnich komunikaci ve stavajici zastavbé,
$patné rozhledové pomeéry, chybgjici chodniky atd. Ddlezitym vstupem do Uzemi je nové
navrzena kfizovatka v koridoru CNU.1s obousmérnym provozem nasilnici 11/229, ktera vykazuje
fadu pozitivnich vlivd na své okoli. Je dodrzena min. normova vzdalenost od stavajicich kFizeni.
Touto plochou jsou vintencich Zdsad plosné ochrany ZPF dle zadkona o ochrané ZPF
upfednostnény predpokladané zabory na méné kvalitni zemédélské pldé (severni ¢ast plochy je
situovana na padach v V. tfidé ochrany). V sou¢asné dobé se na vétsinové ¢asti plochy nachazi
TTP.

Podkladem pro celkové urbanistické FeSeni této obytné zény je zpracovana Uzemni studie
Pricina - Kolonie (Ing. arch. Veronika Kronich, 2025), ktera slouzi jako podklad pro zhotoveni
Zmény a zaroveri bude po nabyti Uginnosti Zmény a registraci US slouzit jako neopominutelny
UPP pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

Navrh reaguje na konstelaci stavajicich mistnich komunikaci a silnice 11/229, morfologii terénu
(V a JV mirny svah), stavajici vzrostlou zelefi a snazi se minimalizovat malo efektivni
jednostrannou obsluhu komunikaci. V koncepéni roving navrzenych dopravnich koridorl
(CNU.1), resp. verejnych prostranstvi umoznuje vystavbu logicky rozdélit na dvé etapy vystavby
(navrh Z.3 arezerva R.1), coz odGvodriuje ,zazubené” tvarovani rozhrani obou ploch. Etapizace je
navrzena i zdlvodu velké rozlohy plochy (cca 1,6 ha) pfi zohlednéni moznosti obce v oblasti
budovani vefejné infrastruktury. Zajem o vystavbu RD v Pfi¢iné je vzhledem k jeji velikosti
patrny, pfispiva k tomu i fakt, ze sousedni sidlo Lubna disponuje pouze minimalnimi rozvojovymi
kapacitami.

Navrhované fesSeni stabilizuje stavajici mistni komunikaci pfizapadni strané lokality jako
jednosmérnou, nebot by pro spinéni rozhledovych pomérl na silnici doslo k vyznamnému
rozSifeni dimenzi pro vefejny prostor. Centralni ¢ast plochy je obslouzena hlavni severojizni
obousmérnou komunikaci. Nova stykova kfizovatka se silnici mize v budoucnu umoznit
realizaci prisecné kfizovatky s prot&jsim nezastavénym polem, kde mize vyhledové vzniknout
zastavba. Vyse uvedenym feSenim dochazi k zadoucimu zokruhovani DI a Tl uvnitf lokality, coz
obecné prispiva ke zvyseni kvality obsluhy v celé severni ¢asti sidla nad silnici 11/229.

V plose je navrzena podminka zpracovani uzemni studie (viz vy$e), nebot se jedna o vymérou
veétsi a tvaroveé ucelenou zastavitelnou plochu, u které je tfeba docilit urbanisticky vhodného
azaroven efektivniho usporadani budouci obytné zastavby, navrhu vefejné infrastruktury
a optimalniho rozvrzeni dimenzi budoucich stavebnich pozemkd. Vyresit je tfeba zejména
problémy v oblasti dopravni obsluhy souvisejici s nedostate¢nym FeSenim v navazujicim uzemi
stavajici obytné zastavby.

Pro tuto plochu byla vregulativech ploch (BU) vtextové ¢asti vyroku stanovena dvojice
podminek, jejichz dodrzenim je docileno urbanisticky vhodného a zaroven efektivniho
usporadani budouci obytné zastavby, navrhu vefejné infrastruktury a optimalniho rozvrzeni
dimenzi budoucich stavebnich pozemkd. Tyto podminky garantuji splnéni zakladnich
(minimalnich) parametrd:

a) umisténi dopravni infrastruktury s minimalné dvéma napojovacimi body na silnici 11/229 ...
podminka je stanovena proto, aby byla v pfipadé mimoradnych situaci zajiSténa alternativni
obsluha ¢i napojeni lokality, u které neni mozné, resp. udrzitelné a ekonomicky hospodarné
napojit Dl a Tl zjiného sméru nez zjizni strany. Zokruhovani Tl je zadouci z hlediska jejiho
provozu a efektivity.
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b) vymezeni verejného prostranstvi o velikosti min. 200 m?. Do vyméry verejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace ... podminka je stanovena proto, aby bylo v lokalité zajisténa
kvalita vystavéneého prostfedi v souladu s ustalenymi urbanistickymi principy a cili Gzemniho
planovani.

Zménou je téz zakotveno vymezeni prirodniho pasu PP.1, jehoz cilem je zachovani a doplnéni
stavajiciho stromoradi listnatych stroml pfi jizni strané plochy podél silnice. Toto fedeni
navazuje na Uzké oboustranné travnaté pasy vymezené podél silnice v platném UP (v ramci
ploch ozn. ¢. 2 a 3) véetné napojeni na stavajici interakéni prvek. Jedna se o ddlezity
krajinotvorny prvek s ekologickou stabiliza¢ni funkci.

Limity vyuziti uzemi: OP silnice Il. tfidy, nadzemni vedeni VN a jeho OP, komunika&ni vedeni

- Z.5(BU, PU) Pri¢ina - jihozapad ... Souvisejici redukce rozsahu ploch (¢. 5 a 7) je odlivodnéna
v kap. 13.2. vySe. Po obou stranach v prodlouzeni stavajici mistni komunikace je umoznén vznik
stavebnich pozemkU v ndvaznosti na stavajici zastavbu.

Plocha byla vymezena na zakladé pokynu kap. D) a kap. G) bodu c) ZOUP.

Rozsah této plochy byl navrzen s ohledem na to, aby byl po obou stranach mistni komunikace
umoznén vznik jedné stavebni parcely s tim, Zze vétsi rozsah by uz mohl determinovat budouci
rozvoj, tedy i hospodarné vyuziti Uzemi a logicky navrh verejnych prostranstvi.

Pfelozka nadzemniho vedeni VN je nezbytna v pfipadé zapadni Casti této plochy, v pfipadé
vychodni ¢asti naopak nezbytna neni.

V souvislosti s vySe uvedenou redukci doslo na zakladé pokynu kap. G), bodu d), podbodu i.
ke zruSeni Useku navrhované mistni komunikace jihozapadné od této plochy, nebot neni
obhajitelné vyzadovat budovani samostatné vefejné infrastruktury v nezastavéném uzemi.
Zminovany usek byl tedy stabilizovan formou ploch DX.

Zminit Ize téz, Zze v rdmci plochy Z.5 (PU) Ize docilit zadouciho zokruhovani verejného vodovodu,
proto byla alespon ¢ast plochy zachovana. V budoucna je zde rozvoj logicky.

Limity vyuziti uzemi: nadzemnivedeni VN a jeho OP

- 2.6(BU, PU) Pri¢ina - jihozapad ... Zménou je dopInéna podminka vyuziti pro tuto plochu, ktera
je soucéasti Podminek prostorového uspordddni ploch BU (stavby pro bydleni v plose Z.6 musi byt
pripojeny na dopravni a technickou infrastrukturu z plochy Z.6 (PU)).

Pro vysvétleni kontextu je tfeba zminit souvisejici redukci ¢asti zastavitelnych ploch ozn. ¢.5a7
dle platného UP v souladu s pokyny ZOUP, situovanych vy$e severozapadnim smérem. Plvodné
navrhované mistni komunikace téchto ploch by umoznily za zvyhodnénych podminek napojeni
plochy Z.6. Toto vSak pomine vydanim této Zmeény.

Tato plocha je umisténa na jihozapadnim okraji sidla, v pomérné svazité lokalité (se stavajici
Udolnici a ob¢asnym vodnim tokem) a jeji dopravni napojeni je velmi komplikované (pomérné
dlouhé snékolika zatackami). Zaroven se ale nachazi v prechodovém uzemi mezi sidlem
a krajinou, vychodné od stavajici ucelové komunikace vedouci po obvodu sidla, u kterého neni
vyloucenaintenzifikace jeho vyuZiti. Z tohoto ddvodu v ramci Zmény nedoslo k redukci plvodné
oznaceneé zastavitelné plochy ozn. €. 6. Zaroven je tfeba v kontextu vySe uvedeného zminit, ze
Zménou nedoslo k zapracovani pokynu nazménu &. 1.8 dle kap. G) bodu c) ZOUP, ktery by
umoznil dopravni napojeni zkratit - viz vyhodnoceni kap. E. vy$e. Podplrnym argumentem je
fakt, Ze plocha Z.6 (BU) ma velikost 3670 m?, coz ji umoziiuje vyuzit pro vicero pozemkl s RD
ainvesticni zatéz narealizaci Dl a Tl Ize rozlozit.

Z hlediska zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovené v platném UP je tfeba vnimat budouci
usporadani této lokality v Sirsim smyslu. Sidlo Pricina je charakteristické (nejen vzhledem
ke svazitym terénnim pomérim) velmi Gzkymi profily stavajicich mistnich komunikaci, coz
zpUsobuje fadu logickych dlouhodobé nevyhovujicich problém v béznych situaci a zejména pak
v potencialnich krizovych situacich. Zménou je kladen dlraz (na mnoha mistech v sidle)
na zlep$eni prostupnosti(napfr. koridory CNU.X, plocha T.2, stanovené podminky o min. Sitkach
verejnych prostranstvi pro vybrané plochy apod.) Zarovern je v rdmci zakladni koncepce rozvoje
feSeného Uzemi stanoveno: ... sidlo by se mélo rozvijet ... s ochledem na zachovanou stavajici
strukturu historickych cest,” z ¢ehoz Ize dovozovat, Ze je tieba respektovat tyto pdvodni cesty
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a postupné rozvijet jejich sit s vidinou budouciho zokruhovani. Koncepcné logické a provozné
doporucované zokruhovani DI umozni zkapacitnéni komunikaci, zvySeni bezpecnosti provozu
avylouci znepfistupnéni pozemkd a objektld za mimofadnych nepfedvidatelnych podminek
na slepych komunikacnich vétvich (zejména pro slozky I1ZS). Z pohledu zvySeni bezpec¢nosti
vech uzivatell komunikaci v sidle je feSeni zokruhovani dopravniho systému ve vefejném
zajmu.

Uvedena podminka je navrzena v intencich priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi dle PUR CR: (27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné
infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivdni v ramci sidelni struktury,
véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.

Pokud stanovena urbanisticka koncepce uvadi moznost budouciho rozvoje zapadnim smérem,
Ize z toho dovodit, Ze Gsek komunikace v ramci plochy Z.6 (PU) mdze byt nasledné vyuzit.

Z2.8 (BU, PU, ZZ) Pricina - severozapad ... Souvisejici redukce rozsahu plochy (¢. 9) je
odlvodnéna v kap. 13.2. vy$e. Doslo k revizi plvodniho Fe$eni dle platného UP, kde mélo dojit
k vytvoreni mistni komunikace (orientované S-J) s novym napojenim na silnici [1/229. Ddvodem
je zejména minimalizace vjezd( na silnici 11/229. V pdvodnim fegeni by to znamenalo existenci
tfi vjezdd po cca 70 m, navic vkombinaci se stavajici oboustrannou autobusovou
zastavkou, z niz jedna strana ¢astecné zasahuje do vozovky. Piihlédnout je tifeba k faktu, ze je
zde vrchol kopce, tedy misto neprehledné a nebezpecné. (Naopak nové navrhovany
obousmeérny vjezd nasilnici [1/229 vseverni Casti sidla je od stavajiciho jednosmérného
ve vzdalenosti cca 80 m v rozhledové pfehledném misté pozvolného podélného sklonu.

Rozsifeni plochy je navrzeno vmisté plvodni plochy Gzemni rezervy urcené kprovéreni
moznosti rozvoje bydleni (SV-R), jejiz zbylé ¢asti jsou Zménou zruseny. Do budoucna je vhodné

13.4.

Plocha doplfiuje protilehlou frontu v nedavné dobé stabilizované zastavbé pfi stavajici mistni
komunikaci, ze které je umoznéno napojeni na Tl. Dale zarovnava tvar zastavby do kompaktniho
tvaru. Je situovana blize ke stfedové ¢asti sidla, kde se nachazi potfebna vybavenost (obcanské
vybaveni, zastavky busu apod. Pfedpokladany zabor pro tuto plochu je u¢inén na pidach ve IV.
tfidé ochrany.

Plocha byla vymezena na zakladé pokynu kap. G), bodu c) - zména 1.1 dle ZOUP. V textové &asti
UPD stanovena podminka dodrzeni nejmensi $ifky vefejného prostranstvi s mistni komunikaci
dle platné legislativy byla navrzena na zakladé pokynd kap. G) bodu d) dle ZOUP.

V zadni (severni) ¢asti je navrzena plocha zahrady (ZZ) v souladu se stavajicim uc¢elem vyuzivani
(bez moznosti samostatné dopravni obsluhy).

Limity vyuziti Uzemi: nadzemnivedeni VN a TS v€etné jejich OP

NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.2 (TU) Pfiéina - jihovychod ... Na zakladé pokynu kap. G), bodu b), podbodu iv) UAP Bod.11/
bodu d) podbodu iv. dle ZOUP je vymezena plocha pro umisténi obecni COV. Podkladem je
projektova dokumentace (Fiala projekty s.r.o., Praha 4, 2024, stupef DSP). Precisténé vody
budou vypoustény dobezejmenného pfitoku Brantského potoka. Plocha je vymezena
s pfislusnym distancem pfivychodnim okraji sidla, tedy v pfiznivé poloze ve vztahu k sidlu
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13.5.

z hlediska prevladajicich vétri a po sméru vodniho toku z hlediska odtoku precisténych vod.
Plocha je dopravné napojena z uc¢elové komunikace (dle KN ostatni komunikace ve vlastnictvi
obce). Institut VPS nebyl uplatnén, nebot pozemky potfebné pro realizaci jsou
vyporfadavany/byly vypofadany v navazujicim povolovacim Fizeni.

Limity vyuziti Uzemi: nejsou

2.7 (BU) Pri¢ina - jihozapad ... Jedna se o plosné umirnénou zastavitelnou plochu, situovanou
v proluce mezi dvéma stavajicimi pozemky s RD, vjihozapadni svazité Casti sidla. V misté se
nachazi stavajici oplocena zahrada. Plocha lezici v navaznosti nazastavéné Uzemi dopliuje
zastavbu do kompaktniho tvaru pfi stavajici mistni komunikaci (s moznosti napojeni na Tl).
Plocha tak vykazuje dobrou orientaci vi¢i svétovym stranam (pfistup ze severu).

Plocha byla vymezena na zakladé pokynu kap. G), bodu c) - zména 1.6 dle ZOUP.

Zameér je v souladu se stanovenou zakladni koncepci rozvoje zemi s odkazem na: ,Pritom by se
sidlo mélo rozvijet symetricky, s ponechdnim historické ¢asti v centralni poloze, s ochranou volné
krajiny, pFi vyuZiti proluk a volnych ploch, s ohledem na zachovanou stdvajici strukturu
historickych cest.”

V plivodnim UP explicitné navrhovana TS (v blizkosti stavajiciho nadzemniho vedeni VN,
zobrazenatéz na Vykresu verejné infrastruktury), umisténana pozemkus p.¢. 90/5v k.U. Pricina
(ve vlastnictvi obce), neni navrhem Zmény popfena, nebot miZe byt pfipustnou soucasti
navrhovanych ploch BU.

Na pozemku s p.¢. 739/1 v k.u. Pfi¢ina byla plivodné vymezena stabilizovana plocha cesty (PV).
Vzhledem k faktu, Ze zde cestarealné neexistuje a zaroven se ve vzdalenosti cca 50 m zapadnim
smérem nachazi stavajici ucelovd komunikace, nebylo odlvodnitelné trvat na plvodnim
zpUsobu vyuZiti, byt ani realizace této cesty neniv plose BU vyloucena.

Limity vyuziti tzemi: nadzemnivedeni VN a jeho OP

NOVE TRANSFORMACNI PLOCHY

T.1 (BU) Pficina - sever ... Tato podlouhlad transformacni plocha vymezuje ctyfi stavebni
pozemky v plivodnim pasu nezastavitelnych zahrad a sadi(ZS1) ajedné rekreacni plochy(RI) dle
platného UP v severni ¢asti sidla. Uzky pozemek s p.&. 197/1v k.u. Pigina je vymezen za U&elem
rozSireni prostorovych moznosti stavajici obytné zastavby. Zaroven je zde zachovana v profilu
min. Sifka pro stavajici mistni komunikaci (v zatacce).

Trojice pozemk:

- p.6.197/3 v k.u. Pfi¢ina (stavajici zahrada ¢i sad o vymére necelych 560 m?) - pdvodné ZS],

- p.C. 344/14 v k.U. Pricina(stavajici zahrada o vymére necelych 550 m?) - plvodné RI,

- p.C. 344/15 v k.U. Pricina (stavajici podlouhla zahrada o vymére cca 800 m?) - plvodné ZST,
jsou vymezeny za Uc¢elem realizace stavebnich pozemk pro vystavbu RD, nebot jejich vyméry
jsou jeSté umeérné pro takové UcCely. Zaroven je zde zachovana v profilu min. Sifka pro stavajici
mistni komunikaci (véetné krizeni). Dopravni obsluha plochy pfimo souvisi s navrhem
sousedniho koridoru DI CNU.1-viz kap. |4.1. nize. K dispozici je téz napojenina Tl.

Plocha byla vymezena na zakladé pokynu kap. G), bodu c) - zména 1.3 dle ZOUP.

Zbylé dva pozemky (stabilizované jakozto plochy ZZ) maji natolik malé prostorové dimenze (cca
370-400 m?) a nevhodné tvarové usporadani, které neumoziuje autonomni vyuziti pro bydleni.
Stavajici funkce dle plvodniho UP je tedy adekvatni. Zohlednit bylo tfeba zejména celkovou
intenzitu vyuziti zastavéného Uzemi vtéto Casti sidla, ktera je po zohlednéni stavajiciho
charakteru okolniho Uzemi vysoka, a zejména omezené moznosti stavajicich vefejnych
prostranstvi.

Vtextové &asti UPD stanovena podminka dodrZeni nejmensi $itky vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci dle platné legislativy byla navrZzena na zakladé pokynd kap. G) bodu d) dle
ZOUP.

V lokalité se nenachazi zadné vyznamné limity vyuziti Gzemi s vyjimkou ochranné hranice 30 m
od okraje lesa. Pri umistovani budoucich staveb bude tfeba s DO dospét ke kompromisnimu
feSeni. Podplrnym argumentem je, Ze dva nejvice dotéené pozemky sousedi s lesnimi pozemky,
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na kterych se porost readlné nenachézi. V ploSe dochazi k predpokladanym zabordm pouze
na nejméné kvalitnich pddach ZPF v V. tfidé ochrany v zastavéném Gzemi.
Limity vyuziti Uzemi: ochranna hranice 30 m od okraje lesa

- T.2(PU) Pfi¢ina - vychod ... Tato drobna transformacni plocha vymezuje Usek (¢i prodlouzeni
stavajici) mistni komunikace obsluhujici stabilizované plochy bydleni (zejména pozemky s p.c.
36/1 a 41, potazmo zadni partie p.¢. 39/1, vSe v k.u. Pri¢ina) ve vychodni ¢asti sidla. Plocha je
samostatné vymezena z formalnich ddvod(, nebot v platném UP byla vymezena bez kodu.
Na toto reSeni Zména navazuje. Zaroveni Zménou doslo ke stabilizaci plochy BU (ozn. ¢.1)
na pozemku s p.¢. 172/5, kde doSlo k realizaci RD. Pfi povolovani oploceni na tomto pozemku je
tfeba plochu T.2 respektovat.

V kontextu zruSeni nedaleké zastavitelné plochy (ozn. ¢. 2) postradalo smysl| z urbanistického
hlediska, z hlediska hospodarnosti navrhované vefejné infrastruktury a proporcionality zdsahu
do prav dotéenych vlastnikG pozemk( trvat za propojeni této komunikace (zokruhovani)
az na stavajici komunikaci vedouci severovychodnim smérem ze sidla (v intencich rfeseni dle
platného UP). Ztéchto ddvodi byla plvodné navrhovana mistni komunikace zkracena
na minimalni miru tak, aby obslouZila dosud nevyuzité pozemky (ve smyslu hlavniho vyuZiti ploch
BU) Ci jejich ¢asti a zaroven v sobé umoznila integrovat obratisté.

Plocha byla zachovana v souvislosti s pokyny dle kap. D) a kap. G) bodu c) ZOUP.

Vtextové &asti UPD stanovena podminka dodrZeni nejmensi $itky vefejného prostranstvi
s mistni komunikaci dle platné legislativy byla navrZzena na zakladé pokyn( kap. G) bodu d) dle
ZOUP.

Limity vyuziti uzemi: navrhovana splaskova kanalizace

14. SYSTEM SIDELNi ZELENE

V textové &asti vyroku UP je Zménou zrugeno ustanoveni: ,Nové navrzené zastavitelné plochy
pro nizkopodlazni obytnou zastavbu budou mit vefejna prostranstvi s alespof jednostrannymi
doprovodnymi uliénimi alejemi.” Ddvodem je ptili$na podrobnost prekracujici ramec UPD (§ 72 odst. 1
SZ).Vzhledem k uzkym prostorovym dimenzim stavajicich mistnich komunikacive vétsinové ¢asti sidla,
ze kterych jsou tyto plochy napojeny, nelze toto plosné (¢i pausalni) ustanovenivSude dodrzet, nebot to
stisnéné stavajici podminky neumoznuji. Toto se vSak netyka téch casti zastavitelnych ploch, kde Ize
aleje vhodnym urbanistickym navrhem umistit.

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
I5.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravniinfrastruktury byla v FeSeném uzemi respektovana. V této oblasti nedochazi
k Zadnym zasadnim Upravam.

Dle pokyn( v kap. G) bodu d) ZOUP doslo ke zruseni souvisejicich graficky liniové zobrazenych
komunikaci v navrhovanych zastavitelnych plochach, u kterych doslo k redukci.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Oba navrhované koridory DI jsou po formalni strance vymezeny jako prdhledné (piekryvnym
zpUsobem vymezené nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti) v souladu s jednotnym standardem
a nazakladé metodického sdéleni MMR(,Vymezeni koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury
v Uzemnim planu®, 2017). Jedna se o flexibilni zplsob, ktery umoznuje variabilitu navrhu dopravniho
FeSeni ve vazbé na konkrétni podminky daného Uuzemi a ktery je standardni a adekvatni pfi vymezovani
liniovych zamér( DI voblasti Uzemniho planovani. Koridory jsou tak navrhovany zamérné
proporcionalné SirSi, aby obsahovaly ,manévrovaci prostor” pro relevantni navrh potiebné
infrastruktury v zavislosti na konkrétnich mistnich podminkach (morfologii terénu, stavajici stavby
¢i zelen, rozhledové poméry apod. a cilovy stav). V textové ¢asti jsou témto koridorlm v souladu
s metodikou specifikovany (¢i spiSe upresnény) vybrané podminky vyuZiti.

- CNU.1(Pri¢ina - severovychod) ... Kontext vymezeni tohoto koridoru v ramci plochy Z.3 je blize
odlvodnén v kap. 13.3. vy$e. Koridor je navrzen v intencich Gkol{ Gzemniho planovani dle § 39
odst. d) SZ s ddrazem na zlep$eni Sifkovych dimenzi Usek( stavajicich komunikaci a doplnéni
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alternativniho zokruhovani DI v severni ¢asti zastavby sidla nad silnici 11/229. V této ¢asti sidla se
nachazi mistni komunikace minimalnich prdjezdnych Sifek (4-5 m), coz vyznamnym zplsobem
ztézuje nejen kazdodenni fungovani, ale zejména pribéh ptipadnych krizovych situaci.

V textové casti je dale pro tento koridor stanovena podminka specifikujici min. vlastnosti
pricného profilu (8 m), ktery v sobé musi vzdy zahrnovat mistni komunikaci. Podminka vychazi
z ustanoveni § 9 odst. 1vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Divodem je fakt, Ze se bude jednat o mistni
komunikaci obsluhujici navrhovou plochu Z.3 (o velikosti cca 1,6 ha) a ¢astecné téz stavajici
obytnou zastavbu, u kterych je tfeba zajistit dostatecné dimenze pro oboustrannou
komunikaci. Zohlednit je tfeba téz sousedni plochu uzemni rezervy. V mistech, kde to
prostorové dimenze umozni, je doporuceno realizovat vysadbovy pas pro stromy s cilem zajistit
kvalitu obytného prostredi.

Limity vyuziti uzemi: OP silnice Il. tfidy, stavajici a navrhovana Tl

- CNU.2(Pric¢ina-zapad)... V ramci stabilizovanych ploch bydleniv zapadni ¢asti sidla je vymezen
tento koridor za ucelem zajisténi min. Sifky obsluhujiciho vefejného prostranstvi. PFi severni
hranici koridoru dochazi Zménou ke stabilizaci ploch (pod pdv. ozn. ¢. 8). JelikoZ se jednd
o plosnérozsahlé plochy, umoziujici dale navysit jejich kapacitu, a dale je mozné, Zze v budoucnu
bude dalSi rozvoj sidla pokracovat timto smérem, je nutné dodrzet legislativou zakotvené min.
parametry. Koridor je vymezen na zakladé pokynu kap. G), bodu d), podbodu i) dle ZOUP. Na JV
konci koridoru je Sifka stavajiciho vefejného prostranstvi necelych 6 m, na SZ okraji pak necelé
4 m.Vtomto pfipadé Ize uvaZzovat s jednosmeérnym provozem.

V textové Casti je dale pro tento koridor stanovena podminka specifikujici min. vlastnosti
pricného profilu (6,5 m), ktery v sobé musi vzdy zahrnovat mistni komunikaci. Podminka vychazi
z ustanoveni § 9 odst. 1 vyhlagky &. 146/2024 Sb. Koridor je opét navrzen v intencich Ukold
Uzemniho planovanidle § 39 odst. d) SZ.

Limity vyuziti Uzemi: stavajici a navrhovana Tl, nadzemni vedeni VN a jeho OP

VSechny navrzené plochy zmén urcené pro zastavbu budou obslouzeny ze stavajicich silnic,
mistnich komunikaci ¢i verejnych prostranstvi (viz kap. I3. vys$e). Odstavna stani v plochach bydleni
budou zajisténa na vlastnich pozemcich.

Vtextové Casti doSlo dale kodstranéni popisnych pasazi &i pasazi nerelevantnich
pro rozhodovani v Uzemi atéz pfiliSnych podrobnosti (napf. pozadavek na udrzbu silni¢ni zelené
a doplnéni vodorovného znaceni).

Re$enym tzemim prochazi zelezni&ni trat &.162 Rakovnik - Kralovice u Rakovnika (pCvodné trat
16b v trase Rakovnik - Mladotice, regionalni drédha). Plochy fesené Zménou se nenachazejiv ochranném
pasmu této drahy.

V ramci Zmény je respektovano OP letisté verejného vnitrostatniho letisté Rakovnik (LKRK).

I5.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVi

Zménou navrhované ¢i ménéné plochy zmén se nenachdazi v ochranném pasmu stavajicich
vodnich zdrojl, nebot se v fe§eném Uzemi Zzadné nevyskytuiji.

Sidlo Pfi¢ina je napojeno prostfednictvim zasobovaciho vodovodniho fadu, vedouciho z vychodu
podél silnice zobci Lubna a Senec (z vodojemu Senec), na skupinovy vodovod Rakovnik (ve sprave
RAVOS, s.r.0.) Tento fad je trasovan do vodojemu PFi€ina, situovaného pfijiznim okraji sidla, ze kterého
je dale napojena sousedni obec Petrovice.

Na zakladé pokynl ZOUP dochéazi Zménou k Upravé koncepce &isténi odpadnich vod ve smyslu
vymezeni systému splaskové kanalizace v sidle véetné zastavitelné plochy Z.2 pro umisténi obecni COV,
situované vychodnim smérem nedaleko od sidla. Oddvodnéni této plochy je uvedeno v kap. 13.4. vy3e.
Sougasti zadméru (projektu kanalizace s COV) je i kratké prodlouzeni stavajiciho vefejného vodovodu
ve vychodni ¢asti sidla v blizkosti zastavitelné plochy Z.4.

Stanovena podminka pro budouci vystavbu vnavrhovych plochach je nutnost napojeni
budoucich staveb na vefejnou splaskovou kanalizaci. Na zakladé pokynu obce dle ZOUP byla tato
podminka doplnéna z hlediska vefejného zajmu na ochranu Zivotniho prostfedi. Platna legislativa,
konkrétné vodni zakon a jeho provadéci pfedpisy, stanovuje pravidla pro nakladani s odpadnimi vodami
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z rodinnych a rekreacnich domd. Vyplyva z néj, ze existence vefejné kanalizace ma pfednost pred
individualnimi FeSenimi jako jsou domovni COV nebo zumpy. Obec aktualné podnika pfipravné kroky
vedoucik realizacitohoto systému. Pokud je vdaném Uuzemivybudovana vefejna kanalizace, je napojeni
na ni preferovanym a ze zakona vyzadovanym feSenim. Vlastnici nemovitosti, u nichz je technicky
mozné a ekonomicky pfijatelné se na kanalizaci napojit, by tak méli ucinit.

Verfejna kanalizace je povazovana za feSeni ve verfejném zajmu. ZajiStuje centralizovanou
a kontrolovanou likvidaci odpadnich vod, coz je dllezité pro ochranu Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi. Individualni fe$eni(domovni COV, Zumpy)jsou vnimana jako nouzové alternativa, ktera nese vy$si
riziko selhani a tudiz znecgisténi.

Zménou se nemeéni koncepce odvadéni destovych vod. Maximalni mnozstvi destovych vod
v plochach fesenych Zménou bude ze stfech objektl vsakovano v ramci vymezené plochy, pfipadné
zadrzovano v nadrzich nebo bude nutné navrhnout dalSifeseni s ohledem na hydrogeologické podminky
v Uzemi dle doporuceni hydrologa.

POZARNi OCHRANA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feseno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zdkona
0 pozarni ochrané a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou, popf. CSN
75 2411 - Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feseny
v souladu s ustanovenim CSN 73 0802 - Pozarni bezpe&nost staveb - Nevyrobni objekty, popt. 73 0804
- Pozarni bezpecnost staveb - Vyrobni objekty.

ENERGETIKA - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zména nemeéni koncepci zasobovani feseného uzemi elektrickou energii.

Doplnény jsou dva navrhované koridory Tl, vychazejici jednak z PUR CR a dale ze ZUR SK - CNZ.1
vedouci severni Casti feSeného Uzemi a CNZ.2 vedoucijihozapadni ¢asti feSeného Uzemi. Oba
navrhované koridory Tl jsou po formalni strance vymezeny jako prihledné (piekryvnym zplsobem
vymezené nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) v souladu s jednotnym standardem a na zakladé
metodického sdéleni MMR (,Vymezeni koridord vefejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim
planu”, 2017). Jedna se o flexibilni zplsob, ktery umoziuje variabilitu navrhu technického fedeni
ve vazbé na konkrétni podminky daného Gzemi, standardni a adekvatni pfi vymezovani liniovych zamérd
Tl v oblasti uzemniho planovani. V koridoru CNZ.2 jsou v soubéhu umisténa obé navrhovana dvojita
vedeni ZVN 400 kV (koridor E35 i E40). V koridoru CNZ.1jsou v soubé&hu umisténa dvé novéa vedeni VVN
110 kV. V textové ¢asti jsou témto koridordm v souladu s metodikou specifikovany vybrané podminky
vyuziti.

Pro potfeby navrhovanych ploch zmén je tfeba provéfit nutnost vybudovani novych TS.
U navrhovanych ploch zmén mens$iho rozsahu se prepokladd napojeni na NN rozvody v misté dle
doporuceni provozovatele. Nova a rekonstruovana distribu¢ni vedeni NN budou provadéna zejména
podzemnimi kabelovymi trasami.

KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni FeSeného Uzemi telekomunika¢nimi a datovymi sluzbami predstavuje vzhledem
kjejich dllezitosti pro rozsifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpedeni
standardnich sluzeb pro rezidenty dllezity vyznam. Zménou jsou z pfislusné kapitoly textové casti
vypustény nerelevantni zbytné paséaze.

Do jizni ¢éasti feseného Uzemi je radidlné soustfedéna rada radioreléovych tras, k objektu
vysilade Hvozd - Zdary leZicimu mimo Fegené tzemi.

ENERGETIKA - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Vfeseném uzemi se nenachazi zadné kapacitni stavby a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd (areal FVE, VTE, bioplynova stanice apod.) Zména nevymezuje nové plochy
pro vyrobny energie z obnovitelnych zdroja.

Zaroven na zakladé kap. C) dle ZOUP (PUR CR) doslo k doplnéni podminky o nepfipustnosti
umistovaniareall FVE naterénu v jizni ¢asti nezastavéného Uzemi(jizné od Zelezni¢ni drahy) do textové
gasti UPD. Uvedené je potvrzeno v podminéné pfipustném a nepfipustném vyuziti v ramci ploch (AU
aAL). Ve vztahu k FVE na terénu se tedy nejedna o plo$ny zadkaz, ale stanoveni zakladniho rdmce
pro pfipadné umistovani téchto staveb a zafizeni. ReSené Uzemi je rozdéleno na dvé &asti: jizni &ast
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nezastavéného uUzemi (jizné od zZelezni¢ni drahy) a severni ¢ast nezastavéného uzemi (severné
od Zelezni¢ni drahy). Vyrazné svazita severni ¢ast nezastavéného Uzemi je z hlediska sirsiho krajinného
ramce pohledové exponovana a je tedy nezadouci vznik areall FVE na terénu. Odkazat se Ize na jeden
z principl zakladni koncepce rozvoje Uzemi dle platného UP: ,Je tfeba zachovat neporudeni mist
dalekého rozhledu v horni, jizni Easti obce.” Odkazuje se tak na jednu z pfirodnich hodnot Uzemi, ktera
utvari identitu mista. Prostor pro vznik uvedenych staveb je tedy umoznén v severni ¢asti FeSeného
Uzemi tak, aby byla napInéna priorita tizemniho planovani dle &l. (31) PUR CR (Vytvaret izemni podminky
pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecéné vyroby energie z obnovitelnych zdroji ...)

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti
vregulativech ploch zelené (ZK a ZX), nebot tyto plochy primarné figuruji vkrajiné za ucelem
mimoprodukeni funkce posilujici ekologickou stabilitu krajiny. Neni tedy zadouci do nich umistovat
stavby a zafizeni OZE.

Zaroven je v této oblasti umoznéno vyuzivani kapacit umisténych na stavbach v zastavéném
uzemi a v zastavitelnych plochach. Podpora vtéto dynamicky se rozvijejici oblasti ze strany napf.
krajskych Gzemné planovacich podkladd zatim neni k dispozici.

NAKLADANI S ODPADY

Zména respektuje Plan odpadového hospodarstvi Stfedoceského kraje, ktery je vychozim
koncepcnim podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Do stanovené koncepce neni Zménou nad
rdmec vySe uvedeného zasahovano.

Likvidace odpadu v feSeném tzemi bude nadale probihat standardnim zplsobem podle obecni
vyhlagky véetné tridéni vybranych slozek. Dale je tfeba zvySovat podily znovu vyuzivanych odpadd
aroz$ifovat kompostovani biologickych souc¢asti odpada.

15.3. OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici obCanskéa vybavenost je respektovana. Zména umoznuje umisténi staveb obCanské
vybavenosti v ramci vymezené lokality L.1 - viz kap. 19. vySe. Nebyla navrzena Zadna nova konkrétni
plocha pro ob¢anskou vybavenost.

I5.4. VEREJNA PROSTRANSTVi

Zména nezasahuje do koncepce a hierarchie vymezenych vefejnych prostranstuvi.

Zménou je stanoveno doplnéni podminky o min. velikosti vefejného prostranstvi vramci
vybranych navrhovanych zastavitelnych a transformacnich ploch (viz odlvodnéni v kap. 13. vyse).
Vtextové ¢asti UPD stanovena podminka dodrzeni nejmensi $itky vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci dle platné legislativy pro plochu Z.4 byla navrzena na zakladé pokyn( kap. G) bodu d) dle
ZOUP. Plvodné liniové vymezena navrhovand mistni komunikace pfi zapadni strané plochy byla
navrzena pravdépodobné v nedostatecnych prostorovych dimenzich. Zohlednit je tfeba zejména
nutnost zaji$téni obousmérného provozu pro obsluhu pozemkd RD a nedaleké obecni COV, ke které
bude tato jedina pfistupova komunikace. Dale pak soubéh navrhované kanalizace a vodovodu. Obdoba
se tyka plochy Z.8, kde je tfeba po blizSim provéreni ve varianté jednosmeérného provozu doplnit
obratisté.

Navrhovana verfejna prostranstvi mohou byt dale integrovana do navrhovanych ploch jinych
funkei.

Spole€nym jmenovatelem Uprav, které jsou Zménou upravovany Ci dopliovany v oblasti
podminek pro dopravni napojeni a minimalni zastoupeni vefejnych prostranstvi v plochach zmén, jsou
tyto uvedené priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR (viz kap.
D1. vyse):

(19) Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni Gzemi Usporné v ndrocich na vefejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmua na rozvoji Gzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnostinové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovdni bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho
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ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou).

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru
s verejnosti.

Dale se jedna o Upravy, které jsou provedeny v souladu s ukolem Uzemniho planovani dle § 39 SZ
bodu e): ,vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivdni Uzemi, zejména dislednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.”

16. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V odpovidajici kapitole textové Casti po provedenych upravach (vyskrtani nerelevantnich
popisnych pasazi a limitld vyuziti Gzemi, patficich do odlvodnéni) zcela absentuji zakladni koncepéni
principy.

Pro feSené uzemi nejsou zpracovany zadné podrobnéjSi podklady tykajici se nezastavéného
Uzemi(napf. Studie odtokovych pomérl - www.vodavkrajine.cz; krajinny plan apod.)

U plvodnich ploch zmén v krajiné: K.1(v misté plvodné navrhovaného interakéniho prvku IP11),
K.2 (vmisté plvodné navrhovaného interak¢niho prvku IP18), K.3 (v misté plvodné navrhovaného
interakcniho prvku IP16), K.4 (v misté nefunkéniho LBK.1), K.6 a K.7 (v mistech navrhovanych ploch NS),
K.8 a K.9 (vmisté plvodné navrhovaného interakéniho prvku IP14) dochazi pouze kupravam
v souvislosti s pfevodem do jednotného standardu.

16.1. NOVE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

- K.b (AL) P¥iéina - vychod ... Tento pas ochranného zatravnéni s doprovodnou zeleni byl
vymezen za U¢elem ochrany vychodni ¢asti zastavby sidla pfed vlivy intenzivniho hospodareni
na navazujici orné pGdé a posileni krajinotvornych prvkd. V ¢asti této linie se nachazi vzrostla
zelen, kterd pfirozenym zplsobem integruje stavajici obytnou zastavbu sidla ve svazitém uzemi
do celkového krajinného ramce. Zménou je navrzeno jeji doplnéni. Obdobna linie funguje
pfiseverni strané silnice, se kterou se plocha K.5 styka na své jizni strané. Zamér je v souladu
s Ukoly uzemniho planovani dle § 39 pismeny |)a m) SZ.

16.2. USES

V UP vymezeny Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je pIné respektovan. Dochazi
pouze k Upravam v souvislosti s pfevodem do jednotného standardu a drobné korekci trasovani LBK.1
(ve vztahu k ptechodu silnice IIl. t¥idy) na zakladé pokynu ZOUP.

Pldvodné vymezené plochy smiSené nezastavéného tzemi - plochy pfirodni (NP, v grafické ¢asti
prekryvné) pro biocentra a biokoridory byly prevedeny vsouladu sjednotnym standardem
do pfekryvnych ploch. Jejich textoveé reqgulativy byly zruseny, resp. byly transformovany do podminek
vyuziti prvkl USES (viz kap. E2. textové &asti vyroku) zplsobem, ktery se vécné co nejvice blizi
plvodnim podminkdm (ovéem vsouladu se soucasnymi metodickym postupy a zkuSenostmi
zpracovatele Zmény).

VUP uvedené zejména navrhované interakéni prvky jsou jednak vnimany jako sou&ast
vymezenych ploch zmén v krajiné nebo jsou transformovany do navrhovanych pfirodnich pasd PP.X -
viz kap. 16.5 nize.

16.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce prostupnosti krajiny byla respektovana. Zmeéna respektuje zameéry vymezene
za timto ucelem v UP.

16.4. OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Re$ené Uzemi je soudasti zranitelné oblasti. Zranitelné oblasti byly stanoveny nafizenim viady &.
103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a 0 pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 35



Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

stfidani plodin a provadeéni protieroznich opatfeniv téchto oblastech.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadny vyznamny vodni tok, ale pouze drobné vodni toky (Brantsky
potok).

16.5. PROTIEROZNi OPATRENI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

Po formalni strance dochazi ke vztazeni ploch zmén v krajiné K.1-K.4 a K.6-K.9, vymezenych
vUP, mezi protierozni opatfeni, nebot se jednd o plochy ochrannych zatravnéni v udolnicich,
na svazitych pddnich celcich, které tyto déli na mensi ¢asti, nebo v ramci prvkd USES &i linii stromoradi.

V této oblasti dochazi dale Zménou na zakladé pokyn( kap. G) bodu b) dle ZOUP k dopInéni fady
zadoucich prvkd vedoucich k posileni ekologické stability krajiny. Jedna se o liniovym zplUsobem
navrzené pfirodni pasy PP.2-PP.6. Tyto prvky vychazi z plvodniho UP, ktery v téchto liniich vymezoval
zejména navrhované interakéni prvky jakoZto ekologicky vyznamné podplrné krajinné segmenty
doplriujici USES. Dle soudobych metodickych zvyklosti jiz neni mozné interakéni prvky do UPD
zahrnovat. Z tohoto dlvodu doslo k navrhu nestandardizovanych linii (vyznacenych svétle zelenou
vinovkou), tzv. pfirodnich past PP.X. Pro tyto prvky byla stanovena min. $ifka zatravnéného pasu 5 m,
nebot se jedna o kompromisni minimalizovanou dimenzi v méfitku volné krajiny, ktera umozni vznik
meze s jednim stromoradim.

V naznacené linii je nutné v nasledném podrobnéj$im rozpracovani finalni podobu téchto prvki
v kombinacis ostatnimi upfesnit za pfitomnosti odbornik(. Idealni platformou pro tuto koordinaci mdze
byt Krajinny plan. Spole¢nym jmenovatelem navrhovanych pfirodnich pastl je Zadouci déleni na mensi
celky a trasovani po vrstevnici(tzn. kolmo na prevladajici smér odtoku povrchovych vod. Prirodni pasy:

- byly vymezeny zaucelem zpomaleni odtoku vody a zvysSeni jeji retence zrizikovych linii
soustfedéného odtoku vody (dle udajl LPIS);
- navrhované (min.) zatravnéni by meélo prispét ke zvySeni retenénich schopnosti pozemki

a ke snizenirizika vodni eroze;

— navrhje v souladu s Ukoly Uzemniho planovani dle § 39 pismene 1) SZ.

16.6. OCHRANA PRED EXTREMNIMI VLIVY POCASI

V FeSeném Uzemi se neuplatiuje vyhlasené zaplavové uzemi ani aktivni zaplavova zona vodniho
toku. Rizikem pro sidlo jsou lokalni bleskové povodné z intenzivnich pfivalovych destd.

16.7. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny byla respektovana. Zménou nedochazi kzadnym
podstatnym Upravam v této oblasti.

16.8. DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
Plochy FeSené Zmeénou nejsou v kolizi s ochranou lozisek nerostnych surovin ani s dalSimi
geologickymijevy. Zménou nejsou navrzené zadné nové plochy tézby nerostd.
Do severni Casti feSeného uzemi zasahuje:
- vyhradni loZisko nerostnych surovin Senomaty (IC: 3113200, &erné uhli, dosud netézeno; Ceska
geologicka sluzba);
- vyhradni loZisko nerostnych surovin Senomaty-jily (IC: 3113300, jily, dosud netézeno; Ceska
geologicka sluzba);
~  souvisejici CHLU Lubn4 u Rakovnika (IC: 11320000).

I7. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

Zpracovatel pfi pfevodu jednotlivych ploch srozdilnym zpusobem vyuziti do jednotného
standardu postupoval na podkladé vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a metodiky MMR podle téchto princip:

- uplvodné vymezenych ploch obytné zastavby, které v sidle dominuji(SV), zvolil zpracovatel
Zmény pievod do univerzalni plochy s pfizviskem ,v§eobecné”(BU), nebot plvodni nastaveni
hlavniho vyuZziti v kombinaci s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim asociuje
z navrhovanych moznosti spiSe tuto volbu.
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u funkénich ploch uvedenych v zavorce jde o jednozna¢nou shodu mezi plivodné vymezenou
a pfevedenou plochou na zakladé charakteristik uvedenych v kap. 5 metodiky (RI, OU, OS,
OH, PU, DS, DD, WU, AU, AL, LU).

plvodné vymezené plochy nezastavitelnych zahrad a sadd (ZS1) vzastavéném
a zastavitelném uzemi byly logicky transformovany do ploch ZZ;

plvodné vymezené plochy nezastavitelnych zahrad a sadd (ZS2) v ramci ploch smigenych
nezastavéného Uzemibyly transformovany do ploch zelené jiné (ZX), nebot z nabidky v ramci
metodiky MMR nebylo mozné jednoznacné najit shodu. Plochy byly vgrafické cCasti
vymezeny spise lokalng, po jednotlivych pozemcich(nikoli ucelenych blocich)v mistech, kde
se dnes nachazi rozptylena krajinna zelen (nikoli vsak trvalé kultury jako napf. staré sady,
které se zde nachazely v minulostiapod.)V textové ¢asti byly stanoveny jednotné requlativy
spolec¢né s plochami NL, NZ, NS a W, z ¢ehoz téz neslo nic podstatného dovozovat. Proto
byla zvolena posledni zmoznosti (ZX) vramci ploch zelené. Requlativy byly separovany
do podoby, ktera vychazi zrequlativi ploch krajinné zelené (ZK), s moznosti umistovani
oploceni. V hlavnim vyuZiti je zamérné uvedena formulace ,nezastavitelné zahrady a sady”,
aby byl jednoznac¢né deklarovan rozdil oproti vySe uvedenym plocham ZZ.

v souladu s metodikou MMR doslo k rozliseni ploch dopravy silni¢ni (DS) a dopravy drazni
(DD), pro plochy DD byly Zménou stanoveny samostatné requlativy;

plvodné liniové vymezené stavové ,péSi cesty” vkrajing téz problematicky zahrnuté
do ploch dopravni infrastruktury (spolu s plochami DS a DD) byly transformovany do ploch
dopravy jiné (DX) vsouladu se souc¢asnou legislativou. Jedna se zejména o Ucelové
komunikace v krajing, zajistujici pfistup k pozemkim a prostupnost krajiny. Zpracovatel
Zmény povazuje rozliSeni charakteru ploch DS a DX za dlleZitou soucast koncepce
usporadanikrajiny. Tzn. aby doslo k rozliSeni charakteru intenzivniho provozu na pozemnich
komunikacich s dominantnim pohybem motorovych vozidel (DS) a méné intenzivnimu
charakteru provozu na ucelovych komunikacich v krajing, jejichz funkce je sdilena vice
uzivateli.

Zménou byla navrzena nova funkéni plocha technické infrastruktury vSeobecné (TU) véetné
regulativ, nebot toto vyplyvalo z vécné podstaty zaméru na vymezeni plochy pro obecni
COV dle ZOUP, dale byla doplnéna mala stabilizovana plocha pro TS na Brantu;

plochy vyroby a skladovani (VD), tzn. solitérni aredl pfi silnici [1/229 v blizkosti Zel.zastavky,
byl transformovan do ploch vyroby lehké (VL) na zakladé podobnosti regulativl
s pfihlédnutim k nasledujicimu bodu;

plochy smisené vyrobni - drobna a remeslna vyroba (VS), tzn. dvé mensi plochy uvnitf
zastavby sidla, byly transformovany do ploch vyroby drobné (VD) na zakladé podobnosti
regulativi s pfihlédnutim k pfedchozimu bodu;

smisené nezastavéného Uzemi - plochy pfirodni (NP, v grafické c¢éasti prekryvné) pro
biocentra a biokoridory byly pfevedeny v souladu s jednotnym standardem do prekryvnych
ploch. Jejich textové regulativy byly zruSeny, resp. byly transformovany do podminek vyuziti
prvk( USES (viz kap. E2. textové &asti vyroku) zplisobem, ktery se vécné co nejvice blizi
plvodnim podminkam (ovéem v souladu se sou¢asnymi metodickym postupy a zkuSenostmi
zpracovatele Zmény);

v textové ¢asti platného UP mély ,plochy lesni, plochy ZPF, plochy travnich porostd, sadd,
vodni a vodohospodaFské” nestandardné spole¢né regulativy, prestoze v grafické gasti UP
byly vzajemné rozliseny (NL, NZ, NS, ZS2, W), coz mohlo zplsobovat nejednoznacny vyklad
pfirozhodovani o zménach v izemi. Tento fakt byl v rémci pfevodu napraven zpdsobem, aby
kazda z ploch (LU, AU, AL, ZX, WU) méla své vlastni regulativy, které zaroven principialné
vychazi zplvodnich spole¢nych vsouladu spfevedenym hlavnim vyuzitim. Jednim
z relevantnich dlvodd je zajisténi jednoznacnosti pfi rozhodovani o zménach v uzemi.
zarovelt Zménou doslo k dopInéni ploch zelené krajinné (ZK) v mistech, kde pdvodni UP
vymezoval prvky USES nebo kde se nachéazi stavajici vzrostla zelefi. Tyto plochy jsou
vyznaceny vertikalni Srafou na Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi. Plocham ZK byly navrzeny
nove regulativy.
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Zpracovatel pfi apravach regulatiyﬁ jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
postupoval na zékladé kap. G) bodu c) dle ZOUP podle téchto princip(:

BU - hlavni vyuziti:
- doslo zde k odstranéni textu ve znéni: ,a rekreace”, nebot se jedna o vnitfné nekonzistentni
formulaci hlavniho vyuziti, které je v rozporu s ustanovenim § 15(odst.2) vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. Stavby pro rodinnou rekreaci jsou soucasti podminéné pfipustného vyuziti ploch BU,
¢imz je napInén zakladni ramec funkcniho vyuziti dle uvedené vyhlasky.

BU, 0U, ZZ, DS, VL, VD - nepfipustné vyuziti:
- odstranéni nezdkonné a nerelevantni podminky (umistovdni doc¢asnych staveb).

PU - pfipustné vyuziti: ,
- odstranéni podminky nerelevantni pro UPD (kondni spolecenskych akci, umistovani stankd ...)

PU - nepfipustné vyuziti:
- odstranéni nezakonné podminky (umistovdni trvalych i docasnych staveb) vrozporu
s hlavnim vyuzitim.

Zpracovatel minimalizoval zasahy do podminek prostorového uspofadani jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti na zakladé pokynu kap. G) bod c) Zmény v prostorovém usporadani se
nepredpoklddaji, zpracovatel mdze pripadné navrhnout dalsi Gpravy. Avak v nékolika dil¢ich pfipadech
narazil na zjevné rozpory &i chybéjici aspekty, které povazoval za dilezité jakozto odborny garant z UPD
odstranit ¢i doplnit.

Pfi apravach podminek prostorového uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti postupoval zpracovatel podle téchto principd:

BU:

- Uprava charakteristiky ,struktury zdstavby rostlé” vyskrtnutim formulace ,nikoliv Fadové RD" -
zpracovatel Zmény se domniva, Ze soucasti ploch BU mohou byt i dvojdomy, tudiz
odstranuje neodlvodnitelnou diskriminaci. Dvojdomy jsou béznou soucasti venkovskych
sidel. Zaroven se v Pri¢iné jiz takové domy nachazi(napf. ¢p. 59, 76, 60, 61apod.)

- Uprava maximalni intenzity zastavéni pozemkd z0,30 na 0,35 a souvisejici Upravy
ve stabilizovanych plochdch, upravy koeficientu nezpevnénych ploch - V oblasti podminek
prostorového usporadani ploch (BU) doslo k proporciondlni Upravé intenzity zastaveéni
pozemkUl. Max. intenzita je rozdélena (odstupfiovana) do tfi Grovni podle velikosti pozemkd.
Dvé urovné (do 300 m? a do 600 m?) ve stabilizovanych plochach jsou stanoveny z ddvodu
Zadouci moznosti intenzifikace zastavéného Uzemi. Dlvodem je fakt, aby stavajici malé
(stisnéné) pozemky, historicky dané, Casto se zahradnimi ¢i sadovymi partiemi jiz
na svazitych pozemcich, nebyly znevyhodnény. Nebot vhodnym zplsobem intenzifikuji
vyuziti zastavéného Uzemi(zahusténi zastavby) a vyuzivaji stavajici vefejnou infrastrukturu.
V sidle se nachazifada prikladd takovychto staveb. Tento princip je stanoven v souladu s cili,
ukoly a prioritami Uzemniho planovani na vSech urovnich a zabrafuje vyznamnému
nezadoucimu rozpinani zastavby do volné krajiny. Koeficienty byly nastaveny tak, aby bylo
mozné pozemky zastavét do obdobné max. velikosti pfi stanoveni stejného koeficientu
nezpevnénych ploch. Treti uroven plati pro vétsi pozemky jak ve stabilizovanych plochach,
tak i v navrhovych plochach. Z opa¢ného pohledu maji pozemky v plochach BU stanoven
obdobné odstupriovany koeficient nezpevnénych ploch, ktery zamezi Uplnému zastavéni
pozemku.

- zruseni ustanoveni - v pfipadé dostaveb a nové zdstavby v prostoru obvodu historické navsi
..."=zruseno s odkazemna § 72 SZ, nebot se jedna o podrobnost, ktera svym obsahem nalezi
do navazujici UPD;

- zruseni ustanoveni,- hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit
alespon jednostranné uli¢ni stromoradi (z drobnych kulovitych drevin napf.)’ - zruseno
s odkazemna§72 SZ, nebot se jedna o podrobnost, ktera svym obsahem nalezi do navazujici
UPD:;
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zru$eni ustanoveni,- zastavba bude ddsledné realizovdna ve sméru od zastavéného tzemiven
do krajiny” - jedna se o obtizné odlvodnitelnou a velmi obtizné vymahatelnou podminku,
kterou v bézné rozhodovaci praxi v zasadé nelze naplnit.

zruSeni dvou ustanoveni - pokud dojde v ramci stdvajiciho zastavéného uzemi k parcelaci
vétsich zahrad za u¢elem nové zdstavby, musizistat u plvodniho objektu parcela alespori 800
m? aunového objektu min 600 m?* a ,- optimdlné by se vyméra stavebnich pozemki
pro izolované RD méla pohybovat v rozmezi 800 az 1200 m?; v oddvodnénych pfipadech je
mozZna odchylka” - jedna se o obtizné neoddvodnitelnou podminku. Oddvodnéni reqgulace
rozmezi velikosti pozemk( pfi déleni v plivodnim UP zcela chybi. Lze tedy t&Zko dovozovat,
pro¢ byly zvoleny zrovna tyto konkrétni hodnoty. Neni oddvodnéné, pro¢ stavajici pozemek
musi mit 800 m? ale novy pouze 600 m? Tento regulativ neumoziuje intenzifikaci
zastavéného Uzemi (v intencich priorit tzemniho planovani dle PUR CR) v pfipadé, kdy jsou
dodrzeny legislativnii normové parametry zastavéni u konkrétnich zamérd. Z téchto ddvodd
je tento regulativ vypustén, nebot je neoddvodnitelny.

zru$eni ustanoveni - ddle plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 a ve SZ ...” - zruSeno,
nebot se jedna o odkaz na neaktudlni legislativu; pokryto vramci hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti.

plvodni formulace neddvala smysl zejména v kontextu staveb prichdzejicich v dvahu
k umistovani v ramci hlavniho vyuziti; formulace véty navic odkazovala k zachovani stavajiciho
charakteru okolnich staveb, ¢ehoZ neni mozné logicky zménami vyuziti vrdmci plochy
dosahnout.

Upravy provedeny na zakladé vyse zminéného v odrazkach u ploch BU (podrobnost, kterd svym
obsahem ndlezi do navazujici UPD); u ploch DS je dostadujici souédsti UPD stanovend
koncepce DI. U ploch ZZ zpracovatel povazoval za dileZitou soucast doplnit chybéjici requlaci
intenzity vyuziti ploch, aby nemohlo dojit k jejich kompletnimu zastavéni, coz je vrozporu
s halvnim vyuzitim.

doplnéni ustanoveni - vyskova hladina zastavby se stanovuje na max. 9 m" - zpracovatel
Zmény povazoval za dllezité stanovit absentujici vy$kovou hladinu v plochach, které svym
plosnym rozsahem a stanovenymi regulativy umozfuji umistovani staveb, coz je standardni
soucasti jinych funkcnich ploch. Hodnota byla stanovena v dané vysce s ohledem
na umisténi ploch DD v krajiné tak, aby mozné stavby vyznamné nevycnivaly v krajiné, ale
zaroven mély dostatecnou vysku pro smysluplnou funkcéni napln.

zru$eni ustanoveni,- nové vyuziti a pfipadnd dostavba bude respektovat charakter venkovské
tradi¢ni zastavby” - zruSeno, nebot se jedna v kontextu vymezené plochy solitérniho areélu
pfi silnici 11/229 a jejich regulativi o nesmysinou neoddvodnitelnou kombinaci, ktera
pfirealném projektovani staveb vede ke kamuflovani skute¢nych kapacit. Nékteré stavajici
stavby v tomto arealu tuto vagné formulovanou podminku nesplfuji. V ramci Zmény je tato
problematika oSetfena doplnénim max. vySky (12 m) a Upravou vymeéry max. zastavéné
plochy jednoho objektu (800 m?). Tato kombinace je dle odborného nédzoru zpracovatele
Zmény dostate&na v urovni UPD pro regulaci budoucich zmén vyuziti v ramci tohoto arealu.
Max. vy$ku mély jiz stanovenou pdvodni plochy VS (aktualné VD / 10 m). Z tohoto Cisla je
odvozena nova mirné vyssi hladina, nebot regulativy ploch VL umoziuji intenzivnéjsi zplsob
vyuziti. Areal je pfevazné situovan na rovinatém terénu a je vzasadeé ze vSech stran
obklopeny vzrostlou zeleni ve vétsich celcich, ¢imz bude budouci pdsobeni staveb zakryto.

Uprava vyméry zastavéné plochy jednoho pozemku z ,50 x 100 m” nové na ,max. 800 m?” -
plvodné definovana plocha byla v kontextu vymeéry stavajiciho arealu (o velikosti vice nez
1ha) stanovena jako nezadouci objemovy extrém (pro rdmcovou predstavu viz Zluté
zobrazeni na schématu nize). Navrhovana Uprava je vymezena v cca Sestinové velikosti, coz
adekvatné odpovida méfitku nejvétsi plvodni stavby i charakteru a struktufe zastavby
ve venkovském prostoru. Priklad umisténi stavby s novou max. vymérou 800 m? je zobrazen
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svetle modrou barvou. Zaroven bylo pfihlédnuto k max. plose stanovené pro funkéné
podobné plochy VD (600 m?) - viz plochy VD nize.

7 W =
g
&
/

- zruSeni ustanoveni - jednotlivé objekty musi odpovidat méritku okolni zastavby” - zruseno,
nebot se jedna v kontextu vymezené plochy arealu pfi silnici [1/229 o nerelevantni podminku
vzhledem k faktu, Ze jde o solitérni areal, v jehoz sousedstvi se nachazi shluk RD, vedlejsich
drobnych staveb a sportovniho hfisté (v rdmci ploch individualni rekreace).

VD:

- zruSeni ustanoveni - po obvodé je doporuéeno oploceni tradiéni, ne vinity plech ¢i panel” -
zruseno s odkazem na § 72 SZ, nebot se jedna o podrobnost, ktera svym obsahem nalezi
do navazujici UPD &i rozhodnuti;

- Uprava ustanoveni o vyméfe max. zastavéné plochy jednoho objektu (600 m?) - plvodné
definovana plocha byla v kontextu vymeér stavajicich ploch v sidle stanovena jako nezadouci
objemovy extrém. Navrhovana Uprava je vymezena v cca osminove velikosti, coz adekvatné
odpovida méritku nejvétSich stavajicich staveb i charakteru a struktufe zastavby
ve venkovském sidle. Zaroven bylo pfihlédnuto k max. plose stanovené pro funkéné
podobné plochy VL (800 m?) - viz plochy VL vyse.

18. VPS, VPO A PLOCHY ASANACE

Na zakladé pokynu kap. G), bodu g) dle ZOUP doslo ke kompletni revizi vymezenych VPS a VPO
zejména v kontextu legislativnich zmén a del$iho Sasového Useku od vydani stavajiciho UP.

Na zakladé uvedeni UPD do souladu s novym SZ dos$lo ke zrueni kapitoly textové &asti VPS
uréené pro predkupni pravo, kde vSak nebyly vymezeny zadné stavby ¢i opatreni (lze takto
interpretovat). Moznost uplatnéni dle legislativy zanika. Zarovef na Vykresu VPS a VPO dle platného UP
plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava zobrazeny byly (rizovou vyplni) - jednalo se
zejména o navrhované mistni komunikace.

Dvé Zménou nové vymezené VPS jsou stanoveny za ucelem rozvoje vefejné technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu v souladu s PUR CRa ZUR SK(CNZ.1a CNZ.2 - venkovni vedeni VVN
110 kV a ZVN 400 kV).

Vymezené VPO pro prvek USES byl podroben pouze pfevodu do jednotného standardu.

Pdvodni VPS byla zrugena, nebot se vesmés jednalo o liniova vedeni situovana ve vefejnych
prostranstvich, pro jejichZ realizaci jsou dostatec¢né jiné nastroje (vécné bremeno) nebo jiz byly
realizovany (vodovod). Dale byly plvodné vymezeny mistni komunikace a vefejna prostranstvi zejména
v redukovanych plochéach ¢i jejich ¢astech, pro které nedava smysl v takto ¢asném stadiu pfipravy
fixovat konkrétni obtizné ménitelné feSeniv pfipadé, kdy nebyla lokalita podrobnégji provérena ze strany
technického feseni a majetkovych vztah(.

Jako vhodné se nejevilo ani vymezeni bodovych VPS, napf. TS (které dnes ani nelze vymezovat
vjednotném standardu), nebot v podrobnosti zpracovani UPD nelze zodpovédné predikovat polohu
konkrétnich staveb a zafizeni(stejné jako liniovych vedeni)bez reflexe ze strany opravnéného investora.
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19. CLENENI UZEMi PODLE PREVAZUJICiIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Zména navrhuje umisténi prfekryvné lokality L.1, situované v solitérni poloze integrujici stavajici
aredl hibitova jihovychodnim smérem od sidla. Tato lokalita byla vymezena na zakladé pokynu kap. G),
bodu ¢)-zména 1.7 a kap. G), bodu d), podbodu i) dle ZOUP. Vzhledem k faktu, Ze se jedna o unikatni mix
vySe poloZzeného, pohledové exponovaného mista v krajiné vykazujiciho jisty genius loci, vétsi rozlohu,
vyznamneé zastoupeni zelené a multifunk&ni zadani na zménu vyuziti uzemi, byl zvolen tento pfekryvny
zpUsob vymezeni. Budouci zpdsob vyuZiti v sobé ma zahrnovat vyhlidkové misto s rozhlednou/vyhlidkou
a zazemim, adekvatni verejny prostor pfedpoli hibitova plnici vSechny potfebné funkce, rozvinuti
potencialu mista z hlediska krajinné architektury apod. Jelikoz jde o Sirokou Skalu vyuziti, nebylo mozné
v lokalité zodpovédnym zplsobem vymezit konkrétni zastavitelnou plochu. Jako adekvatni se jevi pravé
vyuziti lokality s pfevazujicim charakterem Uzemi, pro kterou jsou blize specifikovany requlativy
relevantnich stabilizovanych ploch(zde AL). Vzhledem k faktu, Ze neni mozné dopredu urcit, kde presné
bude vyhlidka se zazemim navrzena, jelikoz zalezi na konkrétnim architektonickém ztvarnéni, je tedy
Zzadouci dat architektovi pfi navrhu prostor.

Potencialni stavby (s vyjimkou dopravnich ainzenyrskych staveb) vramci této lokality byly
stanoveny jakozto architektonicky a urbanisticky vyznamné, tzn. spodminkou pro zpracovani
relevantni ¢asti projektové dokumentace autorizovanym architektem - viz kap. I15. nize.

0. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Na zakladé pokyn( uvedenych v kap. G) bodu f) dle ZOUP dos$lo Zménou k provéieni aktualnosti
dvou vymezenych ploch Gzemnich rezerv dle platného UP v zapadni &asti sidla. Od nabyti t¢innosti UP
(prosinec 2014) ubéhlo cca 11 let, coz je pfimérené dlouhé ¢asové obdobi. BEhem této doby, coz jsou
min. dvé za sebou jdouci zakonné Ihiity pro vyhodnoceni aktualnosti UPD (2x4 roky sodkazem
na ustanoveni § 106 SZ) bylo prokazatelné mozné zazadat o prevedeni téchto ploch do zastavitelnych.
Totoucinéno nebylo. Dle soudobé judikatury se majednat o doCasny institut, pfimérenou dobu blokujici
vymezené Uzemi pfi zohlednénijeho ucelu.

Dals$im argumentem je fakt, Ze vzapadni casti sidla doslo pouze kcastecnému (nikoli
intenzivnimu) vyuZiti pdvodné vymezenych zastavitelnych ploch bydleni(¢. 7 a 9), které by ,dorostly” az
k obéma rezervam. Jedinym pfipadem je naplnéni plochy ozn. ¢. 8.

Zaroven byly v ramci uprav provedenych Zménou zohlednény:

- pozadavek na zménu vyuziti Uzemi dle schvalené ZOUP na prevedeni ¢asti plochy Uzemni

rezervy (SV-R) na zastavitelnou plochu Z.8 - viz od{vodnéniv kap. 13.3. vySe;

- dal$i pozadavky (& pokyny) schvalené Zastupitelstvem obce vramci ZOUP, preferujici

zejména rozvoj vetsi ucelené plochy bydleni v severovychodni ¢asti sidla nad silnici [1/229.

Ddvody pro vymezeni jediné nové plochy tzemni rezervy R.1 v severovychodni ¢asti sidla jsou
uvedeny v souvislosti s vymezenim sousedni zastavitelné plochy Z.3 - viz kap. 13.3. vySe.
Zména nevymezuje zadné nové koridory Uzemnich rezerv.

1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH V UZEMi
PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Zména nevymezuje plochy ¢&i koridory, ve kterych je stanovena podminka uzavreni planovaci
smlouvy.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Platny UP vymezoval pro celkem $est ploch(&. 1,2, 3, 4, 5a7) podminku zpracovani izemni studie
(vizvykres Zakladni ¢lenéni Gzemi). Anijedna vSak nebyla zpracovana. Na zakladé kap G) bodu c)-zména
1.4 a bodu g) dle ZOUP zpracovatel Zmény provéfil uvedenou plochu Z.3 (resp. rozsiteni plvodni plochy
ozn. ¢. 3) a vyhodnotil tuto jako vhodnou. V kontrastu s dosavadnim pojetim je tedy koncepcné fesena
jedina urbanisticky ucelena lokalita, kterd by méla byt kvalitné a ddsledné vyreSena, a proto na ni byla
upfena hlavni pozornost a péce v ramci investicni pfipravy.

Pro plochu Z.3 tak byla podminka zpracovani US potvrzena z nasledujicich dvodd:
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- jedna se o plo$né vétsi lokalitu (s prihlédnutim k navazujici ploSe Uzemni rezervy v porovnani
s velikosti celého sidla), u které je tfeba vyslednym navrhem docilit zapojeni budouci struktury
zastavby do okolniho venkovského prostredi;

- v ramci podrobnosti zpracovani UPD nebylo mozné zodpovédnym zplisobem nadefinovat
zejména rozsah a charakter vefejnych prostord;

— je tfeba provérit konkrétni polohu nového vjezdu do lokality ze silnice 11/229 a provozni vazby
na stavajici zastavbu severni ¢asti sidla;

- zaroven vzhledem k poloze ploch na okraji sidla je tfeba navrhnout vhodny zplsob zapojeni
zastavby do okolniho krajinného kontextu;

- vlokalitach je nutné skloubit velké mnozstvi vstupl a pozadavkd na budouci zplsob vyuZiti
a prostorového usporadani, idealné budouci fe$eni predjednat s dotéenymi vlastniky pozemkd.

U pavodnich ploch ¢.4, 5 a 7 jiz nedavalo stanoveni podminky smysl, nebot se jedna o mensi
plochy s vyjasnénym zpldsobem napojeni na DI a Tl, pro které byly pfipadné stanoveny podrobng;jsi
podminky vyuziti Uzemi v rdmci regulativi ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

V rdmci Upravy Zmény pro vydani doslo k upfesnéni Ihiity pro zpracovani US na konkrétni datum
vintencich pdvodni formulace (do 6 let od nabyti G¢innosti Zmény). Konkrétni datum je vyZzadovano
pozadavkem na obsah pfedavanych metadat v souvislosti sjednotnym standardem vybranych &asti
UPD.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO PLANU

Zména nevymezuje plochy ¢i koridory, ve kterych je stanovena podminka vydani regulacniho
planu.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0 ZMENACH V UZEMi
PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Zména nevymezuje plochy ¢&i koridory, ve kterych je stanovena podminka realizace
architektonické nebo urbanistické soutéze.

I15.  VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

CELKU

Zména vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (s vyjimkou dopravnich
ainzenyrskych staveb) vramci lokality L.1 (podrobnosti viz kap. 19. vySe), jejichz architektonicko-
stavebni ¢ast projektové dokumentace mohou na zakladé autorizacniho zakona, ve znéni pozdgjsich
predpisl, vypracovavat pouze autorizovani architekti. Podobu navrhovanych budoucich staveb je zde
vhodné svéfit do rukou odbornik(, vzdélanych v oboru, ktefi budou schopni vyuzit &i ztvarnit unikatni
potencial tohoto zkrajinaiského pohledu cenného mista takovym zplsobem, ktery vytvofi pfinos
pro mistni komunitu i navstévniky uzemi.

116. STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

V této kapitole dochazi k Upravé, resp. odstranéni podminky, jejiz relevantnost vymahani v praxi
pfirozhodovani o zménach v Uzemi je velmi sporna a obtizné oddvodnitelna.

7. STARE ZATEZE

Plochy FeSené Zménou nejsou v kolizi s evidovanymi kontaminovanymi misty ani s misty starych
ekologickych zatézi. V feSeném Uzemi se dle udajd SEKM nachazi pouze skladka Pricina.

118. OCHRANA ZVLASTNiCH ZAJMU v UZEMi

Plochy fesené Zménou se nenachazeji v ramci lokalit ddleZitych pro obranu statu, vojenskych
objektd sjejich ochrannymi pasmy ani vyznamnych zafizeni civilni ochrany (z&jmy Armady CR, zajmy
Ministerstva obrany CR).

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA 0BRANY
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Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1zakona &. 283/2021Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic |. a ll. tfidy;

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areall, objektd ddlezitych pro obranu statu a vojenskych tjezdd;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;

- vystavba vodnich nadrzi(rybniky, pfehrady);

— umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem;

— umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umeélych vyvySeninach,
které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu;

— umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusSit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodd;

— vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice;

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

Do vychodni Casti FeSeného Uzemizasahuje ve dvou ¢astech zajmoveé uzemi Ministerstva obrany
CR - viz UAP - jev 82a - zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich, zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Uzemi Ize
vydat uzemnirozhodnutia povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021Sb., stavebni zadkon,
ve znéni pozdéjsich predpist).

Resené Uzemije v Koordina&nim vykrese rozdéleno na dvé &asti: severovychodni ajihovychodni
(viz hranice ,zajmové Uzemi MO CR"). V severovychodni ¢asti se vy$e uvedené podminky vztahuji pouze
na vyjmenované stavby vyssi nez 50 m a vice nad terénem, vjihovychodni ¢asti pak na vSechny
vyjmenované stavby.

1. VYHODNOCENi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU V UZEMi

Zména respektuje stavajici Sirsi uzemni vazby dané polohou feSeného Uzemi. Zménou bylo
provedeno mensi mnozstvi dilCich Uprav lokalniho charakteru, svym rozsahem zanedbatelnych,
bez potencialniho vlivu na Sirsi okoli a Sirsi vztahy v uzemi.

Z4dna z uprav dle Zmény:

- neni vymezena pro vyuziti, které by svou zatézi (napr. vlivem dopravy, hluku ¢i emisemi apod.)
mohlo jakkoli ovlivnit (a to i nepfimo) tzemi sousednich obci nad sou¢asny stav;

- neni vymezena (logicky s vyjimkou navrhovanych ploch zmén v krajiné) pfi hranici spravniho
uzemi obce Pfi€ina;

- neni ve stfetu s zadnymi plochami ani koridory vymezenymi v ZUR SK.

S ohledem na v8e vySe uvedené je tudiz vylouceno, aby mély pfedmétné Upravy provedené
ve Zméné jakykoli vliv na koordinaci vyuZivani Uzemi z hlediska $irSich vztah( v Gzemi.

Redeni Zmény je provéfeno v souvislostech s aktualni vydanou UPD nasledujicich sousednich

obci:

- Obec Senomaty (severni hranice) ... UP méstyse Senomaty nabyl u&innosti 31.7.2008. Aktualné
je tfeba vychazet z UpIného znéni UP Senomaty po vydanizmén &.1, 2 a 3(nabyti G&innosti Zmény
8.3k 27.12.2024. Koridor Tl a prvky USES navazuji. Jizné pod sidlem Hostokryje jsou navrhovany
rozsahlé plochy zalesnéni, jejichz rozsah neni v reSeném uzemi reflektovan.

- Obec Senec (vychodni hranice) ... UPO Senec nabyl Ué&innosti 26.2.2009. Neni zajisténa
navaznost prvkd USES v oblasti Brantského potoka (na rozhrani sidel doglo nejspi$ k Upravam
rozsahu obou spravnich tzemi).
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- Obec Hvozd (jizni hranice) ... UPO Hvozd nabyl uginnosti 27.4.2010. Aktualné je pofizovana
Zména &.1UP, u které dosud nedoslo k zahajeni projednani. Navaznost nadifazeného koridoru Tl
a prvkd USES je zajisténa. Se sousedni obci Hvozd je tfeba koordinovat trasovani navrhovaného
vodovodu pro sidlo Zdary.

- Obec Petrovice, okr. Rakovnik (zapadni hranice) ... UPO Petrovice nabyl G¢innosti 20.11.2003.
Zména &.1UPO nabyla uginnosti Petrovice 25.1.2012. Zména &.2 UPQ nabyla Gginnosti Petrovice
9.8.2023. Zkoordinovat navaznost nadfazeného koridoru Tl. Bez dalSich navaznosti.

Pozn. Udaje dle NGUP, event. z Evidence Gizemné pldnovaci &innosti z webovych stranek UUR.

120.  VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Vzhledem k Upravam vzniklym pfi pfevodu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle jednotného
standardu (podrobnéji popsano vyse v kap. I13. vyse), kdy doslo k rozliseni requlativd, resp. upfesnéni
novych pro plochy ZK, ZX, DD, DX, TU, AU, AL, WU a LU, bylo nutné zodpovédné formulovat nepfipustna
vyuziti ve vztahu k § 122 odst. 3 SZ.

V nepfipustném vyuziti u ploch ZK a ZX je tak Zménou uvedeno: ,- stavby a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji” a ,stavby a zafizeni pro nakladani s odpady” jakoZzto podmnozina staveb
a zafizeni technické infrastruktury - od@vodnéniviz kap. 15.2. vySe. Dale jsou zde uvedeny: - stavby pro
zemédelstvi”, nebot tyto jsou spolu s vySe uvedenym v pfikrém rozporu s hlavnim vyuzitim v souladu
s ustanovenim § 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

V nepfipustném vyuziti u ploch AU a AL je tak Zménou zpfesnéno: - stavby pro zemédélstvi vyse
neuvedené.” Totoje navrzeno z dlvodu ochrany ZPF (vefejného zajmu), nebot v sidle se nachazi dvé dil¢i
plochy (VD), umoznujici vyuziti pro zemédélské ucely, kam Ize jisté vyrobni kapacity umistit namisto
umistovani zamérl v nezastavéném uUzemi. Po vycerpani této kapacity je mozné vyvolat zménu
Uuzemniho planu, v rdmci které bude radné posouzen konkrétni zamér (velikost, intenzita, vlivy na okoli
atd.) a pripadné poté provedena revize stanovenych podminek. Obdobny princip Ize vztahnout
na vylouceni umistovani ,staveb a zarizeni pro nakladani s odpady” v ploch AU a AL. Zarover je Zménou
do UPD doplnéna pro plochy AU a AL moznost umistovani ,nezbytnych staveb a zafizeni pro skladovani
zemédeélskych plodin &i pro Ukryt hospodarskych zvifat”, ¢imz je zachovan nezbytné nutny rozsah staveb
pro zemédeélstvi, potfebny pro zajisténi vefejného zajmu na obhospodarovani ZPF.

Uvedena formulace ,- FVE na terénu vy$e neuvedené” je téz souhrnné oddvodnéna kap. 15.2.
vySe.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména nevymezuje 7a4dné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR SK.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci stabilizovanych ploch bydleni Ize konstatovat moznost vystavby RD v navaznosti
na stavajici dopravni infrastrukturu zhruba v poctu 5 RD. Tento pocet je vSak nutné brat s rezervou,
nebot zdmérem vlastnika mlze byt poZadavek na vét$i zahradu. Sohledem na ucelné vyuziti
zastavéného Uzemi byla vymezena nova transformacni plocha pro bydleni T.1(celkova vyméra cca 2130
m?), ktera umozni vystavbu zhruba pro 3 RD na mensich pozemcich.

0d vydani UP v prosinci 2014 je v ramci ZOUP konstatovano:

- naplnéni plochy ¢.1(1xRD, cca 25600 m?) vyjma verejného prostranstvi,

- naplnéni plochy ¢.8 (1xRD, cca 5200 m?).

- béhem poslednich 10 let se vsidle postavilo celkem cca 5 RD vzastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach. PocCet obyvatel se zvySil o cca 28, coZz znamena, ze dochazi i k renovacim
starSich nemovitosti. PoCet postavenych RD adekvatné nereflektuje poptavku, jelikoz nabidka
disponibilnich pozemk( pro vystavbu je vieSeném Uzemi minimalni. Ve zbyvajicich zastavitelnych
plochach pro bydleni chybi vefejna infrastruktura, vlastnici do ni neinvestuji a nejsou pravdépodobné
ani ochotni pozemky prodat.
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V sousednich obcich jako je Lubna a Senomaty doslo béhem poslednich 15 let k velkému rozvoji
a vystavbeé rodinnych domd. Prakticky v nich chybi moznosti dal$iho rozvoje. Vzhledem k blizké poloze
se presouva zajem do obce Pfi¢ina a do vzdalenéjsich obci (vi¢i méstu Rakovnik) jako jsou Petrovice
aZavidov. | presto, Ze ma obec PFi¢ina v UP navrzené zastavitelné plochy pro bydleni, vystavba RD
stagnuje, jak jiz bylo zminéno vySe. Proto se Zastupitelstvo obce po ¢ase rozhodlo komplexné provérit
vymezené zastavitelné plochy i plochy Uzemnich rezerv a navrhnout plochy, které by mohly mit vetsi
potencial pro realizaci.

Zménou dochazi k redukci zastavitelnych ploch k bydleni(ozn. ¢. 2 ... 7100 m?, ¢. 5 ... cca 3800
m?, ¢. 7 ... cca 7300 m?, ¢. 9 ... cca 2600 m? a 10 ... cca 1100 m?) v rozsahu cca 2,19 ha. Ve Zméné je
vymezena pouze jedna nova zastavitelna plocha Z.7 o vymére 1320 m?. U ploch Z.8 a Z.3 doslo k jejich
rozSifeni cca o 1,4 ha. Fakticky tedy nebyly navySeny zastavitelné plochy pro bydleni, ale doSlo k jejich
preskupeni a ¢astecné redukci.

Plochy byly redukovany s ohledem na umoznéni budouciho koncepc&ni rozvoje tak, aby byly
minimalizovany neefektivni jednostranné obsluhované komunikace nebo nedoslo sou¢asnym navrhem
k zablokovani ¢i komplikovangjsi navaznosti na vefejnou infrastrukturu, tedy nehospodarnému vyuziti
uzemi.

V navaznosti na plochu Z.3 byla vymezena jedina plocha Uzemni rezervy z dlivodu komplexniho
provéfeni této lokality v ramci US.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

UPD neobsahuje prvky reqgulaéniho planu (PRP}, nebot o tomto na zakladé splnéni § 82 odst. 3 SZ
Zastupitelstvo obce nerozhodlo v ramci schvaleni ZOUP.

VYHODNOCENI PBEDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND
Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF je uvedeno nize:

PLOCHY SITUOVANE UVNITR HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

TA bydleni v§eobecné 0,213 0,022 - 0,191 - - - - 0,213
T2 vefejnd prostranstvi vSeobecna 0,038

Plochy bydleni celkem 0,251 0,213| 0,000 0,022 0,000f 0,191]0,000( 0,000( 0,000/ 0,000{ 0,213
Celkem zabor ZPF nad ramec platné UPD: 0,213

PLOCHY SITUOVANE VNE HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi
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UPD (ha)
1,091 - - - -| 0,540 -] 0,551
Z3 bydleni v§eobecné 1,608 1,243
0,152 - - - -1 0,152
7 bydleni v§eobecné 0,132 0,111 - -l 0,111 - - - -1 0,111
Z8 bydleni v§eobecné 0,241 0,213 -l 0,213 - - - - -] 0,213
bydlenlvenkovske,verejna 0797 | -0797| -0797 ) ) ) {-0.797
prostranstvi
5|bydleni venkovské -0,294 -1 -0,294| -0,294 - - - - -1-0,294
bydleni venkovske, vefejna 0,853 -| -0853| -0,853 . 1 4 -|oess
prostranstvi
bydlemven!<ovske,verejna -0.103 | -0.103| -0.103 ) ) ) . |-0.103
prostranstvi
-0,016 - - -1-0,002|-0,014
10|bydleni venkovské -0,112 -[ -0,112
-0,096 - - . - -1-0,034]-0,062
Plochy bydleni celkem -0,178 1,567 -2,159| -0,839| 0,111 0,136{0,000( 0,000/ -0,257|-0,962| 0,627
z2 |technickéinfrastruktura 0,057 0,057 -| 0,057 - - - -| 0,057
Plochy technické infrastruktury celkem 0,057 0,057 0,000({ 0,057| 0,000 0,000{0,000| 0,000/ 0,057| 0,000] 0,000
Z.8 |zeleﬁ zahradni a sadova 0,115
Plochy zelené celkem 0,115 0,000( 0,000({ 0,000/ 0,000 0,000{0,000( 0,000/ 0,000 0,000{ 0,000
Celkem zabor ZPF nad ramec platné UPD: -0,535

Pozn. Posledni sloupec tabulky: A) Informace o existenci zavlah, B) Informace o existenci odvodnéni, C) Informace o existenci
staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody, D) Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné
planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pddu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu dojit
ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch.

Zdlvodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy pfedmétnych navrhovych ploch, které se nachazi vné hranice zastavéného
Uzemi (ajsou uvedené v tabulce vy$e s kddovym ozn. Z.X), nedochéazi k predpokladanému zaboru ZPF,
ktery by prevysil Zménou navrhované kompenzaéni redukce plvodnich zastavitelnych ploch (pod
giselnym ozn. 2,5,7, 9 a 10). Zména navrhuje rueni zastavitelnych ploch (&i jejich ¢asti) dle platného UP
o vyméfe - 2,159 ha. V celkovych bilancich tak redukce predpokladanych zabor( (- 0,535 ha) prevazuje.

Plochy &i jejich ¢asti, které byly jiz plvodné vyhodnoceny v ramci platného UP (napfi¢ funk&nim
vyuzitim) vyhodnocovany nebyly, nebot tyto prfedpokladané zabory byly deklarovany vramci procesu
pofizeni plvodniho UP. Funkce ZZ (zahrada ¢&i sad) u plochy Z.8 ze své podstaty implikuje zmirnéni
dopadl na ZPF.

Zménou nejsou navrhovany zadné zabory na nejkvalitnéjsich pudach v 1. a ll. tfidé ochrany.

Bilance ploch navrhovanych Zménou se sklada zjednotlivych polozek, strukturovanych a blize
oddvodnénych jednotlivé nize. Navrhované koridory jsou vzhledem k piekryvu vyhodnoceny jakozto
soucast deklarovanych zastavitelnych (&i stabilizovanych) ploch.

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 1) zakona o ochrané ZPF, ve znéni pozdgjsich predpist, jsou
pro nezemédelskeé ucely navrzeny nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi.
Plocha T.1 byla navrzena s cilem intenzifikace vyuziti zastavéného Uuzemi v souladu s ukoly uzemniho
planovani dle ustanoveni SZ na zakladé pokynu dle ZOUP. Podrobné od(ivodnéni vymezenych
transformacnich ploch je uvedeno v kap. 13.5. vySe. U plochy T.2, u které zaroven dosSlo k ploSné redukci,
byly zabory vyhodnoceny v ramci pofizeni pdvodniho UP.

Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § &4 odst. 1pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédgélského puadniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpisd, byly pro nezemédélské ucely
k pfedpokladanému vynéti navrzeny plochy vymezené vuzemné planovaci dokumentaci. Toto
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Na zakladé Zasad plosné ochrany ZPF dle § & odst. 1 pism. b) a c¢) zédkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, byly pro nezemédélské ucely
k pfedpokladanému vynéti navrzeny plochy navazujici na zastavéné Uzemi a situované na meéné
kvalitnich zemédélskych ptdach (lll.-V. tfida ochrany). Toto ustanoveni se tyka téchto ploch(rozdéleno
podle funkci):

Bydleni:
- rozsifena Gast zastavitelné plochy Z.3 navrzené za G¢elem vymezeni stavebnich pozemkd

pro bydleni (mensi obytné zény dle pokynd v ZOUP), vyuzivajicich protilehlou stranu v UP
planovaného rozsifeni stavajici mistni komunikace (v ramci koridoru CNU.1). V z&sadé jde
orozsifeni plvodné vymezené plochy ¢. 3. Plocha lezi vtésné navaznosti nazastavéneé
Uzemi. Severni vétSinova ¢ast plochy se nachazi na nejméné kvalitnich pldach v V. tfidé
ochrany. Plocha svym umisténim pfi silnici lll/22911 nenarusuje sit zemédeélskych ucelovych
komunikaci anizasadné nestézuje obhospodafovani ZPF. Za&mérem neni narusena
mimoprodukéni funkce pldy v tzemi (v lokalité se nevyskytuji ¢asti ZPF s mimoprodukéni
funkci). Mimoprodukéni funkce pldy je naopak navrhem posilena v podobé aleje pfi silnici
formou pfirodniho pasu PP.1). Podrobné odlvodnénije uvedeno v kap. 13.3. vyse.

- zastavitelna plocha 2.7 navrzena za ucelem doplnéni jednoho stavebniho pozemku pro
bydleni v proluce (dle pokynu v ZOUP) mezi dvéma stavebnimi pozemky s RD. Plocha lezi
v navaznosti nazastavéné Uzemi. Plocha neni soucasti sousedniho obhospodarovaného
pldniho bloku orné puddy (dle LPIS). Plocha svym umisténim pfi mistni komunikaci
nenaruSuje sit zemeédélskych ucelovych komunikaci anizasadné nestézuje
obhospodarovani ZPF. Zamérem neni narusena mimoprodukéni funkce pady v azemi (v
souGasné dobé vyuzivana jako oplocena zahrada). Podrobné odvodnéni je uvedeno v kap.
13.4. vySe.

- zastavitelna plocha Z.8 navrzena za ucelem dopinéni max. tfi stavebnich pozemkd
pro bydleni (dle pokynu v ZOUP) na protilehlé strané mistni komunikace v(i&i stavajici
zastavbé RD. Plocha leZi vt&sné navaznosti nazastavéné Uzemi a byla v platném UP
vymezena jakozto plocha Uzemni rezervy pro bydleni. Plocha jiz neni souc¢asti sousedniho
obhospodarovaného plidniho bloku orné pldy (dle LPIS). Plocha svym umisténim pfi stavajici
mistni komunikaci nenarusuje sit zemédélskych ucelovych komunikaci anizasadné
nestéZzuje obhospodarovani ZPF. Zamérem neni naru$ena mimoprodukéni funkce pady
v Uzemi (v lokalité se nevyskytuji ¢asti ZPF s mimoprodukéni funkci). Podrobné odivodnéni
jeuvedeno v kap. 13.3. vySe.

Technicka infrastruktura:

- zastavitelna plocha Z.2, vymezena pro umisténi obecni COV na zakladé pokynu obce dle
ZOUP, pokladem byla podrobnéjsi projektova dokumentace - viz podrobné odlivodnéni viz
kap. 13.4. vy$e. Umisténi COV je navrzeno v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani dle SZ,
s pozadavky Uzemniho planovani dle ZUR SK a z divodu zpfisnéni norem pro vypousténi
odpadnich vod. Tato stavbatechnické infrastruktury je vymezena ve vefejném zajmu.
Plocha neni souc¢éasti sousedniho obhospodarovaného ptdniho bloku orné pldy (dle LPIS).
Navrhovanou Upravou je minimalné narusena organizace ZPF a mimoprodukéni funkce pldy
v Uzemi. Plocha nenarusuje sit zemédeélskych ucelovych komunikaci a zasadné neztézuje
obhospodarovani ZPF nad stavajici mez. Plocha bude dopravné obslouzena znové
vybudované ucelové komunikace.

M2.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCI LESA
Zména nevymezuje zadné plochy zmén, které by mély ddsledky na PUPFL. Zménou nebyly
navrzeny zadné plochy urcené k zalesnéni. Plochy feSené Zménou se nenachazeji na lesnich pozemcich
ani v ochranné vzdalenosti 30 m od okraje lesa sjedinou vyjimkou transformacni plochou T.1. Tato
plocha je navrZzena uvnitf stavajici obytné zastavby v severni ¢asti sidla situované v sousedstvi lesa.
Pfi umistovani budoucich staveb uvniti ochranné hranice 30 m od okraje lesa bude tfeba s DO dospét
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ke kompromisnimu fe$eni. Podplrnym argumentem je, Zze dva nejvice dotéené pozemky sousedi
s lesnimi pozemky, na kterych se porost realné nenachazi. Podrobné odivodnénije uvedeno v kap. 13.5.

vyse.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

l. PRIPOMINKY NADRiZENEHO ORGANU UZEMNiHO PLANOVANI

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu

datum zaslani zadosti

10.12. 2025
bez odpovédi

l. PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCi

Obec Hvozd
datum zaslani
ozndmeni
10.12. 2025
bez odpovédi

Obec Petrovice
datum zaslani
ozndmeni
10.12. 2025

bez odpovédi

Obec Senec
datum zaslani
ozndmeni
10.12. 2025
bez odpovédi

Obec Senomaty
datum zaslani
oznameni
10.12. 2025

bez odpovédi

ll. PRIPOMINKY DALSICH SUBJEKTU

¢islo jednaci prip.

¢islo jednaci prip.

¢islo jednaci prip.

¢islo jednaci prip.

¢islo jednaci pfipominky — datum doruceni
prip.

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
prip.

datum dorucéeni
prip.

V zdkonném terminu nebyla uplatnéna zadna pripominka.

UDAJE 0 POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU KNEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odGvodnéni Zmény ma celkem 45 stran.

Prilohy:

- &.1textové &asti odlvodnéni Zmény: TEXT S VYZNACENIM ZMEN
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Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

UPD je kompletné zpracovana digitalni vektorovou formou nad mapou KN v programu ArcGIS
Prov jednotném standardu v souladu s metodickym pokynem MMR ,Standard vybranych ¢asti izemniho
planu, 3. vydani“z1.7.2024.

P. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Pro ucely Zmény jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
BD ... bytovy dim
BJ ... bytova jednotka
BPEJ ... bonitovana plidné ekologicka jednotka
BPS ... bioplynova stanice
CKA ... Ceska komora architektd
COV ... &isticka odpadnich vod
DI ... dopravniinfrastruktura
DKM ... digitalni katastralni mapa
DO ... dot¢eny organ
DTS ... distribu¢ni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
ETL ... elektronicky kontrolni nastroj
FVE ... fotovoltaicka elektrarna
CHLU ... chranéné loziskové uzemi
IZS ... integrovany zachranny systém
JPU ... jednoducha pozemkova Uprava
KM ... katastralni mapa
KN ... katastr nemovitosti
KPU ... komplexni pozemkové Upravy
KUSK ... Krajsky Ufad Stredo&eského kraje
LBC ... lokélni biocentrum
LBK ... lokélni biokoridor
LHO ...lesni hospodarska osnova
LHP ... lesnihospodafsky plan
LPIS ... geograficky informacni systém (GIS) tvofeny evidenci vyuziti zemédélské pady
MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj
NGUP ... Narodni geoportal uzemniho planovani
NKP ... nemovita kulturni pamatka
NN ... nizké napéti
NTL ... nizkotlaky
Ol ... opravneny investor
OP ... ochranné pasmo
ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti
0U ... obecni ufad
OZE ... obnovitelny zdroje energie
PF ... pGdni fond
PHM ... pohonné hmoty
PHO ... pasmo hygienické ochrany
PK ... pozemkovy katastr
PRVKSK ... Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedo¢eského kraje
PSZ ... Plan spoleénych zatizeni (viz KPU)
PUPFL ... pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PURCR ... Politika Uzemniho rozvoje CR
RBC ... regionalni biocentrum
RBK ... regionalni biokoridor
RD ... rodinny dim

Ing. arch. Veronika Kronich, Rakovnik, www.ateliervas.cz 49



Oddvodnéni Zména ¢.1Uzemniho planu Prigina

SPU ... Statni pozemkovy Ufad

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebnizakon

Tl ... technické infrastruktura

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UAP ... uzemné analytické podklady

UP ... tzemni plan

UPO ... tzemni plan obce (neaktualni nazev)
UPD ... uzemné planovaci dokumentace

URP ... Uzemni rozvojovy plan

US ... tzemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
UUR ... ustav Gzemniho rozvoje

VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

VVURU ... Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
ZOUP ... zprava o uplatfiovani tzemniho planu
ZPF ... zemédélsky pGdni fond

ZUR SK ... Z&sady Uzemniho rozvoje Stiedo&eského kraje

Proti Zméné ¢.1 Uzemniho planu Prigina vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
dle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, podat
opravny prostfedek.

Tomas Kubic¢ka Tomas France
starosta obce mistostarosta obce
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